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KOZGYULESENEK
w../2025. (....)
Onkormanyzati rendelete

Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzat kdzgy(ilése

a magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban és a
Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljarva,

a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 66. §
(2) bekezdésének a) pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljard

Allami féépitészi, kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségiigyi, kdzlekedési
hatdsagi, orokségvédelmi, ingatlaniligyi, foldlgyi igazgatdsi hataskorben eljaré Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatala,

Erdészeti hatdskorben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatala,

Kozlekedési, népegészségligyi és Orokségvédelmi hatdskorében eljaré Budapest Févaros
Kormanyhivatala,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatoésag,

Orszéagos Vizligyi FGigazgatdsag,

Fels6-Tisza vidéki Vizligyi |gazgatdsag,

Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga

Kozlekedési Hatosagi Ugyekért FelelSs Helyettes Allamtitkarsag,

Légligyi Fellgyeleti Hatdsagi FGosztaly,

Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FSosztaly,

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fékapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag,

véleményének kikérésével

a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 67. § (2)
bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkorében az allami f6épitészi hataskorben eljaréd
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészének zaré szakmai
véleménye,

valamint a partnerségi egyeztetés orszagos szabalyai szerinti partnerek véleményének
kikérésével,

tovabbd a Nyiregyhaza Megyei jogu Varos Onkormdnyzata Kézgy(ilése és szervei szervezeti és
mikodési szabalyzatardl széléo 26/2019.(X11.20.) 6nkormanyzati rendeletében biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
véleményének figyelembevételével

a kovetkez6ket rendeli el:
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1.8
(1

(2)

2.8
(1

(2)

3.8

l. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet hatalya

A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ, mint rendelet) teriileti hatélya kiterjed
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos teljes kozigazgatasi teriletére.

E rendelet terlleti és targyi hatdlyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelez6 el6irdsokat tartalmaz.

2. Arendelet alkalmazasa

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) elSirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
és eltéréssekkel, valamint a telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, az egyes sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet,
valamint Nyiregyhaza Megyei Jogu Vdaros onkormanyzatanak egyes helyi jelentGségl
természeti emlékek védetté nyilvanitasardl szolé 8/1998. 11.15.) és a teleplléskép
védelmérdl sz616 31/2017. X.27.) onkormanyzati rendeletek elGirasaival egylittesen, az
azokban foglalt feltételek érvényesitésével kell alkalmazni.

E rendelet mellékletei

a) 1. melléklet: Igazgatasi terlilet szabdlyozasi terv

tervlapjai 69 szelvénye és jelkulcsa,

ab) 1.2. melléklet: Sz-1/2 Igazgatasi terilet szabalyozasi terv védelmi és korlatozasi
tervlapjai 69 szelvénye és jelkulcsa,

b) 2. melléklet: Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési szabdlyainak tablazata,
c) 3. melléklet: Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata,

d) 4. melléklet: Epitési 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések tablazata,
e) 5. melléklet: Ovezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések tablazata,

f) 6. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték fenntartasahoz igénybe vett teriiletek,

g) 7.sz melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények tablazata.

3. Ertelmez6 rendelkezések

E rendelet alkalmazdasaban:

1. Atmené telek: Olyan 6nallé helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal
szemkozti elhelyezkedésl — telekhatara kozterilettel, vagy kozforgalom céljara
megnyitott maganuttal hatdros. Nem minGsiil atmend teleknek az a telek, mely nem
szemkozti, hanem egymassal szoget bezard két utcdval hataros.

2. Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga.

3. Egyedi rendeltetés: a kiilonleges beépitésre szant és nem szant teriileteken a
teleplilésrendezési adottsag, a fejlesztési cél, vagy a terilet helyi sajatossagai
figyelembevételével elhelyezhets, a 4. és 5.sz. mellékletekben tételesen nem
szerepel6 mindazon rendeltetések Osszessége, mely és az épitési Ovezet, Ovezet
szerinti fejlesztési cél eléréséhez, megvaldsitdsdhoz és mikodéséhez szikséges.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Kilonosen, de nem kizardlagosan a rendelet vonatkozé elGirasai szerint felsoroltak,
valamint ezen f6 rendeltetések miikodéséhez szikséges kiszolgald, kiegészité
rendeltetésd épitmények.

. Haszondllat: e rendelet szempontjabdl: sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamar,

Oszvér és egyéb, a kifejlett pulykanal nagyobb test(i haszondllat.

. Hulladéktartdly- tdrold: elGkertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett

melléképitmény, mely legfeljebb a kerités magassagdval azonos magassagu.

Kerti tetd: legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel rendelkezd, ldbon alléan kialakitott,
helyiséget nem tartalmazd, pihenést és taroldst szolgald kerti épitmény, amelynek
legmagasabb pontja legfeljebb 4,5 méter.

. Kézmdipari épiilet: olyan ipari vagy Ulzemi rendeltetés(i épilet, amelyben a

féhelyiségek 6sszes alapteriilete nem haladja meg a 100 m2-t, a foglalkoztatottak
szama legfeljebb 5 f6 és az lzem m(ikodése sordn kielégiti a lakoteriiletre megallapitott
egészségligyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

. Kismélységii telek: Olyan 06ndlld helyrajzi szamu épitési telek, mely atlagos

telekmélysége kisebb, mint 30 méter és a legkisebb és legnagyobb mélységének
kiilonbsége legfeljebb 10,0 méter.

. Kézforgalmu dthajto: két kozuti f6 vagy mellékuthdlozati Utterilet vagy kozforgalom

szamara megnyitott magdnut Osszekotésére, vagy épitési telek belsé részének
megkozelitésére szolgdld, terepszinten a kozlekedés rendszeres forgalma szamara
kiépitett szildrd burkolattal és a kozterilletre vonatkozd kozlekedési szabdlyokkal
rendelkezé terilet.

KE (kialakult érték): konkrét szabalyozasi hatarértékkel meg nem hatarozott épitési
Ovezeti szabdlyozas, ahol a kulon jogszabaly szerinti telepllésrendezési illeszkedés
kovetelménye alkalmazandé.

Legkisebb és legnagyobb telekmélység: a telek szabalyozott homlokvonalatdl
merélegesen mért legkdzelebbi és legtavolabbi telekpont, mely merélegestdl eltéré
oldalhatarok esetén nem minden esetben a hatsé telekhatarmetsz6 pontnak felel meg.
Telepszerli beépités: olyan éplilet elhelyezés 6sszessége, ahol egy tombtelken belili
uszételkeken jellemz6en lakdépiiletek alinak.

Telekcsoport ujra osztds jogintézménye: az Méptv. 89. §. (1) a) pontban rogzitettek
szerinti, egyben a telek beépithet8ségi feltétele, ahol a HESZ elirja, vagy a szabalyozasi
terv jeloli.

Meghatdrozott eltéréssel szabdlyozott épitési vonal (Mev): az épitési bvezetek esetén
alkalmazott olyan szabalyozdsi elem, amely meghatdrozza, hogy az épiilet
homlokzatanak milyen aranyban kell ezen a vonalon allnia.

Megujulo energiaforrds mitdrgya: olyan helyhez kotott berendezés, amely megujuld
energia termelését szolgalja.

Melléképiilet: a f6épiilet rendeltetésszer(i hasznalatat el6segité kerti- és nyari konyha,
személygépjarmi-, kerékpar- és motorkerékpar tarold, szauna, kerti szerszamtarolo és
tlzifatarolo épilet.

Munkdasszallé/Munkasszallas: olyan szallashely, amely a szallashely-szolgaltatd
tulajdonat képezd vagy altala barmilyen jogcimen hasznalt szallashely, amely tébb mint
10 fér6helyes vagy tobb mint 3 szoba kiadasara alkalmas, valamint a munkaaddval
hatdrozatlan ideji vagy idGtartamban nem korladtozott, hatarozott idejl
munkaviszonyban 1évé olyan magdanszemély elhelyezésére szolgal, akinek nincs
lakdhelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van. Tovabba olyan szallashely, amely
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

4.8

a nem Uzleti célu kozosségi, szabadidds szallashely-szolgaltatasrdl szélé Korm.
rendeletben meghatarozott.

Miiterem: a lakdshoz kapcsolédd magas, legaldbb 25 m? alapteriletd, legalabb 5 m?
ablakfelllettel oldalrdl, vagy fellilr6l megvilagitott helyiség, amelyben valamely alkotd
mUvészeti tevékenységet folytatnak.

Oldalhatdron dll6 épiilet elhelyezés: az oldalhataron all6 beépitési médhoz tartozd
olyan épilet elhelyezés, amely kotelez6 oldalkerti épitési vonal hidnydban a
f6épitmény utca felé esé legaldbb 5 méteres épliletrésze a telekhatarral azonos épitési
hatdrvonaltdl 3,0 méteren beliil keril elhelyezésre.

Ondllé parkoldhdz: a féldszint kivételével teljes egészében gépjarmiivek elhelyezését
biztositd épitmény, mely egy vagy tobbszintes kialakitasu is lehet.

Szabadon dllé épiilet elhelyezés (oldalhatdron dllo beépitési mdd esetén): az
oldalhatdron 4ll6 beépitési moédhoz tartozd épiilet elhelyezés, ahol az épilet a
telekhatarral azonos épitési hatdrvonaltél mérten (eltér6 elSirds hidnydban) a
szabalyozott épliletmagassag fele tavolsagra, de legaldbb 3 méterre keril elhelyezésre,
a szemkozti oldalkert legkisebb szélességi mérete megegyezik az érintett oldalhatdron
allé beépitési maod szerinti épitési Ovezet oldalkerti méretével. Az ilyen épilet
elhelyezés legaldbb 20 métert eléré telekszélesség esetén alkalmazhaté.
Rendeltetésszer(i haszndlatnak megfelelé épitmény: olyan épitmény, mely a szabalyzat
4. és 5. mellékletekben tételesen nem szerepel és az adott épitési dvezet, Ovezet
f6épitményének épitési haszndlatahoz igazodva annak mikodését biztositja, vagy
el6segiti.

Rendeltetésszerli haszndlatnak megfelel6 melléképitmény: olyan egyedi mellék
épitménynek mindsulé mtargy, mely a szabalyzat 4. és 5. mellékletekben tételesen
nem szerepel és az adott épitési dvezet, Ovezet épitési haszndlatahoz igazodva annak
mikodését biztositja, vagy elGsegiti.

Vdrostiiré fa, fasor: a karos kornyezeti hatdsoknak (kiilonosen leveg&szennyezés, talaj,
talajviz szennyezettség, s6zas) ellenalld, nem allergizalé 6shonos fafajta, fasor.

4. Szabalyozasi elemek és azok pontositasa

(1) A szabdlyozasi elemeket, azok jelkulcsat az Sz-1/1. és Sz-1/2. melléklet szerinti
Szabalyozasi Terv tervlapjai tartalmazzak.

(2) Aszabalyozasiterv kotelez6, egyéb jogszabdly altal meghatarozott, javasolt és tajékoztato
szabalyozasi elemeket, valamint sajatos jogintézményeket tartalmaz.

(3) A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek esetén e rendelet elGirasain tul a
kapcsolddo jogszabalyok is el6irasait is alkalmazni kell.

(4) A szabdlyozasi terven abrazolt kotelezd vonalas szabdlyozasi elemek helyzete méretezés,
vagy egyértelm( térképi vonalhoz valé kapcsolédas hidnyaban, digitalis méréssel
allapitandd meg, az 6nkormanyzatnal tarolt digitalis szabdlyozasi terven.

5.§

77

5. Az épitett kornyezet alakitasdra vonatkozo altalanos elGirasok

(1) A kornyezet tudatos épitési munka eredményeként létrehozott épitett kbrnyezet elemei:
a) kozteriletek,
b) épitési telkek, teriiletek,
c) épitmények, épitményrészek, épitmény egyittesek,
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d) burkolt és zoldfeliletek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kozterileti elemek, épitési telkek, épitmények, burkolt és
zoldfelliletek szabdlyozasi kovetelményeit a rendelet vonatkozd fejezetei és mellékletei
tartalmazzak.

(3) Az épitett kornyezetet alakitd, az egyes dvezetekben, épitési dvezetekben elhelyezhet6
rendeltetéseket tartalmazé épitmények korét és az elhelyezés feltételeit a szabdlyzat 2-,
3-, 4 és 5. mellékletei, elhelyezésiik és kialakitasuk kovetelményeit a vonatkozé fejezetek
szerinti Ovezeti, épitési dvezeti elGirasok hatarozzdk meg.

Il. Fejezet

A TELEKALAKITAS SZABALYAI

s

6. Altalanos elGirasok
6.8

tartalmazza.

(2) Beépitésre szant teriileteken nem alakithaté 30 méternél kisebb atlagos telekmélység(
telek.

(3) lkres beépitésli mod szerint beéplilt ingatlan esetében csak a féépitménnyel telekhataron
csatlakozod szomszédos ingatlanok telkei vonhaték ossze.

(4) Telekcsoport Uujra osztassal érintett teriiletek esetén a kozterileti szabalyozas
végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor is megengedett, ha e kdtelemmel érintett
telekcsoport Ujraosztds ezzel egy id6ben nem valésul meg. Ez esetben azonban a
kozterileti hatdrrendezés nem jelenti egyben az épitési telek kialakuldsat.

(5) Falusias lakd épitési Ovezetekben az utcaképet alakitd épiletek - kivéve az ott
elhelyezhet6 kozosségi rendeltetési és kereskedelmi-szolgdltato éplileteket - ritmusanak
biztositasa érdekében —amennyiben arrdl a 2.sz melléklet nem rendelkezik - a kialakitasra
keriil6 telkek az utcavonal szerinti homlokvonalon legfeljebb 40,0 méter szélességliek
lehetnek, és az Gjonnan kialakitott telekteriilet mérete nem haladhatja meg a 2500 m?-t.
Ett6l kivétel amennyiben a 2. mellélet nagyobb méretben allapitja meg a kialakithaté
legkisebb telekteriilet méretet.

(6) Kertvarosias lako épitési ovezetekben az utcaképet alakitd épiletek - kivéve az ott
elhelyezhet6 kozosségi rendeltetés(i és kereskedelmi-szolgaltato éplileteket - ritmusanak
biztositasa érdekében —amennyiben arrdl a 2.sz melléklet nem rendelkezik - a kialakitasra
keriil6 telkek az utcavonal szerinti homlokvonalon legfeljebb 30,0 méter szélességliek
lehetnek, és legfeljebb két telek vonhaté dssze. Az Ujonnan kialakitott telekteriilet mérete
pedig nem haladhatja meg a 2000 m?-t. Ettél kivétel amennyiben a 2. mellélet nagyobb
méretben allapitja meg a kialakithato legkisebb telekteriilet méretet.

(7) Kisvarosias lakd épitési 6vezetekben az utcaképet alakitéd épliletek - kivéve az ott
elhelyezhet6 kozosségi rendeltetés(i és kereskedelmi-szolgaltato éplleteket - ritmusanak
biztositasa érdekében a kialakitasra kertil6 telkek az utcavonal szerinti homlokvonalon
legfeljebb 35,0 méter szélességliek lehetnek, az udjonnan kialakitott legnagyobb
telekteriilet mérete pedig nem haladhatja meg a 3000 m?2-t. Ett6l kivétel amennyiben a 2.
mellélet nagyobb méretben allapitja meg a kialakithaté legkisebb telekteriilet méretet.
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(8)

(9)

7.8

(1

(2)

(3)

Az elGirt legkisebb telekszélességnek az épitési hely hatsékert iranyd hatarvonaldn még
teljestilnie kell. A legkisebb telekszélesség megallapitdsanak hianyaban az épitési hely
hatsékert iranyu hatardn az épitési hely szélességének legaldbb 6 méternek kell lennie.
Saroktelek esetén a telekmélység mindig attdl a homlokvonaltdl értendd, ahonnan a
kdzbensd telkeknél is. A masik homlokvonaltdl telekszélesség alkalmazando.

7. Maganutak kialakitasanak szabalyai

Beépitésre szant teriiletek telkeinek gépjarmdvel torténd megkozelitését, kiszolgaldsat
biztositd maganut csak kiszolgdlout, kerékpdrut vagy gyalogut haldzati szerepkort télthet
be.

A beépitésre szant teriletek telkeinek gépjarmdvel torténé megkozelitését biztositd

kozforgalom el6l el nem zart maganat minimalis szélessége

a) kiszolgald ut esetén

aa) 50 méter hosszusagig legaldbb 10 méter és legfeljebb 2 telket tarhat fel,

ab) 50-100 méter hosszusag kozott legaldbb 12 méter, mig

ac) 100 méter hosszusag felett legaldbb 14,0 m,

b) A gazdasagi teriletet kiszolgdld Ut esetében az a) ponttdl eltér6en hosszusagtol
fuggetlenil legalabb 16 méter, kivéve, ha csak egy telket tar fel és a hossza nem tébb
mint 50 méter. Ebben az esetben szélessége 10 méterig csokkenthet6.

A (2) bekezdés szerinti kozforgalom el6l el nem zart, gépjarm(iforgalom szamara alkalmas

maganut zsakutcaként kizardlag akkor alakithaté ki, amennyiben:

a) annak kozuti kozlekedési teriilethez torténé kicsatlakozasara a szabalyozasi terv nem

ad lehet6séget,

b) az 50 méternél hosszabb Utszakasz végén tehergépjarmlivek szamdra (kiilondsen
hulladékszallitas, katasztrofa védelmi feladatok ellatdsa érdekében) megfeleld
visszafordulasi lehet6séget kialakitanak ki,

c) az utszakasz legnagyobb egybefiiggd hossza legfeljebb 200 méter.

(4) Kulterileti beépitésre nem szant teriletek telkeinek gépjarmdvel torténé megkozelitését

(5)

(6)
(7)

(8)
(9)

biztositd kozforgalom el6l el nem zart maganut minimalis szélessége legalabb 6,0 méter.
Beépitésre szant épitési Ovezetek terliletén 50 méter hosszat meghaladd maganut
esetén:

a) falusias lakéterileten legfeljebb 1 ha terilet tarhatd fel magdnuttal és legfeljebb 8 telek
alakithato ki ezen terileten belil,

b) kertvarosias lakoterileten legfeljebb 0,5 ha tertilet tarhato fel maganuttal és legfeljebb
4 telek alakithato ki ezen terileten belil,

c) kisvarosias lakd és telepiiléskozpont vegyes teriileten legfeljebb 0,50 ha terilet tarhato
fel maganuttal és legfeljebb 6 telek alakithatd ki ezen teriileten beliil.

Az Ujonnan kialakuld telkek egy telekhatdra mentén lehet maganuttal hataros. Maganut
esetén saroktelek csak a kozterileti Ut és a maganut csatlakozasanal alakithatd ki.
Maganuttal feltart telkek nem lehetnek a telektomb, vagy a szomszédos telkek kialakult
telekszerkezetétdl — kiilonosen a telekterilet, szélesség és mélység, valamint az épitési
hely tekintetében - eltérd teleplilésrendezési helyzetlek.

A 10 méter szélességet meghaladd maganut esetén legalabb egyoldali fasor elhelyezése
biztositandd a maganut teriletén.

/////

kovetelményeknek annak megsziintetése utan is maradéktalanul megfelelnek.
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8.§

(1)

(3)

9.8
(1

(2)

(3)

8. A nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasanak szabalyai

Nyulvanyos telek a (2) bekezdés szerinti eset kivételével nem alakithatd.

Ovezetben kialakithaté nydlvanyos telek egy masik, utcaval hataros telekbél felhasznalt
teleknyulvany kialakitasaval abban az esetben, ha lakodterileten csak egy telket tar fel és
a teleknyulvany szélessége legaldbb 6,0 méter, egyéb beépitésre szant teriileten a
teleknyulvany legalabb 10 méter.

Az utcai telek hatso telekhatara és nyulvanyos teleken elhelyezhet6 f6épitmény
homlokzati sikja kozotti legkisebb mélységi méret el6kertnek mindGsiil, mely egyben
épitési hatarvonal is.

lll. Fejezet
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI
9. ElG, -oldal és hatsokert elGirasai

Az épitési Ovezetekben az el6, - oldal és hatsdkert elGirt legkisebb méretén belil
elhelyezhetd, az a f6épitmény rendeltetésszer(i hasznalatat biztositdé melléképitmények
és melléképiletek korét a 4. sz. melléklet tartalmazza.

Az el§ és oldalkert elGirt legkisebb méretén beliil elhelyezheték — a OTEK szerint és a 4.
sz. melléklet figyelembe vételével egyarant megengedett - a f6épitmény rendeltetésszer(
hasznalatat biztositéd melléképitmények a szlikséges véddtavolsagok megtartasaval.

Az oldalkert legkisebb méretén beliil a megujulé energia mditargyai és épliletgépészeti
berendezések kozteriletrél nem lathatd kialakitassal és a szomszédos telkek rendeltetés
szerl haszndlatdt nem zavaré moédon helyezheték el.

(4) A hatsokert eldirt legkisebb méretén belil a sziikséges véd&tavolsagok megtartasaval - az

(5)

(6)

(7)

OTEK szerint és a 4. sz. melléklet figyelembe vételével egyardnt megengedett - a
féépitmény rendeltetésszerli hasznalatat biztosité melléképitmény, és melléképiilet
elhelyezhetd. Melléképiilet a szomszéd telekkel kozos hatartdl legalabb 1,50 m tavolsagra
nyilas nélkili hatarfalas kialakitassal, legfeljebb 3,0 m. épiletmagassaggal helyezhet6 el.
A 4. sz. melléklet szerint nem elhelyezhet6, meglévé melléképliletek megtarthatdk,
feldjithatdk, korszer(isithet6k, azonban rendeltetésiik nem valtoztathatd meg.

A hatsokert elGirt legkisebb méretén bellil a megujulé energia mitargyai és
épliletgépészeti berendezések a szomszédos telkek rendeltetés szerl hasznalatat nem
zavaré modon helyezhet6k el.

Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozé utca egyarant el6kertes
beépitési, és az érintett saroktelek a 16,0 méter szélességet nem éri el a hosszabbik
telekhatar fel6l az el6kert legkisebb mélysége 2 méter.

El6kertek legkisebb mélységének mérete:

a) beépitésre szant és beépitett terilet szerinti mar beépiilt telektémbdkben az utca felé
esé legkdzelebbi féépitmények jogszer( telepitése szerinti két-két legkozelebbi (dltaldban
szomszédos) éplilet épitési vonala atlaganak megfeleld,

b) Uj és jelent6sen atépil6 terlletek esetén a szabdlyzat eltéré rendelkezése vagy a
Szabalyozasi terv eltérd jelolése hianyaban 6 méter, és

c) amennyiben az oldalhatdron allé beépitési mdéddal szabalyozott, meglév épitési telek
esetén, amennyiben az utcai telekhatar és az épitési hely szerinti telekhatar egymassal 20
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(8)

(9)

foknal nagyobb szoget zar be, és utca felSli épitési vonalon mért szélessége nem teszi
lehet6vé egy legaldbb 7,0 méter szélességli épllet elhelyezését, akkor legfeljebb 10,0
méter el6kert mélység is alkalmazhaté.

Oldalkertek legkisebb szélességi mérete:

a) oldalhatdron allé beépitési mdéd esetén az elGirt legnagyobb épiletmagassagi érték,
mely az oldalhataron allé beépitési moddal szabalyozott épitési Ovezetek esetén
legfeljebb 16 méter széles telekméretig 4,0 m-ig csokkenthets, ha az egymast atfedd,
szemben fekv6 homlokzatok kozil legaldbb az egyik homlokzaton a nyildasok
helyiségenként 0,60 m? nyilé feluletnél nem nagyobbak. Ezen el8irds legfeljebb 6,5
méteres megengedett legnagyobb éplletmagassagig alkalmazhato,

b) szabadon 3all6 beépitési mdddal szabdlyozott épitési Ovezetek esetén az elGirt
épliletmagassag megengedett legnagyobb mértékének fele, illetve, ha az adott oldalkert
felé néz6 tényleges homlokzatmagassag ennél nagyobb, akkor tényleges homlokzat-
magassag fele, de legaldbb 3,00 m.

Hatsokertek mélységének legkisebb mérete

a) nem lehet kevesebb az épitési 6vezetre meghatarozott épililetmagassag megengedett
legnagyobb mértékénél, sem az épiilet hatsdkertre nézé tényleges homlokzatmagassagi
mértékénél sem pedig 6,0 m-nél,

b) a kismélységl telkekre az a) pont szerinti hatsdkerti méret elSirdsa a 14.§- szerinti
eltérésekkel alkalmazando,

c) helyi emléket érint6 (helyi védett épllet vagy védett terlileten levé épiletek)
esetekben a telken kialakult beépités allapotanak megfeleld.

10. Az épitési telkek beépitésének altalanos szabalyai

10.§

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Epitési telken a f6épitmény, mint 6néllé rendeltetési egység rendeltetésszer(i hasznalatat,
mikodését elGsegits, kiegészité rendeltetésl épitmény ondlldéan, fGépitmény egyidejl
megvaldsitasa nélkil csak az el6kerttSl mért 25 méter tavolsagon tul helyezhet6 el.

A terepszint alatti beépités helye és mértéke - a szabdlyzat eltéré elGirasa hidnyaban -
megegyezik az adott épitési Ovezetre vonatkozd terepszint feletti épitési hellyel és
beépitési mértékkel, azonban zartsoru beépitési mdd esetén a terepszint alatti beépités
az el6kert irdnydban 20 %-kal, mig a hatsokert irdnyaban 25 %-kal névelhet6.

A terepszint alatti épitmény

a) megkozelitését szolgald rampa csak a terepszint alatti beépités helyén beliil épithet6,
b) terepszint alatt legfeljebb 3 szinten, legfeljebb 12 m-es mélységig helyezhet6 el.
Oldalhataron 4allé beépitési mdd esetén, ha az elGirasok az épitési helyen belil a szabadon
all6 épilet elhelyezést is lehetdvé teszik, akkor a rendeltetési egységhez tartozd mellék,
és egyéb gazdasagi épilet a tombben kialakult épitési oldalon, vagy a rendeltetési
egységet magdban foglalé épililet mogott (oldalhataron-, vagy szabadon allo épilet
elhelyezéssel) is elhelyezheték.

méretl meglévs telek is beépithet6k az épitési Gvezeti paraméterek és telepitési,
valamint a védé6tdvolsagok megtartdsaval.

Amennyiben a telek és annak gépjarm(vel valé megkozelitését szolgald kozterilet vagy
maganut terllet kozott arok, vizfolyds, vizmosas, patak, csatorna mdvelési agban
nyilvantartott ingatlan vagy vasuti terilet (kilénosen iparvagany) talalhatd, akkor a telek
megkodzelitését lehetdvé tevé mlszaki mitargy (hid, vasuti atjard) kozbe iktatasaval is
kozterilet kapcsolattal rendelkez6nek tekintendé.

9
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(7) lkres beépitési modban beépilt telkek esetén az ikres beépitési telek 6sszevonhatd és
azon a 2. melléklettdl elértéen szabadon allé beépitési méd alkalmazandé.

(8) Zartsoru beépitési mod esetén lakoterileten, vagy telepiléskdzpont vegyes teriileten az
hatsékert iranyu éplletszarny traktusmélysége nem haladhatja meg az utcdval
parhuzamos épuletrész traktusmélységét, és nem lehet hosszabb a telekmélység 2/3
hosszanal.

(9) Az utcavonalon a kerités telepitésének helye
a) telken belil, kozterileti hataron elhelyezve, kivéve amikor a szabdlyozasi terv jeldli ki
a kerités helyét,

b) tervezett kozterilettel, vagy kozteriilet b6vitéssel érintett telek esetében, a tervezett
szabalyozasi vonalon.

:::::

11.§

(1) A zartsoru beépitési méddal szabdlyozott épitési dvezet teriletén, ha a szomszédos
telkeken az épiiletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet kézéjik az utcavonalra
kell elhelyezni, a telekhataron t(izfalas kialakitassal.

(2) A telekhatartdl telekhatarig kotelezé beépitéseket a szabalyozasi terv kotelez6 épitési
vonallal hatarozza meg. Ennek hidnyaban az utcavonalon torténd végig épités nem
kotelezé.

(3) Ha telek utcavonala nem keril telekhatartdl telekhatédrig végig beépitésre, akkora
szomszédos telekhatdartdl legaldbb 4,0 m és legfeljebb 6,0 méter széles épiletkozt kell
hagyni, és az utca fel6l az épliletkozt legaldbb 2,5 méter magas kapuépitménnyel kell
zarni.

(4) Ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az éplilet az utcavonalon, mig a masikon
el6kert kialakitasaval all, gy az utcavonalra kell az épiletet elhelyezni, mely az elGkertes
telepités(i épllet fel6l visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltdl legfeljebb 5,0 méterre.
Ett6l eltérni csak a szomszédos meglévé épililethez torténd kedvezébb telepilésképi
illeszkedést biztositd esetben, annak mértékéig lehetséges.

(5) A 4,0 méter, vagy annal nagyobb épliletkoz esetében az épliletkozt hatarold épilet
hatarfalan huzamos emberi tartézkodasra alkalmas helyiség nyildsa is elhelyezhet6.

(6) Saroktelek esetén az épliletnek a saroktél kiindulva mindkét homlokvonalon legaldbb 1/3
részben az épitési vonalon kell dlinia. Negativ, visszahlzott épliletsarok nem képezhet6.

12. Az épitési telkek egyes épitési Ovezeti mutatoktol és rendeltetéstdl eltérd,
kialakult allapotahoz igazodé beépitési szabalyok

12.§

(1) Ha a telken meglév6 éplilet épitési helyen belill telepitett, de az épililetmagassaga
nagyobb, mint az érintett épitési 6vezetre meghatarozott megengedett legnagyobb
épliletmagassag, az épllet feldjithatd, bévithetd, korszerlsithet6, rendeltetése
megvaltoztathatd, de a bévitmény épililetmagassaga nem haladhatja meg a megengedett
legnagyobb értéket.

(2) Ha a telken meglév6é éplilet épitési helyen belil telepitett, de a telek meglévé
legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévé épiilet felujithatd, korszer(lsithetd, és
rendeltetése megvaltoztathatd, de Uj rendeltetési egység nem alakulhat ki, és a
beépitettség mértéke, sem az éplletmagassag nem novelhet6, azonban a tet6tér
beépithetd.
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(3) Amennyiben a meglévé telken mar elhelyezett épuletek részben vagy egészben a

.....

.....

Feldjitds, korszer(sités sordn az egységes tetészerkezet kialakithatdsdga érdekében az
épitési helyen kivil es6 tet6rész alakja a teljes tetGszerkezet kialakitdsdhoz igazodd
maddon atépithetd a szabalyozott épliletmagassag betartdsa mellett.

(4) Amennyiben a meglévé telken mar elhelyezett éplilet rendeltetése nem felel meg az
épitési Ovezetben elhelyezhet6 rendeltetéseknek akkor a meglévé épilet felujithato,
korszer(sithet6, és rendeltetése az épitési Ovezet szerinti rendeltetésekre
megvaltoztathatd, de bévitése az eredeti rendeltetés megtartasa mellett nem lehetséges.

(5) Laké rendeltetésre torténé rendeltetésvdltoztatdsndl az elSkertes beépités szerinti
meglévd foldszinti padlévonal magassaga akkor is megfeleld, ha a féldszinti padlévonal
nem éri el a szabalyzat vonatkozd el6irdsa szerinti minimum 75 cm. magassagot.

13. A tervezett épitmény fekvése szerinti telektomb kialakult allapotahoz igazodé
KE jeli épitési ovezeti paraméterének illeszkedési szabalya

13.§

(1) Azilleszkedési szaballyal megallapitott épitési dvezeti paraméter terileti hatalya mindig
a 2. mellékletben feltlintetett, KE jel(i, konkrét, szdmszer(i hatarértékkel meg nem
allapitott, azt tartalmazd, adott épitési dvezet teriletére terjed ki.

(2) A telektdmb kialakult dllapotdhoz torténd illeszkedés KE jel(, szamszer(i hatarértékkel
meg nem allapitott épitési Ovezeti paraméterek értékének megdllapitasara a
teleplilésrendezésiilleszkedés kiilon jogszabaly szerinti kdvetelményei érvényesitenddék.

14. Atmend és a kismélységii épitési telkek beépitésének kiilonds szabalyai

14.8

(1) Atmené telek lakéteriileten utélag nem alakithaté.

(2) Két, mindkét utca fel6l fGépulettel beépitett, beépitendd és legaldbb 12 méter széles
utcak kozotti atmend telek esetén a telket egyenl6 aranyban felez6 elvi telekhatart
figyelembe vevé épitési helyen belll az épitési vonal kdvetelménye szerint helyezhet§ el
épllet a telek egyik és masik kozteriileti vagy maganut hatara irdnyu telekrészén. Az igy
kialakuld elvi oldal és hatsokertben a rendelet 9. §- a szerinti elGirdsok érvényesek. Ettdl
eltérni csak abban az esetben lehet, ha a telekalakitasi el6irasok szerint az atmend telek
megoszthatd. Ez esetben az elvi telekhatar a kialakithato legkisebb telekterilet méret
figyelembe vételével is meghatarozhato és allapithatd meg mindkét utca irdnyu épitési
hely.

(3) Olyan atmend telek esetén, ahol a meglévdg, két utcara nyild, de jellemzben csak egy utcara
torténd beépités jellemzd a fGépllettel nem érintett kozterlilet épitési terlletének
legaldbb 12 méterre torténé novelése szabalyozasa hianydban a (2) bekezdés szerinti
szabalyt nem kell alkalmazni. Ez esetben elég részben attort oszlopos ldbazatos keritéssel
lezarni a f6épulet elhelyezéssel nem érintett utcai telekhatart, mely irdanyaban
hatsékertre vonatkozé elSirasok érvényesek.

(4) Amennyiben a kismélységli telek hatso telekhatara nem a szomszédos telek épitési helyét
meghatdrozé oldalhatarhoz, vagy egy madsik kismélység(i telek hatsé telekhatarahoz
csatlakozik, hatsoé kert nulla méter, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik.
Az épliletet nyilas nélkili hatarfallal a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, amennyiben a
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(5)

telepitési tdvolsag kovetelménye biztosithatd. Ennek hidnydban az épitési dvezetre elGirt
hatsékert méretet kell tartani.

Amennyiben a kismélység( telek hatsd telekhatara a szomszédos telek épitési helyét
meghatdrozd oldalhatdrhoz csatlakozik, a hatsé kert méretét az elbirt legnagyobb
épliletmagassag értéke hatdrozza meg.

15. Epitési vonal alkalmazasanak szabalyai.

15.§

(1)
(2)

(3)

Az épitési vonalat a rendelet részletes elGirdsai hatdrozzdk meg, mely aldl eltérést a
szabalyozasi terven abrazolt kotelez6 épitési vonal adhat.

Kisvarosias, kertvarosias és falusias lakoteriileteken és teleplléskdézpont vegyes
egyben kotelezd épitési vonal.

A kotelez6 épitési vonal alkalmazasanak szabalyai:

a) zartsoru beépités esetén a 11. § elGirdsai alkalmazandok,

b) oldalhatdron allé és a szabadon all6 beépitési mdddal szabdlyozott és ez esetekben
el6kertes épitési helyen torténd épuletelhelyezés sordn épilet ugy helyezhet6 el, hogy
annak kozterilet fel6li homlokzati falanak legalabb 1/2 hosszban az elGkerti épitési
hatarvonalon kell allnia. Amennyiben az utcai telekhatar és az épitési hely szerinti
telekhatar egymassal 20 foknal nagyobb szoget zar be, akkor elegendd, hogy az épilet
egy ponton érintkezzen az épitési vonallal,

c) oldalhataron 4ll6 és a szabadon all6 beépitési moddal szabalyozott és ez esetekben
el6kert nélkdli épitési helyen torténd éplletelhelyezés soran az épiilet utcai homlokzati
falanak legaldbb 2/3 hosszban az utcai telekhatarra, mint kotelez6 épitési vonalra kell
illeszkednie.

d) nyulvdnyos telek esetében az éplilet az épitési helyen bellil a véd&tavolsagok
megtartdsdval helyezhet§ el.

(4) A kotelez6 épitési vonalon az utcaképbe illeszked6é 6ndllé kapuzat, vagy egyéb, a

16.8

rendeltetés szerl haszndlatot biztosité épitmény megjelenhet.

16. Haszonallat tarté épitmények elhelyezése

(1) Haszonallat tartasdra szolgdlo épitmény (3llat dl, allatkifutd) -a rendelet eltér6 elGirasa

(2)

(3)

hidnyaban - csak mez6gazdasagi, erd6gazdasagi ovezetekben és a kiilonleges beépitésre
szant mezGgazdasagi Uzemi, és falusias lakoteriilet épitési Ovezetekben helyezhet6 el.
rendeltetés megvaldsitdsa utan, vagy azzal egy id6ben helyezhet6 el, teriilete nem
haladhatja meg falusias lakoéterileten a beépitettség legnagyobb mértékének felét.
Allattarté épitményeket, karamot, allatkifutét csak akkor lehet elhelyezni, ha az
allattartdssal jaré zaj és blz a szomszédos ingatlanok huzamos tartézkodas céljara
szolgalé helyiségeinek hasznalatdt nem zavarja vagy korlatozza.

(4) A (3) bekezdés elGirasit is betartva haszonallat tartdsara szolgdld épitmény minimalis

véddtavolsaga:

a) lakoéépilettdl 12 méter,

b) asott kuttdl 20 méter,

c) fart kattdl 10 méter,

d) kozterilettdl 15 méter,

e) id&szakos és allandd természetes felszini vizfolyds mindkét oldalatél 50 méter,
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(5)

f) egészséglgyi, szocialis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatasi intézmény,
élelmiszeripari lzem, vagy vendéglatd egység, gyermekjatszotér, sportpalya
telekhataratél 50 méter.

Haszondllat tartasahoz sziikséges tragyalé tarolo csak szivargds mentes zart mitargyként

épithet6 a (4) bekezdés szerinti véd6tavolsagok betartasaval. A keletkez6 tragya és

csurdalék vizek tdroldsa a talajviz szennyez6dését nem veszélyeztet6 mdszaki
megoldassal, vizzard aljzat kialakitasaval biztositandé.

IV. Fejezet
AZ EPITES KULONOS SZABALYAI

17. Az elhelyezheté és tiltott rendeltetésekkel kapcsolatos elGirasokat

17.§

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

Az épitési ovezetekben, dvezetekben elhelyezhets, feltétellel elhelyezhetd ill. tiltott
rendeltetéseket a rendelet 4. és 5. melléklete szerinti tdblazat tartalmazza.

A feltétellel elhelyezhetd rendeltetések elhelyezéséhez megdllapitott feltételeket a
rendelet vonatkozo fejezetei szerinti épitési dvezet, Gvezet elirdsai tartalmazzak.

Nem zavaré hatasu rendeltetésnek mindsiil az OTEK meghatarozés alkalmazasa szerinti
olyan rendeltetés, amely az adott épitési Ovezetben és Ovezetben meghatarozott
rendeltetés szerinti épitményekre és telekhasznalatra korlatozé hatast a vonatkozd, kiilon
jogszabdlyokban meghatdrozott kornyezetterhelési hatarértékeket meghaladd
mértékben nem fejt ki, és az épitési Ovezeti, dvezeti el6irdsoknak teljes mértékben
megfelel. Ennek megallapitdsa az illetékes kornyezetvédelmi hatésag (zaj esetében az
onkormanyzat jegyz6je) el6zetes allasfoglaldsa alapjan keriilhet megallapitdsra feltétel
nélkul, vagy az abban foglalt feltételek betartasaval.

Mdterem kizarélag lakas részeként alakithaté ki, 6nallé rendeltetésként nem.

A varos kozigazgatasi terliletén - a rendelet eltéré rendelkezése hianyaban - munkasszallé
és munkasszallas funkcidju épllet elhelyezése és meglévs éplilet erre a célra torténd
atalakitasa, rendeltetésének megvéltoztatasa nem engedélyezhet6. Ahol a rendelet
szolgalati lakas elhelyezését teszi lehet6vé, ott legfeljebb egy lakasegység létesithetd.
Uzemanyagtoltd allomas kizardlag a szabalyozdsi terven jeldlt épitési dvezet szerinti
helyeken létesithet6.

18. K6zmiellatas mértékére és maddjara vonatkozé elGirasok

18.8

(2)

(3)

.....

melléklet tablazata tartalmazza.

Ahol a 2. melléklet szerinti teljes kézmdvesitettség kotelez6, de a szennyvizcsatorna
halézat még nem kiépitett, ott a kozlizemi vagy kozcélu haldzat kiépitéséig a szennyviz
tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy tisztitomezdvel
ellatott oldémedencés mltarggyal vagy id6szakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroldban
akkor is megengedett, ha a 4. melléklet ett6l eltéréen szabdlyoz.

Ahol a 2. melléklet szerinti részleges kozm/livesitettség kotelezd, ott a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy tisztitomezdvel ellatott
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(4)

(5)

(6)

(7)

oldémedencés mitarggyal vagy id6szakos tarolasa egyedi zart szennyviz taroléban akkor
is megengedett, ha a 4. melléklet ettdl eltéréen szabalyoz.

Ahol szennyvizcsatorna van az utcaban a csatorndra valo rakotés kotelezd. A meglévé és
tervezett kozlizemi vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés, energiaellatds, valamint
az elektronikus hirkozlés haldzatai, |étesitményei és biztonsagi 6vezete, védbtavolsaga
szamadra kozterileten, vagy kozm(terileten kell helyet biztositani.

Epitési oveztek telkeinek kdzmivesitését — ha ml(iszakilag megoldhatéd — kizardlag
kozteriletrél, vagy kozforgalom szamara megnyitott maganutrél kell biztositani az
alabbiak szerint:

a) kozm( gerincvezetékek elhelyezése, megsziintetett kézmdvek kivaltdsa elsGsorban
szabalyozasi tervlapon jelolt kozterlleten torténjen, illetve,

b) a szabalyzat maganutakra vonatkozd elGirdsainak is megfelel6en kialakitott,
kdzforgalom el6l nem lezarhaté maganut teriletére helyezhet6 el.

Amennyiben az (5) bekezdés szerintieknek megfelel6en a kozmdlvesités biztositdsa nem
lehetséges, akkor a gerincvezetékek elhelyezése, megsziintetett kdzmuvek kivaltasa
egyéb terlleten is torténhet, de csak abban az esetben, ha a beruhdzas koézérdekbdl
torténik, érintett ingatlanok hasznalatat nem korlatozza, tulajdonos az elhelyezéséhez
hozzajarul és varosrendezési érdekeket nem sért.

A maganuttal feltart terileten belll a kézmU(haldzati csatlakozast a kozterilet és a
maganut hatdranal kell kiépiteni.

777

19. Jarmlivek elhelyezésére vonatkozo elGirasok

19. §

(1)

(2)

Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz a
sziikséges személygépjarmi elhelyezést az épitési dvezetek elGirasai szerinti mdédon, az
OTEK el6irdsai szerinti mennyiségben, a (2) bekezdés szerint elGirdsok
figyelembevételével telken belil kell biztositani.

Az (1) bekezdés szerintiek biztositdsa kétlakdsos épiletben kizardlag épilletben,
tobblakdsos lakdépiiletek esetén legaldbb 50 % mértékben épliletben kell biztositani. Ez
a kovetelmény a fGépllet élé, utca irdnydban 0ndllé telepitett, abbdl légteret el nem
foglald elhelyezéssel nem biztosithatd. A gépkocsi tarolénak legaldbb 2/3 nettd
alapteriileti mérettel a f6épiletben kell helyet biztositani.

(3) Az egy személygépkocsi taroldsara szolgdld helyiség, vagy 6nalld épilet belsé méretének

(4)

(5)

legaldbb 3,6x5,5 vagy 3,0x6,0 méter nagysagunak kell lennie, kivéve, ha a lakas(ok)hoz,

vagy lakéépiilet egység(ek)hez tartozdan legaldbb 4 m? alapteriilet( tarold létesiil.

Személygépjarm( elhelyezési kotelezettség nem keletkezik:

a) gyalogos aluljaréban lévé kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésnél,

b) 6nalld parkoldhaz foldszintjén |évé kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésnél,

c) kozforgalmu személykozlekedés végallomasanak utasforgalmat szolgald épiletében
Iévd kereskedelmi, szolgdltatd létesitményénél,

d) vendéglato 6nallé rendeltetési egység kozterileti terasza esetén.

Rendeltetésszer(i haszndlatot biztositd gépjarm(itarold rendeltetése nem mddosithaté.

(6) Az egymassal szomszédos sport, strand, kulturdlis, szérakoztatd, jelent6s zoldfelliletet

igényl6 kozosségi kulturalis 6nallé rendeltetési egység rendeltetésszerl személygépjarmd
elhelyezési kotelezettségének biztositasahoz meglév6 |étesitmény személygépjarmd
varakozdhely kapacitasanak és meglévd szomszédos P+R parkold kapacitasanak 50 %-a
beszamithatd.
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(7) A csapadékviz helyben tartasa és hasznositdsa a szabdlyozasi terven jeldlt 6nallé parkold

terlilet esetén a parkold lemezek alatti gylijt6 tdrozéd mdtargyak létesitésével
biztositandé.

20. Autobusz varakozoé helyek létesitése

20. §
(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz

(2)

a szlikséges autdébusz tarold helyeket — 15 méter hosszusagu jarmdvek részére — kell
biztositani:

a) 50 vendégszobat meghaladd szallas jellegl 6nalld rendeltetési egység esetén 200
fér6helyenként,

b) 150 féréhelyet meghaladd kulturdlis és kdzosségi szérakoztatd 6nallé rendeltetési
egység esetén 300 fér6helyenként, és

c) 500 fér6helyet meghaladd lelatéval rendelkez6 sportlétesitmény esetén 500
fér6helyenként.

Autdbusz varakozohely létesitési kotelezettség - eltérd jogszabalyi rendelkezés, ill.
hatdsagi elGirds hianydban - az ingatlannal hatdros kodzutszakaszon is biztosithato,
amennyiben fenndll az aldbbi korlatozasok valamelyike:

a) az épitési telek szdmdra az autdbusz ki- és behajtas a kozut forgalomtechnikai
adottsagai miatt nem lehetséges,

b) az épitési telek meglévé beépitése miatt a telken belll létesitend6 autdbusz
varakozéhely szamara kozuti csatlakozas nem biztosithatd, és

c) az épitési telken 1évs, védett épiilet vagy novényzet miatt telken belll létesitendé
varakozéhely nem helyezheté el.

(3) Az egymadssal szomszédos sport, strand, kulturalis, szérakoztato és jelentGs zoldfelliletet

igénylé kozosségi kulturdlis létesitmények rendeltetésszer(i autdbusz elhelyezési
kotelezettségének biztositdsdhoz a megvaldsult létesitmény autdbusz parkold
kapacitdsanak 50 %-a beszamithatd.

21. Ard-rakodé helyek elhelyezése

21. 8

Zartsorl beépitési mdd esetén a rendszeres &ruszallitdst igényls, 300 m? bruttd
szintterliletnél kisebb kereskedelmi-szolgaltato létesitmények ellatasa kozteriileten 1évé
olyan koncentralt rakoddhelyrdl is biztosithaté, amely, ahol a rakodds a koézteriilet
forgalmat és az épllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem akadalyozza és amennyiben
fennall az aldbbi korlatozasok valamelyike:

a) az épitési telek szdmara a tehergépjarmd ki- és behajtas a kdzut forgalomtechnikai
adottsagai miatt nem lehetséges,

b) az épitési telek meglévé beépitése miatt a telken belil létesitend6 tehergépjarm
varakozé hely szamara kozuti csatlakozds nem biztosithatd,

c) az épitési telken 1évs, védett épiilet vagy novényzet miatt telken belll létesitendé
tehergépjarmd varakozéhely nem helyezhet6 el, és

d) féutvonalrdl kiszolgalt épitési telek esetében telken bellil a tehergépjarmd
megforduldsa nem biztosithato.

22. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elGirasok
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22. 8§

(1)

(2)

A szabalyozasi terven jelolt, mély fekvés(, belvizzel veszélyeztetett terlileteken épiteni,

az alabbiak betartasaval lehet:

a) az épitési telken talajfeltoltést alkalmaznak és

b) az épuletek létesitésénél, az alapozasi/vizszigetelési technoldgiat udagy kell
megvalasztani, hogy az megjelen6 belviz ellenére is biztonsdgosan funkcionaljon,
mindenféle épliletszerkezeti vagy egyéb karosodas nélkdil,

c) vagy a vizelvezetés, belvizrendezés keretében megoldasra kerll az egész érintett
telektdmbben.

A talajfeltoltés szintjének, a telek el6tti burkolt Ut koronaszintjéhez viszonyitott -

0,20m/+0,50m magassagkilonbségen belil kell lennie. A talajfeltoltést ugy kell

kialakitani, hogy az utcafronti keritéstdl szamitva, a telek teljes szélességében, az igénybe

vett épitési helyet meghaladdéan, a hatsékert irdnyaba, legaldbb 10,0 méterrel

meghaladja. Pinceszint, szennyvizgyUjt6é ml(itargy az ilyen terileteken kizarélag csak

talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasaval épithetd. Talajfeltoltés sordn a felszint ugy

kell kialakitani, hogy a természetes lefolyds a szomszédos ingatlanokban kar ne okozzon.

23. Kornyezetvédelemmel kapcsolatos rendelkezések

23.§
(1) Atelepulésigazgatdsiteriiletén a beépitésre szant és nem szant teriileteken az épitmények

(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

rendeltetésszerl hasznalata ugy folytathatd, ha a hasznalat

a) a megengedett hatarértéken bellli mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizérja a kornyezetkarositast, és

c) kovetkeztében a meglévs kdrnyezeti drtalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

Az egyes rendeltetések megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi
hatarértékekeit (kornyezetterhelési hatarértékeket) kiilon jogszabdly allapitja meg.
Ervényes koérnyezethasznélati engedéllyel rendelkez6 gazdasagi |étesitmények
telekhataratél mért 300 méteren belll Uj lakd és Gdiil6 éplilet nem helyezhetd el.

Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tullépéssel mar érintett terileten Uj épitményt csak a
kornyezeti hatast elharitd, védé mdszaki kialakitassal egyltt kell megvaldsitani.
Zajarnyékold funkciéju kerités a zajforras fel6l mozaikosan tordelt felilettel kell
megvaldsitani, melynek

a) minimalis magassaga: 2,40 m,

b) minimalis léghang-gatlasa: 20 dB,

¢) minimalis Iéghang elnyelése: 4 dB.

Ezen kovetelményektdl zajvédelmi méretezés eredményeként lehet eltérni.

A zaj elleni védelmi zénak tagolasa:

a) csendes zéna: a temetd és a kegyeleti parkok, a kdzkertek, és a burkolt koztér,

b) atlagos érzékenységli zona: minden egyéb az a) ponttdl eltéré telepilési teriilet,

c) nem érzékeny zdna: az igazgatasi terilet telepilési tertileten kiviili része.

Kilterlleten védéterilet kijelolésével érintett, tervezett telep, létesitmény telekhatartél
mért védGtavolsaga lakd, Udil6 és beépitésre szant kiilonleges épitési dvezetet nem
érintheti.

A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvédl szert, mdtragyat, Utsoézasi anyagot csak felszin feletti, fedett, vizzaro,
szivargasmentes szigetelés(, a tarolt anyag fizikai és kémiai tulajdonsaganak ellenalld zart
mdtargyban szabad tarolni.
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24. Tajvédelemmel kapcsolatos rendelkezések

24. §

(1) A telepulésen talalhaté orszagos és helyi jelent6ségl védett természeti teriileteket a
Szabalyozasi terv abrazolja. Az érintett 6vezetben, épitési Ovezetben a 4 és 5. mellékletek
szerint elhelyezheté épitmények kozil csak természetvédelmi (kezelési) céllal
Osszhangban 1évs, kilondsen: kutatdsi, oktatdsi, bemutatasi, ismeret-terjesztési,
Okoturisztikai rendeltetési célu épitmények helyezhetdk el, amennyiben azt az érintett
Ovezet, épitési Ovezet elGirasai is lehet6vé teszik.

(2) A telepulésen talalhatd eurdpai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésd
(NATURA 2000) terileteket a Szabdlyozasi terv abrdazolja. Az érintett 6vezetben az 5. sz.
melléklet szerint elhelyezhet6 épitmények koziil csak természetvédelmi (kezelési) céllal
Osszhangban 1évs, kilondsen: kutatdsi, oktatdsi, bemutatasi, ismeret-terjesztési,
Okoturisztikai célq, illetve mezégazdasagi célokra szolgdld épitmények helyezhetdk el,
amennyiben az érintett 6vezet elGirdsai azt lehetGvé teszik.

(3) A Szabalyozasi tervlapon jelolt 6kolégiai halézat magterilet Ovezetében az érintett
Ovezetben, épitési 6vezetben a 4. és 5. mellékletek szerint elhelyezhetd épitmények kozil
csak természetvédelmi (kezelési) céllal 6sszhangban Iévé, kilondsen: kutatdsi, oktatasi,
bemutatdsi, ismeret-terjesztési célu, Okoturisztikai rendeltetés céljara szolgdld
épitmények helyezhet6k el, amennyiben az érintett ovezet, épitési dvezet elSirasai azt
lehetdvé teszik.

(4) A Szabdlyozasi tervlapon jelolt 6kologiai folyosé és Okoldgiai magterilet jelkulccsal
lehataroltteriletein Uj kilszini mivelésl banya nem nyithatd, meglévé kilszini mivelés(
banya nem bdvithetd, hirkozlési, energetikai céli magasépitmény, kdrnyezetszennyez6
épitmények (kilondsen: szennyviziszap tarolé-, higtragyatarold stb.) nem helyezhetdk el
az Ovezetek védelme érdekében. Banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl
kijelolt helyekre (banyatelek) vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.

(5) A Szabalyozasi tervlapon jelolt tajképvédelmi terilet jelkulccsal lehatdrolt térségi
ovezetének teriiletein csak a tajképi egység megbrzését nem veszélyeztetd, a
telepliléskép védelmi rendelet tajba illesztési kovetelményeit is érvényesité épitészeti-
m{(iszaki megoldasok alkalmazhatok.

25. Kozteriilet-alakitasra vonatkozé el6irasok

25.§

(1) A kozterlleti szabad tér egységes kialakitasa érdekében a telepilési dnkormanyzat
épitészetet, kertépitészetet, gyalogos és gépjarm( kozlekedést, - sziikség esetén - kozmu-
és felszini vizelvezetést, hirkozlést is magaba foglald kozteriilet-alakitdsi tervet
készittethet, mely egyiitt alkalmazandé a rendelet vonatkozé elGirasaival.

(2) Kozterulet-alakitasi terv hianyaban:

a) kozteriileten kizardlag rendezvények idejére és csak Kioszk funkcidval rendelkez8, nem
mozgo, mas lzletektdl elkilonilt pavilonok, (turisztikai informacids pavilon, sajtotermék,
virdg, ajandék arusito, hideg-meleg étel és ital drusitasra szolgald pavilon) a kdzlekedést
nem gatolva helyezhet6k el, éplilet és egyéb funkcidju pavilon nem.

b) a kozteriletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes
ingatlanok hasznalatat nem korldtozé médon

ba) zoldfellletek, kozkertek alakithatok,

bb) kdztargyak elhelyezhetdk,

bc) a kdzm mitargyak, csak akkor helyezhet6k el, ha azok terepszint alatt valdsithatdok
meg, és véddtavolsagot nem igényelnek,
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c) uj kozuat kialakitasakor, vagy a meglévé kozteriiletek kozmdveket is érinté atépitésekor
- kozterllet-alakitdsi tervvel érintett teriiletek kivételével - a legaldbb 16 méter
szabalyozasi szélességl kozlekedési célu kozterileteken kétoldali, a 16 méternél kisebb,
de legaldbb 12 méter szabalyozasi szélességli kozlekedési célu kozterileteken legaldbb
egyoldali fasort kell telepiteni, és

d) fasor telepitésénél 6shonos, nem allergizald varost(rd fakbol allé fasort kell Gltetni. Az
Ultetéssel egy id6ben az 6ntdzés lehetGségérdl gondoskodni kell.

26. Zoldinfrastruktura-haldzat kialakitasara és fenntartasara vonatkozo
kovetelmények

26.§

(1)

(2)

(3)

A telek zoldterilete kialakitasa soran:

a) az éplletek kornyezetében telepithet6 kell legyen a klimatikus szélsGségek
mérséklésére alkalmas arnyékold novényzet,

b) névénnyel nem boritott talajfelszint természetes takarassal kell ellatni és védeni, és

c) a csapadékvizet - kozvetlenlil vagy tdroldst kovetGen - a gyalogos felileteket,
diszburkolatok esetén a kozterileti zoldfellletre, telken belil a zéldfellilet felszinére kell
ravezetni, ott elszivarogtatni és hasznositani.

A szabalyozasi terven jelolt, els6sorban gazdasdgi (Gksz Gip, Gipe, Ga) és kilonleges
mezG6gazdasagi Uzemi (Km) épitési dvezetekben kérnyezetvédelmi célokat (elsésorban a
gazdasagi ovezetekhez csatlakozd vagy kdzvetlen kozelében 1évé lakéteriiletek védelme
érdekében) is szolgald, telken belili kotelez6 védé zoldterilet legaldbb 60 %-os
zoldterileti fedettséget kell 1étesiteni, mely a telek kdtelez6 zoldteriletbe beszamitandé.
A zoldfellilet nem teljesitheté invaziv faju fas szard novényekkel. Torekedni kell az
6shonos, varost(rd fas szaru névények telepitésére. A kotelez6 zoldterilet:

a) haromszintes névényzetnek mindsul, ahol a fellleti mindség legalabb a nem burkolt
feluleteken gyep vagy talajtakaro és 40 db cserje/150 m?, tovabba 1 db kdzepes vagy nagy
lombkorondju fa/150 m?,

b) kétszintes novénydllomanynak mindsil a telek elGirt zéldfelliletének névényallomanya
minden 150 m?2- ére szamitva kétszintesnek mindsul, ahol a feluleti minéség legaldbb 1
db. nagy vagy kozepes lombkoronat noveszté fa vagy legalabb 40 db. 6rokzold vagy
lombhullaté cserje és a tobbi nem burkolt fellileten gyep, vagy talajtakaré cserje, és

c) két vagy hdrom szintes novényallomannyal megvaldsitandé zéldfellileten épitmény a
portaépllet a fedett kapuépitmény és kerékpartarolé kivételével nem helyezhetd el, ill.
telekbejarat céljara megszakithato.

Az Uj beépitésre szant terllet kijeloléssel érintett terlletek vonatkozasban az épitési
ovezetekhez, dvezetekhez - egyedi esetekben telekhez - tartozé bioldgiai aktivitasérték
fenntartasahoz igénybe vett terlileteket a rendelet 6. melléklete tartalmazza.

27. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint

kovetelményei, a hatasokkal szembeni hasznalati korlatozasok

27. 8

(1)

A telepuilések katasztréfavédelmi besoroldsardl, valamint a katasztréfak elleni védekezés
egyes szabalyairdl sz616 rendelet alapjan a f6 veszélyezettségek: arviz, rendkivili id6jaras
(szélvihar, jég-esd), foldtani veszély forrasok (beszakadds, partfalomlds), ipari
szerencsétlenség (veszélyes aruk szdllitasa, jelentGs forgalom), fel-szini és felszin alatti
vizek sérilékenysége, human jarvany vagy jarvany veszély, valamint allat jarvany.
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(2) A f6 veszélyeztetettségbdl kovetkezé elégséges védelmi szinthez sziikséges épitési
kovetelmények a lakossag riasztdsdhoz, veszélyhelyzeti tajékoztatasahoz sziikséges
épitmények, és egyéb berendezések teriileti elhelyezésére és a vizbazis védelmét

(3) Az (2) bekezdés szerinti elégséges védelmi szint biztositdsdhoz szlikséges épitmények,
berendezések valamennyi épitési Ovezetben, 6vezetben elhelyezhet6k.

(4) A (2) bekezdés kovetelményének megfelelS vizbazisok védelmi kovetelményeket a 89. §
tartalmazza.

28. Orszagos és helyi épitészeti 6rokségvédelem
28.§
(1) Az orszagos épitészeti orokség elemeit, mint egyéb jogszabadly altal elrendelt kotelez6
szabdlyozasi elemeket a szabdlyozasi terv tlinteti fel.
(2) Az épitett 6rokség helyi védelmét az Onkormanyzata telepiiléskép védelmérél szol6 kiilén
rendeletben szabdlyozza.

29. Régészet

29.§

(1) Régészeti terlileteket a szabalyozasi tervlapokon jelkulccsal lehatarolva abrazoltak. A
régészeti terlleteket - adatszolgaltatds alapjan - minden moddositds alkalmaval
feltlvizsgdlni, aktualizalni kell.

(2) A régészeti érdekl terlletekr6l a régészeti orokség elemei csak régészeti feltaras
keretében mozdithatdk el. A régészeti érdekd tertleteken barmilyen 30 cm mélységet
meghaladd foldmunkaval jaré fejlesztés, beruhdzds megkezdése elbtt régészeti
allapotfelmérést kell késziteni. Ennek hianyaban foldmunkahoz régészeti megfigyelést
kell biztositani.

V. Fejezet

30. Telepiilésképi kovetelmények
30. §
A telepiilésképi kévetelményeket az Onkormdnyzat a telepiiléskép védelmérdl szé16 kiilén
rendeletben szabalyozza.

VI. Fejezet

31. A varos teriiletének felhasznalasa
31. §
(1) Atelepulés kozigazgatasi teriilete 6sszevont dltaldnos épitési haszndlat szerint beépitésre
szant és beépitésre nem szant teriletre tagozédik.
(2) A beépitésre szant teriiletek szerinti épitési 6vezetek:

a) lakoéterilet, ezen beliil
aa) nagyvarosias lakotertlet Ln
ab) kisvarosias lakéteriilet Lke
ac) kertvarosias lakoéterulet Lk
ad) falusias lakotertlet Lf
b) vegyes teriilet, ezen belll
ba) telepliléskdzponti vegyes teriilet Vt
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c)

bb) intézményi vegyes terilet Vi
gazdasagi teriilet, ezen beliil

ca) kereskedelmi-szolgaltaté terilet Gksz
cb) ipari gazdasagi teriilet Gip

cc) egyéb ipari gazdasagi terilet Gipe

cd) altaldnos gazdasagi teriilet Ga

d) tdulé terilet ezen belil

da) udiléhazas idiilé teriilet Ui
db) hétvégi hazas tidilé teriilet Uh

e) kiilonleges beépitésre szant terilet ezen bell

ea) nagy kiterjedési sportoldsi célu kiilonleges teriilete K-Sp

eb) szabadidds és lovascentrum hasznositasi célu kilonleges teriilete K-Szlo

ec) rekredcids és idegenforgalmi hasznositasi célu kilonleges terilet K-Rek

ed) nagy kiterjedés( kereskedelmi célu kiilonleges tertlet K-Ker

ee) mez6gazdasagi lizemi kiilonleges terilet K-Mii

ef) egészségligyi épllet elhelyezésére szolgdld kilonleges terilet K-Eii

eg) allat és ndvénykert teriilete kiilonleges teriilet K-ANk

eh) allatmenhely teriilete kiillénleges teriilet K-Am

ei) strandflird6 rekredcios célu kiilonleges teriilet K-Srek

ej) muzeumfalu kilonleges teriilet K-Mf

ek) piackereskedelmi célu kilonleges teriilet K-Piac

el) szocialis ellatdasi célu kilonleges teriilet K-Szoc

em) garazssor kiilonleges terilet K-Ga

en) honvédelmi, katonai belbiztonsagi és nemzetbiztonsagi kilonleges teriilet K-Hon
eo) szilard hulladékkezel6 - leraké terilete kilonleges teriilet K-Szhull

ep) folyékony hulladékkezels - lerako terilete kiilonleges terilet K-Fhull

er) h6eré6md kiilonleges teriilet K-Hbe

es) kozlekedéshez kapcsolédo épiilet elhelyezésére szolgdlo kiilonleges terilet K-Kozl
et) kertészeti tevékenységi célu kilonleges terilet K-Kert

(3) beépitésre nem szant terliletek szerinti ovezetek:

a)

b)

c)

d)

e)

kozlekedési és kozmdi terlletek ezen belll
aa) kozuti kozlekedési teriilet KOu

ab) egyéb (vasuti) kdzlekedési teriilet KOe
ac) légi kdzlekedési teriilet KOI

ad) kozmdelhelyezési terilet Kozm

ae) hirkozlési terulet Hk

zoldteruletek, ezen belil

ba) kozpark Zkp

bb) kozkert Zkk

erdéGterilet, ezen belil

ca) védelmi célu erdGteriilet Ev

cb) rekreécids erd6terilet Er

cc) egyéb erdGteriilet Ee

mezdGgazdasagi teriletek, ezen beliil

da) kertes mez6gazdasagi teriilet Mk

db) altaldanos mez6gazdasagi teriilet Ma
dc) tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi terlilet Mt
vizgazdalkodasi terilet V
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(4)

f) természetkozeli terilet Tk
h) Kiilonleges beépitésre nem szant terilet, ezen belll
ha) nagy kiterjedés(, sportoldsi célu kiilonleges teriilet Kb-Sp
hb) I6tér kulonleges teriletek Kb-L6
hc) megujuld energia hasznositdsanak céljara szolgdlé kiilonleges terilet Kb-En
hd) temetd kilonleges terilet Kb-T
he) kegyeleti park kilonleges teriilet Kb-Kegy
hf) honvédelmi, katonai belbiztonsagi, nemzetbiztonsagi kilonleges terilet Kb-Hon
hg) rekreacios célu kulonleges terilet Kb-Re
hh) horgaszté kilonleges tertilet Kb-Hor
hi) arborétum teriilete kilonleges teriilet Kb-Arb
hj) burkolt- kdztér Kb-Bt
hk) szabadidGs és lovascentrum hasznositdsi célu kiilonleges terilete Kb-Szlo
A (2) és a (3) bekezdésben felsorolt teriiletek besorolasat az 1.1 és 1.2 mellékletek szerinti
Szabdlyozasi Tervek hatdrozzdk meg és hataroljak le.

(5) Az épitési ovezetekben, dvezetekben elhelyezhetd, feltétellel elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 4. és 5. melléklet tartalmazza.
VII. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Az épitési telkek egyes épitési oOvezeti mutatdinak k6z6s szabalyai
32. A megengedett legnagyobb beépitettség

32. §

(1) Zartsoru beépitési mod esetén a saroktelek beépitettsége a 2. mellékletben foglaltaktél
eltér6en tovabbi 10 szazalékponttal novelhet6 az elGirt zoldfellleti fedettség 5
szazalékponttal torténé csokkentése mellett. Az igy megnodvelt beépitettség, illetve
zoldfeliilet csokkentés értéke azonban nem haladhatja meg az adott épitési dvezet OTEK
2. melléklet szerinti altaldnos hasznalat szerint megengedett felsé hatarértéket.

(2) Zartsoru beépitési mdd esetén a terepszint alatti legnagyobb beépithetfség - a szabalyzat
eltérd rendelkezése kivételével - megegyezik a terepszint felettivel.

33. A megengedett legnagyobb beépitési magassag

33. 8§

(1)
(2)

(3)

Az utcai parkanymagassdg a szabalyozasi terv eltéré jelolése kivételével nem haladhatja
meg az adott épitési ovezetre elGirt éplletmagassagot.

Az Lf épitési 6vezet teriletén fGépitmény épililetmagassagatdl eltérGen a kiszolgald épilet
épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet, mig az erd6 és mezbgazdasagi
tevékenységhez tartozé épilet épliletmagassaganak szabalyozott legnagyobb értéke
legfeljebb 7,5 m.

A K-Mii épitési Ovezet esetén az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke az
épitési Ovezet éplleteire vonatkozik. A technoldgiai épitmények, mdltargyak esetén
(kGlonosen: silék és kapcsolddd épitményei) azok legmagasabb pontja legfeljebb 30
méter lehet.

34. A legkisebb zoldfeliileti mérték
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34. §

(1) A szabalyozasi terven jelolt, épitési telken, telken kotelez6en zoldfellleti célra
hasznalandd a zoldteriilet kialakitdsanak szabalyait a 26. § (2) bekezdése tartalmazza.

(2) A szabdlyozasi terven nem jelolt, az épitési Ovezeti elGirds szerinti mértékbe
beszamithatdan
a) annak 1/2 részét haromszintes novényadllomany telepitésével kell kialakitani ipari
gazdasagi teriiletek,
b) legalabb egysoros, 6shonos nagy lombkorondju fasor vagy cserjesor telepitésével kell
kialakitani kereskedelmi, gazdasdagi szolgaltaté tertletek
esetén.

(3) A nem egy lUtemben megvaldsuld beépités esetén a telek kotelezd zoldfeliiletének
megvaldsitott teriilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardnyaban megoszthaté.

(4) Zartsoru beépitési mod saroktelkeire a 32. § (1) elGirasa alkalmazandé.

777

Epitési 6vezeti elGirasok és feltételek

LAKOTERULETEK

35. Nagyvarosias lakoéteriilet (Ln)

35. 8§

(1) Anagyvarosias lakoterileten elhelyezhetd, lakas célti 6ndllé rendeltetési egységek szamat
a 4. melléklet 1.1. sora, mig az iroda rendeltetési egységek szamat a 4. melléklet 1.2. sora
hatdrozza meg.

(2) Nagyvarosias lakoterileten elhelyezhet6 szallas jellegd, igazgatasi, 6ndllé parkoléhdz és
az ahhoz kapcsolddd, éplleten belili lGzemanyagtolté rendeltetések csak akkor
helyezhet6k el, ha elhelyezésével egy id6ben a szomszédos ingatlanok iranyaba, a kdz6s
telekhatar fel6li 10 méteres sav a telek zoldfeliiletének részeként haromszintes névény
allomany alakitasa biztosithato.

(3) Aszallas jellegl rendeltetés csak a teriileten elhelyezett és elhelyezheté lakdépiiletek és
az azokban lévé lakasok rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard lehet.

(4) Meglévé éplletre tovabbi épliletszintet épiteni nem lehet

(5) Alapteriiletet novel6 éplletbGvités — Uszételek noveléssel egylitt — csak felvond és
[épcs6haz |étesitésének esetét lehetséges.

(6) Gépjarmlitaroldé csak a féépuletben létesilhet, kivéve terepszint alatti, folddel fedett
gépjarm(tarold létesitése, mely oOndlldan is épitheté sajat telken belili lehajto
kialakitdsaval, amennyiben az épitési Ovezetre elSirt minimalis zoldfellileti mutatd
biztosithatd.

(7) A meglévé sorgarazs Ujonnan nem létesithet6, a meglévé feldjithatd.

36. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

36. §

(1) Kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetd, lakas célu 6nalld rendeltetési egységek szamat a
4. melléklet 1.1. sora, mig az iroda rendeltetési egységek szamat a 4. melléklet 1.2. sora
hatarozza meg. Az elhelyezhet6 6nélld rendeltetési egységek szamat azonban korlatozza
a telekhanyadhoz kotott rendeltetések szama:

a) zartsoru beépitési modu épitési dvezetben 100 m? telekhdnyad/rendeltetés,
b) oldalhatdron és szabadon 4&ll6 beépitési mdodu épitési ovezetben 150 m?
telekhanyad/rendeltetés a kdvetelmény.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

37.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

38.

(1)

Kisvarosias lakoteriileten elhelyezett szallas jelleg(i, igazgatdsi rendeltetések esetén olyan
ingatlan irdnyaba, ahol a laké rendeltetés megengedett a k6z0s telekhatar fel6li 6 méteres
sav a telek zoldfeliiletének részeként haromszintes névény allomany alakitando ki.
Kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetés csak a teriileten elhelyezett és elhelyezhet6
lakdépiiletek és az azokban Iévé lakasok rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatasu
lehet.

Az el6-oldal és hatsokertben elhelyezhet6 melléképiiletek és melléképitmények
legkisebb telekteriiletet el nem ér6 telkeken a melléképitmények kozil a hatsdkertben
kizardlag a kerti épitmények helyezhet6k el.

Eltér6 elGiras hidnydban szdllds jellegli rendeltetés esetén az 6nalldé rendeltetésd
szallasegységek szama nem haladhatja meg az épitési Ovezetben megengedett
rendeltetési egységszamot

A gépjarmivek elhelyezésérdl Uj beépités és a kialakult telek meglevé beépitése mellett
— ez utébbi esetben szabadon all6, zartsoru beépités, vagy gépjarmibehajtasra alkalmas
kapu meglétekor — telken belil kell gondoskodni.

Az éplilet foldszintjén elhelyezett gardzssor csak az udvar fel6l nyilhat.

§

Egy telken kizadrdlag egy épulet helyezheté el. Gépkocsi tarold és egyéb, a lakd
rendeltetést kiszolgald funkcidé kulon éplletben nem helyezhetd el, csak kizardlag a
lakéépiilettel egyiitt, egy éplletként |étesithetd.

A lakdépllettel beépithet6 telekmélység legnagyobb mértéke:

a) 30 méter telekmélységig 15 méter,

b) 40 méter telekmélységig 20 méter, és

c) 50 méter telekmélység és felett 25 méter.

A foldszinten az utca felé lakads elhelyezése legaldbb a jarddhoz viszonyitott +75 cm
padlévonal magassaggal lehetséges. Ezen elGirds a visszahuzott homlokzatra nézé
helyiségek esetén is érvényes. A belsd, udvarra néz6 lakds esetén ezen elGirdst nem kell
tartani.

El6kert nélkili Gj épllet-elhelyezésnél huzamos tartdézkodasra szolgalé helyiség
kozterilet fel6li padlévonala nem keriilhet a kozterileti jardaszintnél, terepszintnél
mélyebbre. A lakdsok huzamos emberi tartézkodasra szolgdld lakdhelyiségeinek
padlévonala a jardavonal felett 75 cm-nél alacsonyabbra nem kertilhet. A bels6 udvarra
néz6 lakas esetén ezen elGirast nem kell tartani.

Utcdra nyilé garazs és athajto legfeljebb az épllet utcai homlokzatanak 1/3 hosszan
létestilhet.

A hatsékertben Gjonnan épiilet elhelyezése nem megengedett.

Lakds célu rendeltetés valtoztatas utcai éplletrészben csak abban az esetben valésithaté
meg, ha a padldvonal a jardahoz viszonyitott +75 cm magassag felett van.

37. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
§
Kertvarosias lakdteriileten elhelyezhetd lakds céli 6ndllé rendeltetési egységek szamat a
4. melléklet 1.1. sora, mig az iroda rendeltetési egységek szamat a 4. melléklet 1.2. sora
hatarozza meg. Az elhelyezhet8 6nallé rendeltetési egységek szamat azonban korlatozza
a telekhanyadhoz kétott rendeltetések szama:
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a) zartsorl beépitési modu épitési Svezetben 350 m? telekhdnyad/rendeltetés a
kovetelmény. A 700 m? telekteriilettdl kisebb, de legaldbb 450 m?-t eléré telken lakassal
egybe épitve tovabbi, nem lakds rendeltetésl legfeljebb nettd 45 m?-es, az épitési
ovezetben elhelyezhets rendeltetésli 6nallé rendeltetési egység is kialakithatd.

b) oldalhatdron és szabadon &ll6 beépitési modu épitési Gvezetben 450 m?
telekhdnyad/rendeltetés a kdvetelmény. A 900 m? telekteriilettdl kisebb, de legaldbb 450
m2-t elérd telken tovabbi, legfeljebb nettd 60 m2-es, az épitési dvezetben elhelyezhetd
nem lakds rendeltetésl 6nalld rendeltetési egység is kialakithato.

(2) Kertvarosias lakéteriileten elhelyezhet szallas jellegd, sport rendeltetések esetén olyan

ingatlan irdnyaba, ahol a laké rendeltetés megengedett a k6z0os telekhatar felli 5 méteres
sav a telek zoldfelliletének részeként kétszintes ndvény dllomany alakitando ki.

(3) A szallashely jellegli épiilet - ha a szabdlyzat masként nem rendelkezik - legfeljebb 4

(4)

(5)

vendégszoba szammal alakithato ki.

Kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés csak a terlleten elhelyezett és elhelyezhet6
lakéépiiletek és az azokban |évé lakdsok rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavard hatasu
lehet.

Az el6-oldal és hatsokertben elhelyezheté melléképlletek és melléképitmények
legkisebb telekteriletet el nem ér6 telkeken melléképitmények kozil a hatsdkertben
kizardlag kerti épitmények helyezhetdk el.

39.§

Lke-2 épitési Ovezet — a Sostdi uti villasor - teriiletén

a) egy telken egy épilet helyezhet6 el legfeljebb két 6nallé rendeltetési egységgel. A
megléve tasashazak ondllé rendeltetési egységeinek szama nem novelhetd.

b) az elGkert legkisebb mélységi mérete 20 méter, mely teriileten gépkocsi parkoléfeliilet
nem helyezhet6 el.

c) gépkocsi tarold a féépllet mogott, vagy az épllet pinceszintjén helyezhetd el.

38. Falusias lakéteriilet (Lf)

40. §

(1)

(2)

A falusias lakoéteriileten elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységek szamat a 4. melléklet
1.1. sora hatdrozza meg. Az elhelyezheté 6nalld rendeltetési egységek telekhanyadhoz
kotdtt szama 450 m? telekhanyad/rendeltetés. A 900 m2-t el nem ér8, de legaldbb 450
m2-t elérd telken tovabbi, legfeljebb nettd 60 m2-es, az épitési dvezetben elhelyezhetd
nem lakas célu rendeltetésl 6nallé rendeltetési egység is kialakithatd.

Az elG-oldal és hatsokertben elhelyezheté melléképiiletek és melléképitmények
elhelyezési feltételeit a 9.§ hatdrozza meg. A hatsdkertben - amennyiben a telek mérete
nem eléri az épitési ovezetre megallapitott legkisebb mértékét - nydri konyha, gépkocsi
tarold épililet nem helyezhet6 el.

(3) A szallashely jellegli épiilet - ha a rendelet masként nem rendelkezik - legfeljebb 6

(4)

(5)

vendégszoba szdmmal alakithato ki.

Falusias lakdteriileten elhelyezhet6 szallas jellegli, sport rendeltetések esetén olyan
ingatlan irdnydba, ahol a lakod rendeltetés megengedett a kozos telekhatar fel6li 5 méteres
sav a telek zoldfelliletének részeként kétszintes novény dllomany alakitando ki.

Lf épitési ovezetek teruletén el6kertben hulladéktartaly-taroldo a kerités részeként
|étesithetd, legfeljebb 4,0 m? nettd alapterilettel.
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(6) Lf-1 épitési dvezetben allattarté és mezGgazdasagi épliletek csak a szabalyozasi vonaltol
30 m-en tul helyezhetdk el.

VEGYES TERULETEK

39. Telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt)

41. §

(1) A teruleten elhelyezhetd, lakas célu 6nallé rendeltetési egységek szamat a 4. melléklet
1.1. sora, mig az iroda rendeltetési egységek szamat a 4. melléklet 1.2. sora hatarozza
meg.

(2) Két utcdra nyilo, 4tmend telek esetén mindkét utca irdanyaba egy-egy kilon allé épilet
elhelyezhet6 az atmend telkek kiilonos elGirasai és az épitési Ovezeti el6irdsok megtartdsa
mellett.

(3) AVt épitési ovezetek tertiletén a 4. melléklet 1.1. sora szerint legfeljebb 10 lakod
rendeltetési egységet tartalmazé épiletben tovabbi két nem lakd rendeltetés, mig az e
feletti, de legfeljebb 20 lakd rendeltetési egységet tartalmazd épliletben tovabbi négy
nem lakd rendeltetés helyezhet6 el.

(4) Aszallas jellegli épiilet legfeljebb 50 vendégszobat tartalmazhat. Kivételt képez a szalloda,
mely 101 vendégszobat tartalmazhat.

(5) Oldalhataron 3all6 beépitési méd esetén az éplletet az épitési oldalt képezd telekhatartol
szamitott 1,0 méteren belll kell elhelyezni.

(6) A teriileten elhelyezhetd szallasjellegl, sport és kdzosségi szérakoztatd rendeltetések
csak a terileten elhelyezett és elhelyezhet6 lakdépliletek és az azokban 1évs lakdsok
rendeltetésszer( hasznalatdt nem zavard hatasuak lehetnek.

42. 8§
A Vt — 20 épitési ovezet terlletén a kozterileti kapcsolat biztositdsa szempontjabdl egy
utcdval hatdros telkek esetében amennyiben a telekmélység meghaladja a 75 méter
méretet, a hatsokert legkisebb mélységi mérete 20 méter.

40. Intézményi vegyes teriilet (Vi)

43. 8§

(1) A terileten elhelyezhetd, lakas célu 6nalld rendeltetési egységek szamat a 4. melléklet
1.1. sora, mig az iroda rendeltetési egységek szamat a 4. melléklet 1.2. sora hatdrozza
meg.

(2) Lakas kizardlag a kereskedelmi, szolgaltatod és hitéleti rendeltetést tartalmazo épiiletben
a (3) bekezdés szerinti feltételekkel helyezhetd el.

(3) Utcdra is tajolt lakas csak a foldszint feletti szinteken helyezhets el és a lakdsok altal
elfoglalt teriilet nem haladhatja meg az épiilet dsszes szintteriiletének a felét.

(4) A terileten elhelyezhet6 épiileteken belil vagy kilon 4allé épiletben a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szdmara szolgédld lakas kialakithatd legfeljebb 200 m? nettd
alapterilettel.

44. §
A Vi-4, Vi-5 épitési Ovezetek teriletén
a) a HESZ szerinti megengedett beépitések soran a SOstéi Uti védett fasor méltd
telepuilésképi megjelenése nem sérilhet,
b) az épitési bvezetek telkein elhelyezett Uj épitmények gépjarm parkold igényének 50 %-
a a csatlakozo kozterilet kdzlekedésre alkalmas teriletén belil is biztosithatd.
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c) Az 6vezeteinek kertjeiben és intézményi parkjaiban épilet és épitmény nem helyezhet6
el.

GAZDASAGI TERULETEK
41. Kereskedelmi-szolgaltato teriilet (Gksz)

45. §

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

A teriileten elhelyezhet6 iroda rendeltetési egységek szamat a 4. melléklet 1.2. sora
hatarozza meg.

A telek és a telken lévé6 f6épitmény rendeltetésszer(i hasznalatat, mikodését elGsegitd
rendeltetések -kilondsen: oktatdsi, sportolasi- haszndlatuk sordn a kereskedelmi-
szolgaltato terilet sajatos hasznalatat nem korlatozhatjak.

Az épitési Ovezet terliletén:

a) az el6kert 0 méter,

b) a kozterileti telekhatartél mért 10 méteres savban kizarélag 6rz6-védé épllet, porta
és fedett motor és kerékpartarold és technoldgiai épitmények helyezheték el,

c) tdmfal és a telkek hatardn keritéssel egybeépitett tamfal |étesithetd.

d) Az el6kert kozterilet irdnyd 3 méter széles sdvjaban kétszintes novénydllomany
telepitendd, ami csak a b) pont szerinti épitményekkel és gyalogos és gépjarmibejarattal
szakithaté meg.

Az épitési dvezet teriiletén ipari gazdasagi rendeltetésl épilet olyan ingatlan iranyaba,
ahol a lako rendeltetés megengedett, a kdzos telekhatar fel6li 10 méteres sdvon beliil
nem helyezhet6 el. Az el6kert vonalatdl, valamint az oldal- és hatsdkerti telekhatartél 10
méterre telepitett, gazdasagi f6tevékenység végzésére szolgald épllet és a telekhatar
kozott csak elSlépcesé és el6tets éplletrész, vagy a gazdasagi tevékenységhez kothet§ zaj-
és légszennyezéssel nem jard létesitmény helyezhetd el.

A gazdasagi tevékenységi célu éplleten bellil — a szabdlyzat eltér6 rendelkezési hidnyaban
- kizadrélag egy, a haszndld és a személyzet elhelyezését biztosité szolgalati és egy
tulajdonosi lakas alakithaté ki. A szolgalati lakas legfeljebb 120 m?, a tulajdonosi legfeljebb
150 m? nettd alapteriletd lehet.

(6) A mikodéshez sziikséges b) pont szerinti 6rz6-védé épllet legfeljebb 90 m?, mig a motor

(7)
(8)

és kerékpar tarolo legfeljebb 120 m? nettd szintteriletd lehet.

A kozm(ipotléd mitargyként zart szennyviztarold és nem a szennyviz 6vezet el6tisztitasara
szolgalé egyedi szennyviztisztitd kisberendezés nem helyezhet6 el.

A Gksz-18 épitési Ovezet teriiletén kizardlag lizemanyag tolté dllomas és azokat kiszolgald
rendeltetés(i épitmények helyezheték el.

46. §

A Gksz — 10 (Pazonyi Ut és kornyéke) épitési 6vezet teriiletén

a) az l. rend( orszagos f6utvonal mentén a haszndld és a személyzet elhelyezését biztositod
szolgalati lakas és tulajdonosi lakds nem létesithetf, meglévs rendeltetés szolgdlati
lakdssa nem valtoztathaté meg, és

b) kapubehaijtok I. rend(i orszagos féutvonalrél kozvetlenil megkozelitve nem alakithatok
ki, azok a szabalyozasi terven jel6lt kiszolgald utrdél nyildan megkozelitve |étesithetdk.

42. Ipari gazdasagi teriilet (Gip)

47. §
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(1) A terilleten elhelyezhet6 iroda rendeltetési egységek szdmat a 4. melléklet 1.2. sora
hatarozza meg.

(2) A telek és a telken lévé f6épitmény rendeltetésszer(i haszndlatat, miikodését elGsegitd
rendeltetések haszndlatuk sordn az ipari gazdasdgi terlilet sajatos haszndlatdt nem
korlatozhatjak.

(3) Az épitési ovezet teriletén:

a) az elGkert 0 méter,

b) a kozterileti telekhatartdl mért 10 méteres sdvban kizardlag 6rz6-védé épiilet, porta
és fedett motor és kerékpar tarold és technoldgiai épitmények helyezheték el,

c) tamfal és a telkek hatdran keritéssel egybeépitett tamfal Iétesithet6.

d) Az el6kert kozterilet irdnyd 3 méter széles sdvjaban fa és cserjesorbdl allo kétszintes
novényallomany telepitendd, ami csak a b) pont szerinti épitményekkel és gyalogos és
gépjarm bejarattal szakithaté meg.

(4) Azépitési ovezet terlletén az érintett teriilethez csatlakozd, lakéd rendeltetés elhelyezését
lehetévé tevd épitési bvezet mentén 100 méter széles sdvban csak olyan rendeltetés és
beépités megengedett, amely nem noveli a jelenlegi zajterhelési allapotot a
lakoterileten.

(5) A Gip épitési Ovezet hataratél 1000 m-es tavolsagon belll Ujonnan lakd és udulé
rendeltetésd éplilet nem helyezhet6 el és allattarté telep nem létesithetd.

(6) Kizardlag a gazdasagi tevékenységi célu épiileten kivil, 6nallé éplletben a védétavolsagok
megtartdsdval egy, a hasznalé és a személyzet elhelyezését biztositd szolgalati lakas
alakithaté ki. A szolgélati lakas legfeljebb 120 m?, nett6 alapterilet( lehet.

(7) A kozmlUipdtld mitargyként zart szennyviztarold és nem a szennyviz elGtisztitasara
szolgalé egyedi szennyviztisztitd kisberendezés nem helyezhet6 el.

43. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe)

48. §

(1) A terlleten elhelyezhet6 iroda rendeltetési egységek szamat a 4. melléklet 1.2. sora
hatdrozza meg.

(2) A telek és a telken |évé f6épitmény rendeltetésszer(i haszndlatat, miikodését elésegitd
rendeltetések - kiilonosen: kereskedelmi és szolgaltato - hasznalatuk soran az egyéb ipari
gazdasagi teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozhatjak.

(3) Az épitési ovezet teriletén:

a) az el6kert 0 méter,

b) a kozterileti telekhatartdl mért 10 méteres savban kizarélag 6rz6-védé épilet, porta
és fedett motor és kerékpar tarold és technoldgiai épitmények helyezhetdk el,

c) tdmfal és a telkek hataran keritéssel egybeépitett tamfal |étesithetd.

d) Az el6kert kozteriilet irdnyd 3 méter széles savjaban fa és cserjesorbdl allo kétszintes
novényallomany telepitendd, ami csak a b) pont szerinti épitményekkel és gyalogos és
gépjarm( bejarattal szakithaté meg.

(4) Az épitési Ovezet teriiletén ipari gazdasagi rendeltetés( épiilet olyan ingatlan irdnyaba,
ahol a lakd rendeltetés megengedett, a kdzos telekhatar felSli 10 méteres savon bellll
nem helyezhet§ el. Az el6kert vonalatél, valamint az oldal- és hatsdkerti telekhatartdl 10
méterre telepitett, gazdasagi f6tevékenység végzésére szolgdld éplilet és a telekhatar
kozott csak el6lépcsd és elbtetd épliletrész, vagy a gazdasagi tevékenységhez kothetd zaj-
és légszennyezéssel nem jard létesitmény helyezhetd el.
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(5)

(6)

49.

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

50.

(1)

(2)
(3)

51.

(1)

(2)
(3)

A gazdasagi tevékenységi célu éplileten belll kizdrélag egy, a hasznalé és a személyzet
elhelyezését biztositd szolgdlati és egy tulajdonosi lakas alakithato ki. A szolgdlati lakas
legfeljebb 120 m?, a tulajdonosi legfeljebb 150 m? nettd alapterilet( lehet.

A kozml(ipdtld mitargyként zart szennyviztarold és nem a szennyviz el8tisztitasara
szolgdld egyedi szennyviztisztitd kisberendezés nem helyezheté el.

44. Altalanos gazdasagi teriilet (Ga)

§

A teriileten elhelyezhet6 iroda rendeltetési egységek szamat a 4. melléklet 1.2. sora
hatarozza meg.

A telek és a telken 1évé6 f6épitmény rendeltetésszer(i hasznalatat, mikodését elGsegitd
rendeltetések - kiilondsen: oktatasi és nevelési - hasznalatuk soran az altaldnos gazdasagi
terililet sajatos hasznalatat nem korlatozhatjak.

Az épitési Ovezet terliletén:

a) az el6kert 0 méter,

b) a kozterileti telekhatdrtol mért 10 méteres savban kizardlag 6rz6-védé épiilet, porta
és fedett motor és kerékpar tarold és technoldgiai épitmények helyezheték el,

c) tamfal és a telkek hatdran keritéssel egybeépitett tamfal |étesithet6.

d) Az el6kert kozteriilet irdnyd 3 méter széles sdvjaban fa és cserjesorbdl allo kétszintes
névényallomany telepitend6, ami csak a b) pont szerinti épitményekkel és gyalogos és
gépjarm( bejdrattal szakithaté meg.

A gazdasagi tevékenységi célu épiileten belll kizardlag egy, a hasznald és a személyzet
elhelyezését biztositd szolgdlati és egy tulajdonosi lakas alakithatod ki. A szolgalati lakas
legfeljebb 120 m?, a tulajdonosi legfeljebb 150 m? nettd alapterilet( lehet.

A kozm(ipétld mitargyként zart szennyviztarold és nem a szennyviz elGtisztitasara
szolgdld egyedi szennyviztisztitd kisberendezés nem helyezhet6 el.

UDULG TERULETEK

45. Udiiléhazas iidiil6 teriilet (Uii)
§
Az épitési 6vezet terliletén elhelyezhet6 idul6 rendeltetés(i 6nallé rendeltetési egységek
szamat a 4. melléklet 1.3. sora hatarozza meg.
Az épitési ovezet terliletén hulladékudvar nem alakithaté ki.
Kereskedelmi, szolgdltatd, kozosségi szérakoztatd és sport rendeltetés csak a terlileten
elhelyezett és elhelyezhet6 Udilé épliletek rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré
hatasu lehet.

46. Hétvégi hazas iidiil6 teriilet (Uh)
§
Az épitési ovezet teriiletén elhelyezhet6 idil6 rendeltetés(i 6ndllé rendeltetési egységek
szamat a 4. melléklet 1.3. sora hatarozza meg.
Az épitési Ovezet teriletén hulladékudvar nem alakithatd ki.
Kereskedelmi, szolgaltato és sport rendeltetés csak a teriileten elhelyezett és elhelyezhet6
Uduls éplletek rendeltetésszerd hasznalatat nem zavard hatasu lehet.
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KULONLEGES TERULETEK

Yo 4

47. Nagy kiterjedésti, sportolasi célu kiilonleges teriilet (K-Sp)

52. 8§

(1)

(2)

(3)

A K-Sp épitési dvezet teriiletén a 4. melléklet szerint megengedett rendeltetések és az
azokat kiegészit6 egyedi rendeltetések keretén belll a teriilet fejlesztési céljdhoz,
kiilonosen a verseny és szabadid6 sporthoz kapcsolddoé tevékenységek rendeltetésszer(
hasznalatahoz sziikséges egyedi rendeltetés(i épitmények helyezhetdk el.

Az (1) bekezdés szerinti egyedi rendeltetések keretén belil els6sorban a sportoldsi célu,
id6szakosan, vagy egy id6ben nagy forgalmat vonzd rendeltetések egyarant
elhelyezhet6k. Az épitési ovezetben a tulajdonos, a személyzet a hasznalé szamara
lakéépilet is elhelyezhetd legfeliebb 250 m? bruttd alapterilettel az el6z6ekben
meghatdrozott rendeltetések kiegészitéseként.

A K-Sp épitési ovezetek teriletén elhelyezhetSk a 4. melléklet szerint felsoroltak mellett
a féépitmények rendeltetésszerl hasznalatanak megfelel6 melléképitmények is.

48. Szabadidds és lovascentrum hasznositasi célu kiilonleges teriilet (K-Szlo)

53.§
(1) A K-Szlo épitési dvezet terliletén a 4. melléklet szerint megengedett rendeltetések és az

(2)

(3)

(4)

azokat kiegészit6 egyedi rendeltetések keretén belll a terilet fejlesztési céljahoz,
killéndsen a turizmus és az ahhoz kapcsolédd szallas jellegli, tovdbba a szabadidds és
lovassport és idegenforgalmi tevékenységek, rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges
egyedi rendeltetési épitmények helyezhetdk el.

A K-Szlo épitési oOvezetek teriletén elhelyezheté az (1) bekezdés szerinti egyedi
rendeltetések keretén belll elhelyezhet6k az épitési Ovezet szerinti tevékenységek
miikodéséhez sziikséges egyedi rendeltetések céljara szolgalé épitmények és azok
mUkodéséhez sziikséges kiszolgald, kiegészit6 rendeltetések céljara szolgald épitmények.
Az épitési Ovezetben a tulajdonos, a személyzet a haszndld szamara lakdépilet is
elhelyezhet§ legfeljebb 250 m? bruttd alapterilettel az el8z8ekben meghatérozott
rendeltetések kiegészitéseként.

Az épitési Ovezetben a (2) bekezdésben foglaltakon tul az egyedi rendeltetések keretein
belil elhelyezhet6 kiilonosen: idegenforgalmi, allatbemutatas és lovas turizmust és
sportolast szolgald allattarté éplilet.

A K-Szlo épitési ovezetek teriiletén elhelyezhet6k a 4. melléklet szerint felsoroltak mellett
a f6épitmények rendeltetésszerl hasznalatanak megfelel6 melléképitmények is.

49. Rekreacids és idegenforgalmi hasznositasi célu kiilonleges teriilet (K-Re)

54. 8§

(1)

(2)

A K-Rek épitési dvezet a 4. melléklet szerinti megengedett rendeltetések, az azokat
kiegészit6 egyedi rendeltetések keretén beliil és a (2) bekezdés figyelembe vételével a
terlilet fejlesztési céljdhoz, rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges egyedi
rendeltetésl épitmények és ezeket kiszolgald épitmények egyarant elhelyezheték.

A K-Rek épitési Ovezet terlletén elhelyezhet6k az (1) bekezdés szerinti egyedi
rendeltetések keretén beliil kiilonosen: szdlldashely szolgaltatas, pihenés, rekreacid,
hagyomany6rzés 0Osszefliggd épitmények, illetve az idegenforgalmi rendeltetéssel
Osszefligg6 kereskedelemi, szolgdltatasi, vendéglatd, sportolasi és turisztikai célu
épitmények. Az épitési Ovezetben a tulajdonos, a személyzet a hasznalé szdmadra
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lakéépiilet is elhelyezhetd legfeljebb 250 m? bruttd alapterilettel az el6z6ekben
meghatdrozott rendeltetések kiegészitéseként.

(3) Az épitési ovezetben a (2) bekezdésben foglaltakon tul az egyedi rendeltetések keretein
belil  elhelyezhet6  kiilonosen: idegenforgalmi  hasznositdshoz  kapcsolodé
allatbemutatast, lovas turizmust és sportolast szolgdld allattarté épiilet.

(4) Az épitési 6vezetben a kozizemi vagy kozcéll kozizemi szolgdltatds hidnyaban a
kézm(ihaldzat kiépitéséig a részleges kozm(iellatas is megengedett.

(5) A K-Rek épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhet6k a 4. melléklet szerint felsoroltak mellett
a féépitmények rendeltetésszerl hasznalatanak megfelel melléképitmények is.

50. Nagy kiterjedésii kereskedelmi célu kiilonleges teriilet (K-Ker)

55.§

(1) Az épitési dvezet terlletén az 5000 m? bruttd szintterlletet meghaladd kereskedelmi
rendeltetésd, és a f6 rendeltetéseket kiszolgald egyéb épitmények helyezhetdk el.

(2) Kioszk, kerékkel rendelkez6, vontathaté arusitd pavilont, vagy biifésauté (lakéautd) nem
még kiegészit6 rendeltetésként sem helyezhetd el.

(3) A K-Ker épitési ovezetek teriiletén elhelyezhet6k a 4. melléklet szerint felsoroltak mellett
a féépitmények rendeltetésszerl hasznalatanak megfelel6 melléképitmények is.

51. Mez6gazdasagi lizemi kiilonleges teriilet (K-Mii)

56. §

(1) A K-Mii épitési ovezet teriilete a 4. melléklet szerint elhelyezhetd rendeltetések és az
azokat kiegészit6 egyedi rendeltetések figyelembe vételével a mez6gazdasagi termelési
és allattartd telepek, és a mez6gazdasagi termékek feldolgozasaval, taroldsaval
Osszefliggs, valamint egyéb kiegészité és ezeket kiszolgald tevékenységek folytatdsara
(kGlonosen gépjarmd allomany tarolasa, fenntartdsa) szolgdld épitmények egyarant
elhelyezhet6k.

(2) A K-Mii épitési ovezetek teriiletén az (1) bekezdésben meghatdrozott rendeltetésd
f6épitményt kiszolgaldé épliletenként legfeljebb a tulajdonos és a személyzet szdmara
szolgald 1 db, legfeljebb netté 150 m? alapteriilet(i lakd rendeltetési egység elhelyezhetéd.

(3) A K-Mii épitési 6vezetek teriiletén csak a mez6gazdasagi tevékenységgel 6sszefliggs és a
hasznélat jellegéhez igazodd raktar és legfeljebb nettd 120 m? alapteriilettel rendelkez8
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés helyezhet6 el.

(4) Az épitési ovezetre meghatarozott kdzmdvesités mértékét és maodjat a 1. melléklet
hatdrozza meg azzal a szigoritassal, hogy a vizbazis védelmi ,A” véd&ovezettel érintett
Uzemteriletén kizardlag teljes kozmlivesitettség lehetséges. A keletkezd folyékony és
egyéb hulladék kizardlag zart, szivargas mentes kialakitasu m(itargy lehet.

52. Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo kiilonleges teriilet (K-Eii)

57.§

(1) A 4. melléklet szerint elhelyezhet6 rendeltetések, az azokat kiegészité egyedi
rendeltetések figyelembe vételével az egészségligyi szakelldtashoz tartozd nagy
terlletigényd, az dltalanos alapellatasba tartozé és az altalanos alapellatast meghaladé
koézhasznalatu egészségligyi rendeltetésl épitmények egyarant elhelyezhetdk.

(2) Azépitési ovezetben az (1) bekezdésben meghatarozott, valamint az egyedi rendeltetések
keretein belll az egészségligyi rendeltetéssel 6sszefliggs -kilondsen: oktatdsi, kutatasi -
és egyéb kiszolgald, rendeltetési épitmények egyarant elhelyezheték.
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(3) A K-Eii épitési ovezetek teriletén elhelyezhet6k a 4. melléklet szerint felsoroltak mellett
a féépitmények rendeltetésszerl hasznalatanak megfelel melléképitmények is.

53. Allat és noévénykert teriilete kiilonleges teriilet (K-ANk)

58. §

(1) A 4.sz melléklet szerint elhelyezhet6 rendeltetések és az azokat kiegészité egyedi
rendeltetések figyelembe vételével az épitési dvezet teriiletén elhelyezhetd az allatok és
novények elhelyezéséhez, bemutatasahoz sziikséges valamennyi épitmény, valamint
ezekkel Osszefliggé szallashely szolgdltatd funkcidk és a f6 rendeltetéseket kiszolgald
egyéb épitmények.

(2) AK-ANk épitési vezetek teriiletén elhelyezhet8k a 4. melléklet szerint felsoroltak mellett
a féépitmények rendeltetésszerl hasznalatanak megfelel6 melléképitmények is.

54. Allatmenhely teriilete kiilonleges teriilet (K-Am)

59. §

(1) A 4.sz melléklet szerint elhelyezhet6 rendeltetések és az azokat kiegészit6 egyedi
rendeltetések figyelembe vételével az épitési dvezet terliletén elhelyezhet6 kiilondsen:
az allatok elhelyezéséhez, gondozdsdhoz, bemutatdsahoz szikséges valamennyi
épitmény, valamint ezekkel 6sszefligg6 egyéb funkcidk és a f6 rendeltetéseket kiszolgdld
egyéb épitmények.

(2) A K-Am épitési dvezetek teriiletén elhelyezhet6k a 4. melléklet szerint felsoroltak mellett
a féépitmények rendeltetésszerl hasznalatanak megfelel6 melléképitmények is.

55. Strandfiirdé rekredcios célu kiilonleges teriilet (K-Srek)

60. §

(1) A 4. melléklet szerint elhelyezheté rendeltetések és az azokat kiegészité egyedi
rendeltetések figyelembe vételével a lakossag és az idegenforgalom szamara is egyarant
elhelyezhet6k kilonosen: a strandhaszndlati, a pihenés, a rekredcio és a kikapcsolddas,
valamint ezzel 6sszefliggs szallashely szolgaltatd funkcidk és ezeket kiszolgald kdzhasznu
és egyéb épitmények.

(2) AK-Srek épitési bvezetek teriiletén elhelyezhet6k a 4. melléklet szerint felsoroltak mellett
a f6épitmények rendeltetésszerl hasznalatanak megfelelé melléképitmények is.

56. Muzeumfalu kiilonleges terilet (K-Mf)

61.§

(1) A 4.sz melléklet szerint elhelyezhetd rendeltetések és az azokat kiegészité egyedi
rendeltetések figyelembe vételével az épitési 6vezet teriletén elhelyezhet6 kiilondsen: a
skanzen éplleteinek és moiitargyainak elhelyezéséhez, bemutatdsahoz sziikséges
valamennyi épitmény, valamint ezekkel Osszefliggd szolgdltaté funkcidk és a 6
rendeltetéseket kiszolgald egyéb épitmények.

(2) A K-Mf épitési ovezetek teriletén elhelyezhet6k a 4. melléklet szerint felsoroltak mellett
a f6épitmények rendeltetésszerl hasznalatanak megfelelé melléképitmények is.

57. Piackereskedelmi célu kiilonleges teriilet (K-Piac)
62. §
(1) A 4. melléklet szerint elhelyezhet6 rendeltetések és egyedi rendeltetések figyelembe
vételével az épitési Ovezet teriiletén elhelyezhet6 kiléndsen: a piaci kereskedelem
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|étesitéséhez, lUzemeltetéséhez sziikséges valamennyi épitmény, valamint ezekkel
0sszefliggd szolgaltatd funkcidk és a f6 rendeltetéseket kiszolgald egyéb épitmények.

(2) A K-Piac épitési 6vezetek teriletén elhelyezhetSk a 4. melléklet szerint felsoroltak mellett
a féépitmények rendeltetésszerl hasznalatanak megfelel6 melléképitmények is.

58. Szocidlis ellatasi célu kilonleges teriilet (K-Szoc)

63. §

(1) A 4. melléklet szerint elhelyezhetd rendeltetések és az azokat kiegészité egyedi
rendeltetések figyelembe vételével az épitési 6vezet teriletén elhelyezhetd kiilonbsen: a
szocialis ellatds elhelyezéséhez, Uzemeltetéséhez sziikséges valamennyi épitmény,
valamint ezekkel 6sszefliggé szallashely szolgaltatd funkcidk és a f6 rendeltetéseket
kiszolgalo egyéb épitmények.

(2) AK-Szocépitési bvezetek teriiletén elhelyezhet6k a 4. melléklet szerint felsoroltak mellett
a féépitmények rendeltetésszerl hasznalatanak megfelel6 melléképitmények is.

59. Garazssor kilonleges teriilet (K-Ga)
64. 8§
A K-Ga épitési ovezetek teriiletén a meglév6 sorgardzsok megtarthatok, feldjithatdk és
korszer(sithet6k, de Gjak nem épithetdk.

60. Honvédelmi, katonai belbiztonsagi és nemzetbiztonsagi

kiilonleges teriilet (K-Hon)
65. §

Az épitési Ovezet teriletén kizarélag a honvédelmet és a belbiztonsdgot szolgdlo
épitmények és az azokat kiegészit6, miikodésiiket el6segité |étesitmények helyezhetdk el.

61. Szilard hulladékkezel6 - lerako teriilete kiilonleges teriilet (K-Szhull)
66. §
(1) A 4. melléklet szerint elhelyezhet§ rendeltetések és az azokat kiegészité egyedi

rendeltetések figyelembe vételével az épitési ovezet teriiletén elhelyezhet6k kilonodsen:
a telepilési szilard hulladék tarolasat, kezelését, feldolgozasat hasznositasat szolgdld, és
tulajdonos, a személyzet a hasznald szamara lakdéplilet is elhelyezhetd legfeljebb 250 m?
bruttd alapteriilettel az el6z6ekben meghatarozott rendeltetések kiegészitéseként.

(2) A K-Szhull épitési ovezetek teriiletén elhelyezhet6k a 4. melléklet szerint felsoroltak
mellett a fé6épitmények rendeltetésszerl hasznalatanak megfelel6 melléképitmények is.

62. Folyékony hulladékkezel6 - leraké teriilete kiilonleges teriilet (K-Fhull)
67. 8§
(1) A 4. melléklet szerint elhelyezhet6 rendeltetések és az azokat kiegészité egyedi

rendeltetések figyelembe vételével az épitési dvezet teriiletén elhelyezheték kiléndsen:
a telepiilési folyékony hulladék tarolasat, kezelését, feldolgozasat hasznositasat szolgdlo,
és ezek rendeltetés szer( haszndlatat el6segité egyéb épitmények. Az épitési dvezetben
a tulajdonos, a személyzet a hasznald szamara lakdépiilet is elhelyezhet6 legfeljebb 250
m? bruttd alapterilettel az el§z8ekben meghatdrozott rendeltetések kiegészitéseként.
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(2) A K-Fhull épitési ovezetek teriiletén elhelyezheték a 4. melléklet szerint felsoroltak
mellett a f6épitmények rendeltetésszerd hasznalatanak megfelel6 melléképitmények is.

63. Héer6mii kiilonleges teriilet (K-HGe)
68. §
(1) A 4. melléklet szerint elhelyezhetd rendeltetések és az azokat kiegészité egyedi

rendeltetések figyelembe vételével az épitési dvezet teriiletén elhelyezhet6k kiléndsen:
a teleplilési energiaszolgaltatasi tevékenységgel 6sszefliggl, és ezek rendeltetés szerl
haszndlatat el6segité egyéb épitmények. Az épitési dvezetben a tulajdonos, a személyzet
a hasznald szamara lakdépilet is elhelyezhet6 legfeljebb 250 m? brutté alapterilettel az
el6z6ekben meghatdrozott rendeltetések kiegészitéseként.

(2) AK-Hde épitési ovezetek teriiletén elhelyezhet6k a 4. melléklet szerint felsoroltak mellett
a féépitmények rendeltetésszerl hasznalatanak megfelel6 melléképitmények is.

64. Kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalé
kilonleges teriilet (K-Kozl)

69. §
(1) A 4. melléklet szerint elhelyezheté rendeltetések és az azokat kiegészité egyedi

rendeltetések figyelembe vételével az épitési dvezet teriiletén elhelyezhet6k kiilondsen:
a kozosségi kozlekedési hdldzatok végallomasai és a jarmdpark taroldsat, lzemi
felkészitését, karbantartdsat szolgald jarm(itarolok és mindezek miikodéséhez sziikséges
kiszolgdlo rendeltetést tartalmazo épitmények.

(2) Aterileten tovabba egyéb kozlekedési létesitmények és P+R parkoldk is |étesithet6ek.

(3) Az épitési Ovezet terlletén a kozmlpodtldé mdtargyak kozil szélkerék, egyedi
szennyviztisztitd kisberendezés és zart szennyviztarold nem helyezheté el.

(4) AK-Kozl épitési 6vezetek teriiletén elhelyezhetSk a 4. melléklet szerint felsoroltak mellett
a f6épitmények rendeltetésszerl hasznalatanak megfelel§ melléképitmények is.

65. Kertészeti tevékenységi célu kiilonleges teriilet (K-Kert)
70. §
(1) A 4. melléklet szerint elhelyezhet6 rendeltetések és az azokat kiegészité egyedi

rendeltetések figyelembe vételével az épitési ovezet teriletén elhelyezhet6k kiilénodsen:
a kertészeti tevékenységhez kapcsolédd, ezek tarolasat, kezelését, feldolgozasat
hasznositdsat szolgald, és rendeltetés szer( haszndlatat eldsegité egyéb épitmények. Az
épitési Ovezetben a tulajdonos, a személyzet a hasznaléd szdmdra lakdépilet is
elhelyezhets legfeljebb 250 m? brutté alapterilettel az el8z8ekben meghatarozott
rendeltetések kiegészitéseként.

(2) A K-Kert épitési ovezetek teriiletén elhelyezhet6k a f6épitmények rendeltetésszeri
hasznalatahoz sziikséges melléképitmények, liveghazak és félia satrak is.

66. Szennyviziszap komposztalasa hasznositasi célu kiilonleges teriilet (K-Kom)
71. 8§
(1) A 4. melléklet szerint elhelyezhet6 rendeltetések és az azokat kiegészité egyedi

rendeltetések figyelembe vételével az épitési dvezet teriletén elhelyezhet8k kiilondsen:
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a szennyviziszap komposztalasi tevékenységhez kapcsolddd, ezek tarolasat, kezelését,
feldolgozasat hasznositasat szolgald, és rendeltetés szer( hasznalatat el6segité egyéb
épitmények. Az épitési Ovezetben a tulajdonos, a személyzet a hasznalé szamdra
lakéépilet is elhelyezhetd legfeljebb 150 m? brutté alapterilettel az el6z6ekben
meghatarozott rendeltetések kiegészitéseként.

(2) AK-Kom épitési ovezetek teriiletén elhelyezhet6k a 4. melléklet szerint felsoroltak mellett
a féépitmények rendeltetésszerl hasznalatanak megfelel6 melléképitmények is.

VIIl. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK
67. Kozuti féhalozat teriletei (Kou-F)

72.§

(1) A Kou-F 6vezet teriilete a 5. melléklet szerinti f6 rendeltetések figyelembe vételével az I.
rendld és Il. rendld f6utvonalak, az orszagos mellékutak és a  varosi gydjtéutak,
csomépontjainak, mdutargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint
kozlekedést kiszolgdld létesitmények (kozterileti parkoldk, autdbuszmegalldk)
kerékpdros és gyalogos infrastruktura elemek, kézm és hirkozlési épitmények, tovabba
Uzemi létesitmények és zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kou-F ovezet teriletén elhelyezhet6 az 5. melléklet szerinti, a kozlekedést kiszolgald
|étesitmények mellett az azokat kiszolgald kézmdvek és hirkozlési étesitmények is.

(3) A Kou-F ovezet terliletén I. rendl és Il. rend(i f6utvonalak teriiletén szervizut nélkiili
kozterileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithaté ki.

(4) A Kou-F ovezet teriiletén tervezett utak esetében 6ndllé kerékparos infrastruktura
(kétoldali irdnyhelyes kerékpar sav, kerékparut) elhelyezését biztositani kell.

(5) Az ovezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

68. Kozuti mellékuthaldzat teriiletei (Kou-M)

73.8

(1) A Kou-M ovezet teriilete 5. melléklet szerinti rendeltetések figyelembe vételével a
kiszolgalé (laké) utak, ezek csomdpontjainak, mdtargyainak, csapadékviz elvezet6
rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infra-struktira elemek, kézuti-
kozm( és hirkozlési épitmények, tovabba lGzemi |étesitmények és zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kou-M ovezet teriiletén elhelyezhetd az 5. melléklet szerinti, a kdzlekedést kiszolgald
épitmények mellett az azokat kiszolgald kozm{(ivek és hirkdzlési mitargyak is.

(3) Kulterileti mez6- és erd6gazdasagi (Uzemi) utak, f6 dll6utak esetén az uttengelytdl mért
15 - 15 m-en belil épitmény nem helyezhetd el.

69. Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési Iétesitmények teriilete (KOk)

74.8

(1) A KOk dvezet teriilete 5. melléklet szerinti rendeltetések figyelembe vételével kizardlag
vasuti palya, keskeny nyomtavu vasut, valamint azok megalldinak és allomasainak,
mUtdargyainak, Uzemi éplileteinek, csapadékviz elvezet6 rendszerének, tovabba
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iparvaganyok, a kozuti kozlekedés palyai, parkolok, kerékpdros és gyalogos infrastruktira
elemek, kozml és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek és a (2) bekezdésben
meghatdrozott funkcidju épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOk 6vezet teriiletén a vasuti kozlekedés rendeltetésszer(i hasznalatat kiszolgald, a
terliletet igénybe vevék elldtasat szolgalé kereskedelmi, szolgdltatd (kivéve o6nalld
szallashely), valamint a személyzet szamara szolgald lakds épitményei helyezhetdk el.

(3) A tertleten elhelyezhets épileteken belil vagy kilén allo épiletben a hasznald és a
személyzet szamara szolgald lakdsok az (izemeltetéshez sziikséges mértékben és médon
kialakithatdk.

70. Légi kozlekedési létesitmények teriilete (KOI)

75.8

(1) AKOI 6vezet teriiletén az 5. melléklet szerinti rendeltetések keretén beliil a l1égi kozlekedés
rendeltetésszerl hasznalatat kiszolgald, a teriletet igénybe vevék ellatdsat szolgald
kereskedelmi, szolgaltaté (kivéve 6nallé szdllashely), valamint a személyzet szdmara
szolgdld lakds épitményei helyezheték el.

(2) A terileten elhelyezhetd éplleteken belil vagy kilén allo éplletben a hasznald és a
személyzet szamara szolgald lakdsok az lizemeltetéshez sziikséges mértékben és médon
kialakithatok.

71. Kozmlielhelyezési teriilet (K6zm)

76.8

(1) Kozmlelhelyezési teriilet Ovezetében az 5. melléklet szerinti rendeltetések keretén belil
kizardlag a kozmdellatds épitményei, kilonosen kdzmllétesitmény, valamint ezek
mdtargyai, mulszaki és biztonsagi berendezései, valamint a koézm(ihdlézat
Uzemeltetéséhez, a fenntartasahoz, védelméhez kapcsolddd épitmények helyezheték el.

(2) Az Ovezetben a 5. melléklet keretei kozott elhelyezhetS épilet kizardlag kézmdellatas
céljara szolgdlhat.

(3) A kozml vezetékeket a terileten — amennyiben miszakilag megoldhatd — a felszin alatt
kell megvaldsitani.

(4) A nagykorut teriletén belll Uj transzformatorhazat kizarélag a Kozm oOveztet teriiletén
lehet elhelyezni.

72. Hirkozlési teriilet (Hk)
77.8
A hirkozlési teriileten az 5. melléklet szerinti rendeltetések keretén belil csak a hirkozlés
céljaul szolgald épilet és mdtargy, valamint azok miikodését elGsegité kiegészité
rendeltetések és berendezések helyezheték el.

ZOLDTERULETEK

73. Kozkert (Zkk)
78.8
(1) A Z-kk 6vezetbe a diszparkok, pihen6- és jatszoparkok tartoznak.
(2) Az ovezetben teriletet csak kdzbiztonsagi okbdl lehet kozhaszndlat eldl elzarni.
(3) A kozkert zoldterlleten az 5. melléklet szerinti rendeltetések keretén belil, kizarélag a
rendeltetésszerd haszndlathoz sziikséges épitmény és egyedi rendeltetések helyezhet§ el.
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(4) Az 5. melléklet szerinti rendeltetések keretén belil nem min&sil rendeltetésszerd
hasznalathoz szilikséges épitménynek a Kioszk, mobil arusité pavilon, kerekeken
vontathatd arusité eszkoz, vagy bifésauto (lakdautd), ezért ezek a Z-kk dvezetben nem
helyezhet6k el.

74. Kozpark (Zkp)

79.8

(1) A Z-Kp ovezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihenG- és jatszéparkok tartoznak.

(2) Az 6vezetben teriiletet csak kdzbiztonsagi okbdl lehet kozhasznalat eldl elzarni.

(3) A kozpark zoldteriileten az 5. melléklet szerinti rendeltetések keretén belll a
rendeltetésszerd haszndlathoz sziikséges épitmények kozll a vendéglatd, kulturdlis,
kozosségi szérakoztatd rendeltetést tartalmazod épilet a terliletet nem zavaré hatdsu
funkciokkal helyezhetd el.

(4) Az 5. melléklet szerinti rendeltetések keretén beliill nem minGsil rendeltetésszerd
haszndlathoz sziikséges épitménynek a Kioszk, mobil arusité pavilon, kerekeken
vontathaté arusité eszkdz, vagy bifésautd (lakdautd), ezért ezek a Z-kp dvezetben nem
helyezheték el.

(5) A Z-Kp Ovezetének teriletén az 5. melléklet szerinti rendeltetések keretén belil
tornapalya sportoldsi célu terilet, - az egészségmegdrz6 mozgas céljara szolgdld
kivételével- nem elhelyezhetd el.

ERDOTERULETEK

75. Védelmi célu erdéteriiletek (Ev)

80.§

(1) A védelmi célu erdéteriileten az 5. melléklet szerinti rendeltetések keretén belll csak
erd6- és vadgazdalkodasi, valamint természetvédelmi rendeltetésl épiiletet lehet
elhelyezni.

(2) Az Ev Ovezet terliletén az 5. melléklet szerinti rendeltetések keretén beliil az épiletnek
nem min@silé épitmények kozil a kozmdl és  kozlekedési infrastruktira haldzatok és
azok épitményei, valamint az erdei kilato, és a magasles helyezhet6k el.

(3) Az éplleteket a telekhatartdl legaldbb 10 méter tavolsagra kell elhelyezni.

76. Egyéb erdéteriiletek (Ee)
81.§
(1) Az Ee Ovezetben az 5. melléklet szerinti rendeltetések keretén belll kizardlag a
rendeltetésszer(i hasznalatnak megfelel6 épitmények helyezhetdk el.
(2) Az épileteket a telekhatartdl legaldbb 10 méter tavolsagra kell elhelyezni.

77. Rekredcios erdoteriiletek (Er)

82.§

(1) Az Er Ovezet teriletén a 5. melléklet szerinti rendeltetések keretei kozott a rekreacios
erdé6terileten erd6- és vadgazdalkodasi, rekredcids, vendéglatast, pihenést, testedzést
szolgalé sport-, tovabba kulturdlis, hitéleti rendeltetés(i épliletet lehet elhelyezni.

(2) Az Er 6vezet teriiletén a 5. melléklet szerinti rendeltetések keretei kozott nem épiletnek
mindsilé épitményként elhelyezhetd a terlilet fenntartasahoz szolgdld épitmények és
kozlekedési és kozmUépitmények.
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(3) Az épliletmagassag 3. melléklet szerinti értéke (legfeljebb 6,0 m) az erdei kildtéra nem
vonatkozik. Annak legmagasabb pontja 40 méter lehet.

TERMESZETKOZELI TERULETEK

78. Természetkozeli teriiletek (Tk)

83.§

(1) ATk ovezet teriiletén épliletet elhelyezni nem lehet, épilletnek nem mindsild
épitmény kivételesen, 5. melléklet szerinti rendeltetések keretei kozott csak a
természetvédelmi kbvetelmények figyelembevételével helyezhetd el.

(2) A Tk oOvezet teriiletén a kozm(- és kozlekedési létesitmények dltal el nem foglalt
teriileteket zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

(3) A Tk oOvezet teriletén az Orszagos Erd6dallomany Adattar altal nyilvantartott
erdéterileteken kivil erd6telepités nem végezhetd.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
79. Kertes mezdgazdasagi teriiletek (Mk) elGirasai

84.§

(1) Allattartd telep az dvezetben nem létesithetd.

(2) Az Mk 6vezet teriiletén:

a) szanto, rét, legel6, nadas mivelési dgu telek nem épitheté be,

b) sz616, gyimdlcsds, kert mdvelési 4gu legaldbb 10 m széles és 720 m? -1500 m? kdzotti
telekteriileten a tarolds céljat szolgald egy gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény
(pince) létesithetd,

c) 3000 m? feletti telekteriileten kizardlag sz618, gyimeélcsoés és kert miivelési dgban
nyilvantartott telken és mivelés aldl kivett terilet esetén lakdépiilet, legfeljebb harom,
tdrolas céljat szolgdld gazdasagi épilet és egy 0nallé pince, tovabba kiegészits
rendeltetésként napi fogyasztasi cikket értékesitd, legfeljebb 80 m? nettd szintteriletd
kereskedelmi éplilet létesithet6. A lakdéplilet és hozzd tartozd gazdasagi épiletek
legfeljebb egy lakd rendeltetési egységgel létesithet6k uUgy, hogy a lakdépilet a
megengedett 3%-os beépitettség felét nem haladhatja meg.

d) 6000 m? feletti telekteriileten lakéépiilet és hozza tartozd gazdasagi épiletek csak
legfeljebb 300 m? netté alapteriileten, legfeljebb egy lakd rendeltetési egységgel
létesithet6k ugy, hogy a lakdépilet a megengedett 3%-os beépitettség felét nem
haladhatja meg.

e) gazdasagi rendeltetés(i épilet esetén az épliletmagassag legfeljebb 7,5 méter, az
épllet netté alapteriilete nem haladhatja meg a 600 m?-t,

f) lakéépllet rendeltetés( épiilet esetén az épliletmagassag legfeljebb 5,5 méter,

g) a telken épllet az uttengelytdl legaldbb 11 méterre helyezhet6 el és az uttengelytdl
szamitott 6 méteren bellil rAmpa nem helyezhetf el és fa nem lltethet6.

(3) Az Mk ovezetben allattartds céljara szolgalé épitmény a teleknagysagtol flggetlenil
elhelyezhet6. Az allattartas céljara szolgalé épitmény altal elfoglalt tertilet nem haladhatja
meg a megengedett beépitettség felét.

80. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma) elGirasai

85.§
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(1) Az Ma 6vezet teriletein a teljes telek mivelésbél kivett esetében, 1500 m2-nél nagyobb
telektertletld foldrészleteken 5. melléklet szerinti rendeltetések keretei kozott a
mez&gazdasagi termelés, a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytdrolas épitményei a 3.sz. melléklet szerinti
beépitési mértéktdl eltéréen legfeljebb 10%-0s beépithetdséggel helyezhetdk el.

(2) Az Ma 6vezet teriiletén gazdasagi épilet
a) sz616, gyimolcsos, kert mivelési ag esetén legalabb 1 ha telekterileten,

b) szantd, rét, legel6 és kivett m(ivelési 4g esetén legaldbb 3 ha telekterileten
helyezheté el.

(3) Az Ma ovezet terliletén 6nalld lakdéplilet a rét, legeld, gyep, nddas muvelési agu telkek
kivételével legfeljebb 300 m? alapterilettel helyezhetS el ugy, hogy a lakdépilet a
megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg.

81. Tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi teriiletek (Mt)

86.§

(1) Az oOvezet oOkolégiai magteriletével érintett terlleteken az 5. melléklet szerinti
rendeltetések keretei kozott a 24. § vonatkozo elbirdsai alkalmazandok.

(2) Az ovezet NATURA 2000 teriletével érintett terileteken az 5. melléklet szerinti
rendeltetések keretei k6zott a 24. § vonatkozo el8irdsai alkalmazandok.

(3) Az Mt ovezeten beliili vizgazdalkodasi céli mezlgazdasagi terlileteken, valamint a
vizbazis klls6 védébteriletein épllet nem helyezhet6 el.

82. Mezl6gazdasagi birtokk6zpont és tanya kialakitas elGirasai

87.§

(1) Az Ma és Mk Ovezetek terliletén az 6koldgiai halézat magteriiletének dvezete, 6koldgiai
halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete teriileteken, tovabba kivald termdShelyi adottsagu
szanto, orszagos természetvédelemmel érintett terlileten (mdvelésb8l mar kivont ilyen
statuszu teriletek kivételével), Uj birtokkdzpont és tanya nem létesithetd.

(2) Az Mt 6vezetek teriiletén birtokkézpont és tanya kialakitasa Ujonnan nem megengedett.

ViZGAZDALKODASI TERULET

83. Vizgazdalkodasi 6vezet (V) elGirasai

88.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetein beliil kijeldlt Gvezetek:

a) V-F Ovezetbe a folyé viznek minGsil6, az allandd vizdramldsu, természetes vagy
mesterséges vizfolydsok (csatorndk medre) és azok parti savjai,

b) A V-A 6vezetbe az alléviznek mindsiilé, a belvizveszélyes teriiletek csapadékviz-
mentesitését szolgdld csapadékviztarozok, szikkaszté arkok medre, valamint a fenntartasi
terileteik,

c) AV-Vb vizbazisok Ovezetébe az érintett épitési dvezetek teriletére rafedd — vizvédelmi
célu - védGidommal kijelolt vizbazisok tartoznak.

(2) A V-F és V-A dvezet teriiletén 5. melléklet szerinti rendeltetések keretei kdzott kizarélag
vonalas kozm(- és kozlekedési |étesitmények, drvizvédelmi, vizgazdalkodasi,
vizkarelharitasi m(itargyak, épitmények, helyezheték el.

(3) A V-F és V-A dvezet teriiletén
a) éplilet nem helyezhetd el,

b) teriiletét kozhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet,
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c) tertletén vizligyi érdekbél a f6csatornaknal 6-6 m-es, tarsulati, onkormanyzati és Gzemi
csatornaknal 3-3 m-es parti sdv szabadon hagyandd, ezen kdézm(i- és kozlekedési
l[étesitmények 4dltal el nem foglalt vizparti teriileteket beépiteni nem lehet, és
zoldfeluletként, kilterileten gyepként kell fenntartani.

84. Az épitési ovezetek terliletére rafedd vizbazisok véddoteriiletének
kalon szintl (V-Vb) 6vezeti elGirasai

89.§

(1) A V-Vb 6vezet teriiletén éplletet elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint,
a vizligyi igazgatasi szerv hozzajaruldsdval lehet.

(2) Az ovezettel érintett épitési ovezetek teriiletén a beépitettség legnagyobb mértéke nem
novelhetd.

(3) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvéd6 szert, miutrdgyat, Uutsézasi anyagot csak felszin feletti, fedett,
szivargadsmentes, vizzard szigetelésU, a tarolt anyag fizikai és kémiai tulajdonsaganak
ellendlld zart mdtargyban szabad tarolni.

(4) Az ovezet teriletén kavicsbanydaszati tevékenység nem végezhet6.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Yo 4

85. Nagy kiterjedésii, sportolasi célu kiilonleges teriilet (Kb-Sp)

90. §

(1) A Kb-Sp ovezet teriiletén a 5. melléklet szerint megengedett rendeltetések és azokat
kiegészit6 egyedi rendeltetések keretén belil a tertilet fejlesztési céljahoz, kiilondsen a
verseny és szabadidé sporthoz kapcsolédd tevékenységek rendeltetésszer(
hasznalatahoz sziikséges egyedi rendeltetés(i épitmények helyezhetbk el.

(2) Az (1) bekezdés szerinti egyedi rendeltetések keretén belil els6sorban a sportoldsi célu,
id6szakosan, vagy egy id6ben nagy forgalmat vonzd rendeltetések egyarant
elhelyezhet6k. Az épitési ovezetben a tulajdonos, a személyzet a hasznalé szamara
lakéépilet is elhelyezhetd legfeljebb 150 m? bruttd alapterilettel az el6z6ekben
meghatdrozott rendeltetések kiegészitéseként.

(3) A Kb-Sp ovezetek teriletén elhelyezhet6k az 5. sz melléklet szerint felsoroltak mellett a
féépitmények rendeltetésszerl haszndlatanak megfelel§ melléképitmények is.

86. L6tér kiilonleges teriiletek (Kb-LG)

91.§

(1) A Kb-L6 Ovezetben az 5. melléklet szerint megengedett rendeltetések és az azokat
kiegészit6 egyedi rendeltetések keretén belll kizardlag a lovészeti tevékenység
Uzemeltetéséhez szilikséges épitmények helyezheték el.

(2) Azovezetteriletén az (1) bekezdés szerinti egyedirendeltetések keretén beliil elsGsorban
Uzemi épitmények, valamint az azokat kiszolgald, kiegészité épitmények kilonosen az
iroda és az Grzéshez és a karbantartdsahoz sziikséges épitmények és jarmdtarold
épitményei is elhelyezhetdk.

87. Megujulé energiaforras hasznositasanak
céljara szolgalo kiilonleges teriilet (Kb-En)
92.§
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(1) Kb-En Gvezet teriiletén az 5. melléklet szerint megengedett rendeltetések és az azokat
kiegészit6 egyedi rendeltetések keretén belil kizarélag 0,05 és 5 MW kozti beépitett
teljesitményld megujuld energiaforras m(itargyai helyezhetdk el, valamint a mikodéshez
sziikséges egyéb és egyedi rendeltetések, épitmények (trafd stb.) helyezhetdk el.

(2) Az ovezetben elhelyezett napelemes kiser6mvek teriilete koril védékerités létesitése
kotelezé.

88. Temeto kiilonleges teriiletek (Kb-T)

93.§

(1) A Kb-T Ovezet teriiletén az 5. melléklet szerinti megengedett rendeltetések és az azokat
kiegészit6 egyedi rendeltetések keretén belil a temet6 milikodéséhez sziikséges
valamennyi épilet és mitargy elhelyezhet6, kiilondsen
a) portaépiilet, temetGiroda, illemhely,

b) ravatalozd,

c) kegyeleti-hitéleti épllet,

d) GzemeltetSi mihely és szocialis éplilet, munkagép-, illetve jarmdtarold és
e) hamvasztémd.

(2) A Kb-T 6vezet teriiletén a sirbolt, urnasirhely alapterilete a netté 50 m? alapteriiletet
nem haladhatja meg, az urnafalak, urnafiilke, a sirjel magassaga legfeljebb 3,0 méter
lehet.

(3) Az épliletmagassag 3. sz. melléklet szerinti megengedett legnagyobb mértéke a
harangtoronyra nem vonatkozik. annak legmagasabb pontjara sincs megkotés.

89. Kegyeleti park kiilonleges teriiletek (Kb-Kegy)
94.§
(1) A Kb-Kegy 6vezetbe a kegyeleti parkok tertlete tartozik.
(2) Az 6vezet teriiletén uj épitmény nem helyezhet6 el.
(3) Az bvezethez tartozo telkek esetében telekalakitast végezni nem lehet.

90. Honvédelmi, katonai belbiztonsagi és nemzetbiztonsagi

kulonleges teriilet (Kb-Hon)
95.§

Az Ovezet terlletén az 5. melléklet szerinti megengedett rendeltetések és az azokat
kiegészit6 egyedi rendeltetések keretén belll kizdrélag a honvédelmet és a
belbiztonsagot szolgalé épitmények és az azokat kiegészit6, mikodésiket el6segité
[étesitmények helyezhet6k el.

91. Rekredcios célu kiilonleges teriilet (Kb-Re)

96.§

(1) AKb-Re 6vezet az 5. melléklet szerinti megengedett rendeltetések, és az azokat kiegészits
egyedi rendeltetések keretén belll a teriilet fejlesztési céljdhoz, rendeltetésszer(
hasznalatahoz szlikséges egyedi rendeltetésd épitmények és ezeket kiszolgald
épitmények egyarant elhelyezheték.

(2) A Kb-Re oOvezet teriiletén elhelyezhet6k az (1) bekezdés szerinti egyedi rendeltetések
keretén beliil els6sorban szdllashely szolgaltatas, pihenés, rekredcid, hagyomanydrzés
Osszefligg6 épitmények, illetve az idegenforgalmi rendeltetéssel &sszefliggd
kereskedelemi, szolgdltatasi, vendéglatd, sportolasi és turisztikai célu épitmények
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helyezhet6k el. Az épitési dvezetben a tulajdonos, a személyzet a hasznalé szamara
lakéépiilet is elhelyezhetd legfeljebb 150 m? bruttd alapterilettel az el6z6ekben
meghatdrozott rendeltetések kiegészitéseként.

(3) Az épitési ovezetben a (2) bekezdésben foglaltakon tul az egyedi rendeltetések keretein
belil elhelyezhetd az idegenforgalmi hasznositashoz kapcsolddé allatbemutatast, lovas
turizmust és sportolast szolgdld allattarto épiilet.

(4) A Kb-Re ovezetek teriletén elhelyezhet6k az 5. melléklet szerint felsoroltak mellett a
f6épitmények rendeltetésszerd hasznalatdnak megfelel§ melléképitmények is.

92. Horgaszto kiilonleges teriilet (Kb-Hor)

97.8§

(1) A Kb-Hor 6vezetben az 5. melléklet szerinti megengedett rendeltetések és az azokat
kiegészit6 egyedi rendeltetések keretén beliil els6sorban a horgaszati tevékenység
Uzemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Az ovezetben az (1) bekezdésben foglaltakon tul az egyedi rendeltetések keretein belil
Uzemi épitmények, valamint az azokat kiszolgdld, kiegészit6 épitmények kilondsen az
iroda és az O6rzéshez és a karbantartdsdhoz sziikséges épitmények és jarmd(tarold
épitményei is elhelyezheték.

93. Arborétum teriilete kiilonleges teriilet (Kb-Arb)

98. §

(1) A 5. melléklet szerint elhelyezhet6 rendeltetések és egyedi rendeltetések figyelembe
vételével az Ovezet terliletén elhelyezhet§ a névények elhelyezéséhez, bemutatdasahoz
sziikséges valamennyi épitmény, valamint ezekkel 6sszefliggd szallashely szolgaltatd
funkcidk és a f6 rendeltetéseket kiszolgald egyéb épitmények.

(2) A Kb-Arb ovezetek teriiletén elhelyezhet6k az 5. melléklet szerint felsoroltak mellett a
féépitmények rendeltetésszerl haszndlatanak megfelel§ melléképitmények is.

94. Kiilénleges burkolt kéztér (Kb-Bk)

99.§

(1) A Kb-Bk ovezet teriiletén az 5. melléklet szerint megengedett rendeltetések és egyedi
rendeltetések keretén beliil elhelyezhet6k a koztér rendeltetésszer( hasznalatat szolgald
épitmények, és egyedi rendeltetések kiilondsen
a) pihenést, testedzést szolgald épliletnek nem mingGsiilé épitmények,

b) ismeretterjesztés épiletnek nem mindsulé épitményei, emlékm(ivek,
c) szok6kutak és egyéb latvanyelemek és a
d) parkolas épitményei
helyezhet6k el.
(2) Az (1) bekezdés szerinti épitmények elhelyezésére a 25. § el6irdsai vonatkoznak.

95. Szabadidds és lovascentrum hasznositasi célu kiilonleges teriilet (Kb-Szlo)

100. §

(1) A Kb-Szlo épitési dvezet teriiletén az 5. melléklet szerint megengedett rendeltetések és
egyedi rendeltetések keretén beliil a teriilet fejlesztési céljahoz, kiilondsen a turizmus és
az ahhoz kapcsolddo szallas jellegd, tovabba a szabadidGs és lovassport és idegenforgalmi
tevékenységek, rendeltetésszerli hasznalatdhoz szilikséges egyedi rendeltetés(
épitmények helyezhetdk el.
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(2) A K-Szlo o6vezet teriletén elhelyezhet6 az (1) bekezdés szerinti egyedi rendeltetések
keretén belil elhelyezhet6k az épitési Ovezet szerinti tevékenységek miikddéséhez
sziikséges egyedi rendeltetések céljara szolgdld épitmények és azok mikodéséhez
sziikséges kiszolgalo, kiegészit6 rendeltetések céljara szolgdld épitmények. Az épitési
Ovezetben a tulajdonos, a személyzet a haszndlé szamara lakdépilet is elhelyezhetd
legfeljebb 200 m? bruttd alapterilettel az el6z6ekben meghatdrozott rendeltetések
kiegészitéseként.

(3) Az 6vezetben a (2) bekezdésben foglaltakon tul az egyedi rendeltetések keretein beliil
elhelyezhet6 kilondsen: idegenforgalmi, allatbemutatas és lovas turizmust és sportolast
szolgalé allattarté épiilet is.

IX. Fejezet
96. Vegyes és Zaro rendelkezések

101.8
(1) Ez arendelet 2025. ... ... napjan |ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalyba lépésével egyid6ben hatalyat veszti Nyiregyhdza MJ Varos
Kozgylilésének 21/2007. (VI1.12.) KGY rendelete.

1. a) szamu melléklet a .... Ok. rendelethez / Sz-1/1 Igazgatasi teriilet szabalyozasi terv 6vezeti
és épitési Ovezeti tervlapjai 69 szelvénye és jelkulcsa,

1. b) szdmu melléklet a .... Ok. rendelethez / Sz-1 Igazgatasi teriilet szabalyozasi terv védelmi
és korlatozasi tervlapjai 69 szelvénye és jelkulcsa,

.....

szabalyainak tablazata
3. szamu melléklet a .... Ok. rendelethez /Az dvezetek telekalakitdsi és beépitési szabdlyainak
tablazata

4. szamu melléklet a .... Ok. rendelethez - Az épitési dvezetekben elhelyezhetd és a tiltott
rendeltetések tablazata - Rendeltetés, 6nalld rendeltetési egység, melléképitmények, egyéb
épitmények

5. szamu melléklet a ... Ok. rendelethez - Az 6vezetekben elhelyezhetd és a tiltott
rendeltetések tablazata - Rendeltetés, 6nalld rendeltetési egység, melléképitmények, egyéb
épitmények

6. szamu melléklet a .... Ok. rendelethez /A bioldgiai aktivitasérték fenntartdsahoz igénybe

vett teriiletek tablazata
7. szamu melléklet a .... Ok. rendelethez /Az alkalmazott sajatos jogintézmények tablazata

lllll

42
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=M

Kozteruletek kozotti mélyseg

11111

Abrak gy(ijteménye

Koztertlet

M/2

M/2

HESZ 14§(2)

Kozterlilet

ATMENO TELEK ELVI
MEGOSZTAS BEEPITESHEZ

Ek: Elokert Hk: Hatsokert
Ok: Oldalkert

1.abra
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Nyiregyhaza Telepilésrendezési Terve

HELY! EPITESI SZABALYZAT

max 16,00 m

Koztertlet

Koztertilet

Elokert 16,00 m vagy annal kisebb
telekszelesseg eseten HESZ 9§(6)

2.abra
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Koztertilet



Nyiregyhaza Telepilésrendezési Terve

HELY! EPITESI SZABALYZAT

Max 30,00 m

Kizternilet

Koztertilet
Kismélyséqi telkek épitésihelyei HESZ 14§ (4) és (5)

3.abra
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Kiozteriilet
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57 57 57
Ko zterilet
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Ko zterilet

sz: lelekszélesség
Telekszelesseg es melyseg ertelmezese
saroklelek esetén HESZ 65 (9)

4.3bra
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