A.2.2.4 melléklet

1.3.2. Sz. Sz. B. Varmegye teriiletrendezési tervével valé 6sszhang bemutatasa
(Sz. Sz. B. V. TrT)

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei telepulési onkormanyzatok részére kotelezé jogszabaly:

- varmegyei terliletrendezési tervrdl sz616 9/2023.(11.24.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban MTrT)

22. Tanyas teriiletek 6vezete

kovetelmény: 9/2019 (V1. 14.) MvM rendelet 10.§ (1) A varmegyei teriiletrendezési tervben a tanyas teriiletek
Ovezete azon jarasokban jel6lhetd ki, ahol a kijeldlést megel6z8 lequtdbbi népszamlalas alapjan a
mezbgazdasagi jellegl kiilteriileten é16 népesség aranya az dsszes lakdnépességhez viszonyitva
az orszagos atlag f6lott van.

(2) A tanyas teriiletek Gvezetével érintett teriiletre a tajfenntarto tanyai gazdalkodas és életmdd
fennmaradasanak el6segitése, valamint a tanyas teleplilésszerkezet és tajkarakter megérzése
érdekében meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzékben a teriiletfelhasznélas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriiletre a teleplilésképi rendeletben a
teleplilésképi kbvetelményeket.

a kovetelmény A teleplilés kozigazgatési terletén az &llamigazgatési szervek elézetes adatszolgaltatasanak
teljesitése: figyelembevételével lehatérolt tanyés terilletek Gvezete
teriilete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 27452,40 ha
teriilete a hatélyos telepilésszerkezeti tervben -
terlletének csokkenése/ndvekedése a tervezett modositassal 0,00 ha
terlilete a tervezett modositas utan (B) 27452,40 ha

A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepilésképi védelmerdl szolo, 31/2017. (X. 27.) rendelettel
elfogadott Onkormanyzati rendelet nem rendelkezik a klteriileti tanyas tajkarakter megérzésérdl.




3.11 TANYAS TERULETEK OVEZETE
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23. Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgytilés 9/2023. (Il. 24.) 5.§ (1) d: A térszervez6 varosok és a
hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshalozatra gyakorolt
hatasuk mértékétdl fiiggben a kdvetkezGek lehetnek:
a) regionalis jelentdségli térszervezd varos,

b) térségi jelentdséqli térszervez varos,
c) jaréasijelentéségli térszervez varos,
d) egyéb varos, vagy

)

e) hagyomanyosan vidéki teleplilés a 3.12 melléklet szerint.

kovetelmény:

S$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyilés 9/2023. (Il. 24.) 58§ (5): Az egyéb véarosok esetén a
teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia készitése soran a jévékép és
célrendszer kidolgozasakor vizsgalni kell a jaras szerinti jaraskOzponttal valo egylttmikodés és
feladatmegosztas lehetéségét.

a kovetelmény
teljesitése:

Nyiregyhaza M. J. Varos elfogatott Integralt Telepilési Fejlesztési stratégiaja fogalmaz meg és rogzit
iranyelveket. A teleplilésrendezési eszkdzokre vonatkozéan nincs kdzvetlen kdvetelmény rendszere.

kovetelmény:

Sz.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (I 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor,
amennyiben a beépitetlen fejlesztési teriiletek aranya meghaladja a telepiilés belteriiletének és
beépitésre szant teriileteinek 20%-at, akkor az Uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legalabb azonos
méretii beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejlileg vissza kell sorolni (visszasorolas).

a kovetelmény
teljesitése:

A teleplilés kozigazgatasi terliletén az allamigazgatasi szervek elézetes adatszolgaltatdsanak
figyelembevételével lehatarolt rendszeresen belvizjarta terlilet dvezet

terlilete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 27452,40 ha
terlilete a hatélyos telepiilésszerkezeti tervben -
terliletének csokkenése/ndvekedése a tervezett modositassal 0,00 ha
terlilete a tervezett médositas utan (B) 27452,40 ha

kovetelmény:

Sz.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (I 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor,
amennyiben a beépitetlen fejlesztési teriletek ardnya meghaladja a telepilés belteriiletének és
beépitésre szant teriileteinek 20%-at, akkor az Uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos
méretii beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejlileg vissza kell sorolni (visszasorolas).

a kovetelmény
teljesitése:

A beépitettlen fejlesztési terliletek 6sszterilete nem éri el a 20%-ot.

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (Il. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kbvetelmény
egymassal hataros Onkormanyzatok kbzbs tervezése soran a telepliléscsoportra vonatkozoan is
alkalmazhaté.

a kovetelmény
teljesitése:

Koz0s tervezés nem torténik az eszkozok készitése soran.

kdvetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgydilés 9/2023. (1l. 24.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni,
ha
a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepilések altal kbzosen készitett
b) a moédositas a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségli beruhazésok
megvalésitasanak gyorsitasarol és egyszerdsitésérél szolo torvény hatalya ala tartozo (gy
targyat képezi,
C) visszasorolas esetén az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo térvény szerinti
kartalanitasi kételezettség fennall.

a kovetelmény
teljesitése:

Az eszkdzok készitése soran egyik feltétel sem all fenn.

kovetelmény:

Sz.-Sz.-B. Varmegyei Kozgytilés 5/2020 (VI. 26.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszkdz0k készitése
sorén a beépitésre szant teriiletként kijeldlt, de még a teriilet-felhasznalasnak megfelel6en nem kialakult
Zartkerti teriiletek esetén meg kell vizsgalni a visszasorolas lehet6ségét a valds teriilethasznalat, az
ingatlan-nyilvantartas szerinti mivelési 4gak, a meglévé épitmények rendeltetése alapjan.




a kovetelmény
teljesitése:

A zértkerti terlleteken fejlesztések nem kerliltek tervezésre.

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgytilés 9/2023. (Il. 24.) 6.§ (6): A kbzponti belteriilettel szerves
telepiilésszerkezeti kapcsolatban nem allo zartkertek teriiletén — a kiilénleges terilet kivételével - Uj
beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki. A kbzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban all az érintett zartkert, ha

a) az a meglévd belteriilethatartdl szamitott legfeliebb 2000 méteren beliil fekszik és szilard
burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithet6, és

b) b) kbzbsségi kozlekedési eszkbz megallohelyének legfeljebb 500 méteres kbrzetében
talalhato

a kovetelmény
teljesitése:

Az eszkdzok készitése soran ilyen zartkerti terlilet Gjonnan nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgytilés 9/2023. (Il. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben Iévd, jogszabaly szerint
lehatarolt barnamezés teriilet Ujra hasznositasa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhasznalasi
egységet kell kijeldlni, mely elBsegiti annak integralddasat a kialakult telepiilésszévetbe, 6sszhangban
van a szomszédos fteriiletek teriilet-felhasznéalasaval és varosok esetében elésegiti a térszervezd
szerep er6sddését.

kovetelmény
teljesitése:

Illyen teriilet nincs, igy nem keriilt lehatarolasra.

kovetelmény:

Sz.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (Il. 24.) 7.§ (2): 1 ha-nal nagyobb Uj lako-, gazdasagi és
liddil6tertilet kijelblését megel6zben tisztazni kell a beépités infrastrukturalis feltételeit, valamint az
Utépitési és kbzmlivesitési hozzajarulas kételezettségének teljesitésével érintettek kirét.

kovetelmény
teljesitése:

A tervezett (j gazdasagi terlletek meglévé infrastrukturalis elem, kiépitett kozat mellett vagy meglévé,
mar m(ikdd6 telephely bdvitéseként jon létre. Ezeken a helyeken a mikodtetéshez szlikséges
infrastrukturalis elemek rendelkezésre allnak.

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgytilés 9/2023. (Il. 24.) 7.§ (3): Hagyomanyosan vidéki telepiiléseken Uj
beépitésre szant terilet kijel6lése soran meg kell vizsgalni a teleplilési térségben 1évé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

kovetelmény
teljesitése:

A teleplilés nem tartozik a hagyomanyosan vidéki teleplilések térségéhez.

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (1I. 24.) 7.§ (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjaval
érintett teleplilések, valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zahony-Kisvarda térségébe” tartozo teleplilések
helyi épitési szabalyzata a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi feriiletre az orszagos
telepiilésrendezési kbvetelményektél eltérben az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettségét
70%-ban, legkisebb zbldfeliiletét 15%-ban is megéllapithatja, amennyiben az érintett telkek:

a) a teleplilésrendezési eszk6zbkben lehatarolt barnamezds teriiletek, vagy
b) az érintett épitési telkek mar beépiilt gazdasagi teriileten taldlhatok, és a gazdasagi
tevékenységek helyhez kétottsége miatt nincs méd a telephely teriiletének bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhaté telepiiléskézpontban elhelyezkedd, vagy
lakoteriilettel kértilvett kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek esetén.

a kovetelmény
teljesitése:

A teleplilésrendezési eszkzok tartalmaznak ilyen terliletet, ezek tovabbi fejlesztésének akadalyat
nem okozza, még a normativ értékek kiszébhataranak megkdzelitését vagy elérését sem.




3.12 TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE
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S$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (Il. 24.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizécios
tengellyel érintett telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcibjanak és integralt telepiilésfejlesztési

erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastruktirajanak min6ségi fejlesztését, kiilondsen:

a) a lakoteriiletek minségi fejlesztését,

b) akbzpontok, atszéllasi pontok elérhet6ségének javitasat,

c) az atszallasi pontok kérnyezetének rendezését, ingazas komfortidnak névelését (pl.
vasutallomésok, autobusz allomasok),

d) a térszervezd szerepli szolgaltatasok erdsitését és e) a kerékparut-haldzat folytonossa
tételét.

A Debrecen-Nyiregyhaza urbanizacios tengely urbanizécios tengely érinti a telepilést. A késziild
telepllésterv, fejlesztési terv munkarésze megfelel a rendeletnek.

3.13 TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE
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25. Hataron atnyul6 egyiittmiikodés ovezete

kovetelmény:

A telepllésrendezési eszkdzokre vonatkozdan nincs kdzvetlen kdvetelmény rendszere. Az Gvezet nem
érinti a varost.

26. Gyiimolcstermesztés térségi jelentéségli dvezete

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (Il. 24.) 10.§ (1): A teleplilésfejlesztési koncepcidkészitésekor
a gylmélcsgazdalkodassal (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozas) és a gylimélcsturizmussal
Osszefiiggb célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai kinélatot figyelembe véve kell
meghatarozni.

kovetelmény
teljesitése:

Nyiregyhaza M. J. Véros Fenntarthatd Varosfejlesztési Stratégia 2021-2027 tartaimazza a
gylimdlcstermesztéssel, feldolgozassal kapcsolatos fejlesztési iranyokat is régzit. A telepilésrendezési
eszkozokre vonatkozdan nincs kdzvetlen kvetelmény rendszere.

kovetelmény:

Sz.-Sz.-B. Varmegyei Kozgytilés 9/2023. (Il. 24.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkdzbk készitésekor
a gyiimélcstermesztést és —feldolgozast tamogatd szabalyokat kell kidolgozni a helyi gazdéalkodasi
hagyomanyokkal ésszhangban.

kovetelmény
teljesitése:

Atelepiilésrendezési eszkdzokben a feldolgozas és tarolas szinterei mg. lizemi teriileteken, mg. altalanos
terlileteken, illetve egyéb gazdasagi teriileteken kijeldlésre kerdilt.

kovetelmény:

Sz.-Sz.-B. Varmegyei Kézgytilés 9/2023. (1. 24.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkizik készitésekor
le kell hatarolni a gylimélcstermesztés térségi jelentéségli Gvezetét a valos teriilethasznalat alapjan,
ahol beépitésre szant teriiletek kozil kizarélag a gyiimélcstermesztésre, -tarolasra és — feldolgozasra
szolgalé kiilénleges mez6gazdasagi tizemi teriilet jeldlhetd ki.

kovetelmény
teljesitése:

A telepllésrendezési eszkozokben a gylimdlcstermesztéssel érintett ingatlanok a mezégazdasagi
terliletfelhasznalas tertiletére esnek. A rendelet tervezet rendelkezik az ezeken a terlileteken is érvényes
szabalyokrél.

3.15 GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE
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27. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgylilés 9/2023. (Il. 24.) X. fejezet 11.§ (2) A kiilénleges mez6gazdasagi
lizemi teriilet vagy gazdasagi teriilet kijeldlését megel6z6en vizsgalni kell, hogy az adott teleplilésen
rendelkezésre all-e mas, olyan meglévé major vagy gazdasagi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvalositasara.

kdvetelmény
teljesitése:

Nem érintett az 6vezettel, nem relevans.

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (Il. 24.) X. fejezet 11.§ (3) A természetvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd gyepteriiletek csak olyan korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet
tertiletfelhasznalasi egységbe sorolhatok, mely a gyepteriiletek fenntartasat, kutatasat és bemutatasat
szolgaljak.

kovetelmény
teljesitése:

Nem érintett az 6vezettel, nem relevans.

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (II. 24.) X. fejezet 11.§ (4) Erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egység csak a mez6gazdasagi (mezévédo fasitas), arvizvédelmi, téj-, és természetvédelmi vagy a
telepiilésékologiai célokkal 6sszhangban és a tajkarakterhez illeszkedd modon jelélhet6 ki.

kovetelmény
teljesitése:

Nem érintett az 6vezettel, nem relevans.

kovetelmény:

Sz.-Sz.-B. Varmegyei Kézgytilés 9/2023. (Il. 24.) X. fejezet 11.§ (5) Amennyiben a térségi szerkezeti
terv nem vizgazdalkodasi térségként jeléli az 6vezet teriiletén Iévé 1 ha feletti eqybefiiggé nadas
miivelési agu alrészleteket, ex-lege védett lapokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkbzeli
teriilet teriiletfelhasznalasba kell sorolni.

kovetelmény
teljesitése:

Nem érintett az 6vezettel, nem relevans.

kovetelmény:

Sz.-Sz.-B. Varmegyei Kozgytilés 9/2023. (Il. 24.) X. fejezet 11.§ (6) Vizes él6helyek csak olyan
tertiletfelhasznélasi egységbe sorolhatdk, melyek azok fenntartasat vagy éléhely-rekonstrukciéjat
biztositjak.

kovetelmény
teljesitése:

Nem érintett az 6vezettel, nem relevans.

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgytilés 9/2023. (1. 24.) X. fejezet 11.§ (7) A VTT tarozok teriiletén a valés
hasznélatnak megjelel6 teriilet-felhasznalasi egységeket kell megéllapitani.

kovetelmény
teljesitése:

Nem érintett az 6vezettel, nem relevans.

kovetelmény:

Sz.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (Il. 24.) X. fejezet 12.§ (2) Uj beépitésre széant killénleges
mezbgazdaségi lzemi teriilet kijel6lése esetén a MaTrT 12. § (3) bekezdésének elbirasat azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a terlletndvekmény 5%-anak megfeleld mértékben védelmi rendeltetési
erd6teriletet (mezévédd erdésavként) kell kijeldIni, mely elésegiti az adott fejlesztéshez kapcsolddd
nagytablak tagolasat, a mezsgyék fasitasat, a tajba illesztést és szélerdzid hatdsanak csokkenését. A
kijelolést a biotdphalozati rendszer fejlesztésének szempontjai figyelembevételével kell elvégezni.

kovetelmény
teljesitése:

Nem érintett az 6vezettel, nem relevans.

kdvetelmény:

Sz.-Sz.-B. Varmegyei Kozgylilés 9/2023. (1I. 24.) X. fejezet 12.§ (3) Amennyiben a teriiletek biologiai
aktivités-értékének szamitasarol sz0l6 jogszabaly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovabbi mez6védo védelmi rendeltetési erdéteriiletet
vagy korlatozott hasznalatd mezégazdasagi teriiletfelhasznalast (allandé gyepek) kijeldini.

kovetelmény
teljesitése:

Nem érintett az 6vezettel, nem relevans.




28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (1I. 24.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egység csak a taj- és természetvédelmi célokkal 6sszhangban jelélhetd ki, kiilénds tekintettel a
tajkarakterhez valé illeszkedésre.

kovetelmény
teljesitése:

Uj erdéterilletek csak a magasabb rendii jogszabalyoknak valé megfelelés érdekében, valamint a valédi
terlilethasznalat figyelembevételével tortént.

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (3) A természetvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend6 gyeptertiletek csak olyan korlatozott hasznalati mez6gazdasagi tertilet
teriiletfelhasznélasi egységbe sorolhatk, mely a gyepteriiletek fenntartasat, kutatéséat és bemutatasat
szolgaljak.

kovetelmény
teljesitése:

A teleplilésterv készitése, a természetvédelmi szempontok figyelembe vételével készillt.

3.16 FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYIRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES

TURISZTIKAI OVEZETEK

Nyiregyhaza

Jelmagyarazat

Tajgazdalkodasi és turisztikai Gvezetek

Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisziikai dvezet

Alaptérkép elemei

[ ] Telepiilés kézigazgatasi hatéra

Teleplilési ter(iletek

Vizfeliilet, vizfolyas




