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1. Médositassal érintett teriiletek
Modositas
megindita .
. o .. | Szelvény e s ax
Ssz. | sardl szolo <73m Tervezési teriiletek Modositas targya
hatarozat
szama
, , A Nyi haza, Tamb t
Levél utca — Taglé utca - . yllrefg,y aza . a’m _ura 3 lca
30/2025. (Il . . , infrasrukturalis fejlesztései kapcsan
1. E4-F4 Tiszavasvdri ut — 0521 hrsz-u ) ) ( x
12.) szlikséges a hatalyban lévé
csatorna e ‘. e 4
teleplilésrendezési eszk6zok modositasa.
Tiszavasvdri ut — Salamonbokori- | A Nyiregyhaza, Akacvirag utca
2 30/2025. (Il £3 U— 0682 hrsz-u csatorna — infrasruktaralis fejlesztései kapcsan
’ 12.) Istvanbokori ut — 338 sz. Nyugati | szikséges a hatalyban lévé
elkeriilé ut telepllésrendezési eszk6zok mddositasa.
2. El6zmény

2.1.A teriiletre jelenleg hatalyos koncepcid és telepiilésrendezési eszk6z6k

117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl
21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasa

¢ atartalmi kdvetelményeket tekintve az OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan

a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és
b) koncepcid, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkéz modositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével késziil el,

® az eljarasrendjét tekintve a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak

rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 419/2021.
(VI1.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint folytathato le.
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Nyiregyhaza Megyei Jogli Varos Kbzgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

30/2025. (I1. 12.) szamui
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
mdodositasardl és egységes szerkezeti szévegének megallapitasardl sz616 21/2007. (V1. 12.)
dnkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv médositdsi kérelmének 2025. év februari meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MV Kozgyllésének a 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazésa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak elkészitéséhez hozzdjarul.
2. A modositasok az alabbi teriileteket érintik:

- Nyiregyhaza Déli lpari Park infrasruktiralis fejlesztései kapcsan a Simai-féfolyds
mederkorrekcidjanak megvalgsitdsdahoz sziikséges hatdlyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzok
maédositasa.

- Nyfregyhdza Déli Ipari Park | sz. viztarozé mederkorrekcidjéhoz szitkséges hatalyban lévé
teleplilésrendezési eszk6zok modositasa.

- Nyiregyhdza, Tambura utca Altaldnos kozlekedési zéndba (KO&) térténé &tsoroldsa és
szabalyozasi szélességének meghatdérozasa.

- Nyiregyhdza, Akdcvirdg utca Altaldnos kozlekedési zéndba (KO&) torténd atsoroldsa és
szabdlyozési szélességének meghatarozasa.

- Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabdlyzat szovegének és rajzi mellékletének médositésa a véros egy-
egy részére érvényes sajatos elGirasok vonatkozasban

3. A Bizottsdg utasitja a vérosi fGépitészt, hogy a telepilésrendezési tervek moddositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott egyeztetési
eljdras lebonyolitdsa utdn a terv médositasat Kézgy(lésre terjessze elé.

Felelfs: Kovacs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2025. februdr 12.

Téth Imre
a bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgyiilés tagjai
2.) a cimzetes féjegyz6 és a polgdrmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezet6i
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgy(ilésének
208/2025. (XI. 27.) dnkormanyzati
hatarozata

Telepitési tanulmanyterv partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasa, a telepitési
tanulmanyterv és a telepiilésrendezési szerz6dés elfogadasardl
(Nyiregyhaza, Akacvirag és Tambura utak
szabdlyozasat érintd telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa)

A Kozgylilés
Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) bekezdés b) pontjdban, a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi

C. térvény 22. §, tovabbda a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban foglaltak alapjan az alabbi hatérozatot hozza:

1

a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos véleményezési szakaszt lezarja.

- megallapitja, hogy a partnerségi véleményezés sordn a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban
a partnerekt6l vélemény nem érkezett.

- egyetért a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddséanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
56/A. & (1) bekezdése szerinti, az elSterjesztés 4. mellékleteként csatolt f6épitészi
feljegyzésben foglaltakkal.

- elfogadja az elGterjesztés 2. mellékleteként csatolt telepitési tanulmanytervet.

- elfogadja az el6terjesztés 5. mellékleteként csatolt telepiilésrendezési szerzédést, felhatalmazza
a polgdrmestert annak alairasara.

Koo
er nc Dr. Szeman Sandor

polgarmester cimzetes f6jegyzé

b h

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai

2

2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
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2.2.Atnézeti térkép

2. Beavatkozasi pont

&
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2.3.Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa
2.3.1. Beavatkozasi pont
Nyiregyhaza nyugati részén a Levél utca — Taglé utca — Tiszavasvari Ut — 0521 hrsz.-U csatorna kozott

helyezkedik el a tervezési teriilet. A tervezett mddositdssal hatalyos szabalyozasi tervlapok E4 és az
F4 szelvényei érintettek.

A Nyir-Wetland Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatésaga érdekében kéri a hatdlyos
telepiilésrendezési eszk6zok mddositasat a teriletikon athaladé Tambura utca esetében. A targyi
ingatlan jelenleg nem kiszabalyozott feltard utként jelenik meg a szabalyozasi terven és a tervezett
beruhazasok megvaldsithatdsaga érdekében 12 m-re sziikséges kiszabalyozni.

A tervezési teriilet jelenleg burkolatlan, foéldut jellegli nyomvonal. A kdzm(ivek (vizaknak,
csatornafedlapok) részben érintettek, szintbeemelésik szlikséges. A vizelvezetés jelenleg
megoldatlan, a beruhdazas célja ennek rendezése is.

Gk és Eg > KO3
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2.3.2. 2. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza nyugati részén a Tiszavasvdri Ut — Salamonbokori Ut — 0682 hrsz.-U csatorna —
Istvanbokori Ut — 338 sz. Nyugati elkerilé at kozott helyezkedik el a tervezési teriilet. A tervezett
madositassal hatalyos szabdlyozasi tervlap F3 szelvényén érintett.

o

(Forras: https://arh.google.com/web/)

A Nyir-Wetland Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga érdekében kéri a hatdlyos
telepilésrendezési eszk6zok modositasat a terlletiikon athaladd Akacvirag utca esetében. A targyi
ingatlan jelenleg nem kiszabdlyozott feltard utként jelenik meg a szabalyozasi terven és a tervezett
beruhazdsok megvaldsithatésaga érdekében 12 m-re sziikséges kiszabalyozni.

A tervezési terllet jelenleg burkolatlan, foldut jellegli nyomvonal. A kdzm(ivek (vizaknak,
csatornafedlapok) részben érintettek, szintbeemelésik szlikséges. A vizelvezetés jelenleg
megoldatlan, a beruhdazas célja ennek rendezése is.

Ge > KO3
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3. Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tajékoztaté jellegliek!)

Modositasra kijelolt Modositas célja és targya Jelenlegi | Hatalyos Tr. Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb szabalyozasi mddositas,
teriilet ter.haszn | ter.hasz, | (ha) aktivitasi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
alat Ovezet, érték érték
HESZ
Nyiregyhaza nyugati | A Nyir-Wetland Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga - - - - - - - -
részén a Levél utca — | érdekében kéri a hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzok

Tagld utca — Tiszavasvari | modositasat a teriletikon athaladé Tambura utca esetében. A
Ut — 0521 hrsz.-U csatorna | targyi ingatlan jelenleg nem kiszabalyozott feltaré utként jelenik
kozott helyezkedik el a | meg a szabalyozasi terven és a tervezett beruhdzasok
tervezési teriilet. A | megvaldsithatdsaga érdekében 12 m-re sziikséges kiszabalyozni.

tervezett modositdssal | A tervezési terilet jelenleg burkolatlan, foldut jellegl nyomvonal.

hatalyos szabalyozasi | A koézmUvek (vizaknak, csatornafedlapok) részben érintettek,
tervlapok E4 és az F4 | szintbeemelésik sziikséges. A vizelvezetés jelenleg megoldatlan, a
szelvényei érintettek. beruhazas célja ennek rendezése is.

Gk és Eg > KO3

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.

o 1

PN

J

talyos szabalyozasi terv kivonata
|

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

P

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
A mddositds a vdros infrastrukturalis halézataban valtozast nem okoz.

Ge

711966

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Laké- és munkakériilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
g Nem valtozik, hatdsa nincs.
(%] = . , Y
]‘5 Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
% A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
teriletet.
Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Teriilettel, termdéfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Term&fold mas célu hasznositasa nem torténik.
Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
- | Nem valtozik, hatasa nincs.
KV -05 eloRiramiss vesecsr - / T /132 kV -os elektromos vezete | 7 7 z I p; -
s sleklromos vezetsk / N ossleomosverets | Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
- N e M 3 i -4a0* I ~ T
,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval” ,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval” Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
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Modositasra kijelolt Modositas célja és targya Jelenlegi | Hatalyos Tr. Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb szabalyozasi mddositas,
teriilet ter.haszn | ter.hasz, | (ha) aktivitasi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
alat Ovezet, érték érték
HESZ

Nyiregyhaza nyugati | A Nyir-Wetland Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga - - - - - - - -

részén a Tiszavasvari ut — | érdekében kéri a hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzok

Salamonbokori Ut — 0682 | mddositasat a teruletikon athaladé Akacvirdg utca esetében. A
2. hrsz.-u csatorna — | targyi ingatlan jelenleg nem kiszabalyozott feltaré utként jelenik

Istvanbokori ut — 338 sz. | meg a szabalyozasi terven és a tervezett beruhdzasok
Nyugati elkeril6 Ut kozott | megvaldsithatdsaga érdekében 12 m-re sziikséges kiszabalyozni.

helyezkedik el a tervezési | A tervezési teriilet jelenleg burkolatlan, féldut jellegli nyomvonal.
tertlet. A tervezett | A kozmlvek (vizaknak, csatornafedlapok) részben érintettek,

mddositassal hatdlyos | szintbeemelésiik sziilkséges. A vizelvezetés jelenleg megoldatlan, a
szabdlyozasi tervlap F3 | beruhdzas célja ennek rendezése is.
szelvényén érintett. Ge > KO3
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
‘\\\ ! =) E \ Nem valtozik, hatasa nincs.
ANRN o —— L, P . . N . 2z e 2 .
W\ o T | A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
1l ‘ Nem véltozik, hatasa nincs.
e Ghe o . - i P PTTTI P
e aa, — dtaaas 41343 - A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
| e Nem valtozik, hatdsa nincs.
" T Med U=l = A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
= 2 | et e Nem valtozik, hatdsa nincs.
413443 I
T 3 | e e | . 2z . s e s . spe 7 . . s
Z m— Al A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
= . | i L= A modositas a varos infrastrukturalis halézataban valtozast nem okoz.
i t NS Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Y/ I wsasa 1) A' Nem valtozik, hatdsa nincs.
I o S s — .
7~ i AL o - W = Lako- és munkakoriilmények:
Gk | . -\l , . , )
R ‘ ok Nem vdltozik, hatdsa nincs.
i I b
y I | L s. s . 2 s 7 . se e - Py
\ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

e R : i
1L

- o - Gk /,”
T T 765 / Gk___

S - = Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
,Készlilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval” 8 "y e . J, , , . . el s , .
< A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
. s . . - %
Tervezett szabalyozasi terv kivonata § teriletet.
‘ 7 Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
I T 1] | Nem valtozik, hatdsa nincs.
L
IpRi== )= Teriilettel, termdéfolddel valé takarékos gazdalkodas:
e =3 =N E Terméféld mas célt hasznositdsa nem térténik.
41344
7 | Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Lke 1 11 g . . .
413443 me——— Nem valtozik, hatasa nincs.
e Lke. Lke
Lk arzaagl[-- 4134ap | 4134 7 - P’ z z z g
| A = Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
— = 0 \ Nem valtozik, hatdsa nincs.
" | = 4 - z s .
‘ = Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
- I | p—— Nem véltozik, hatasa nincs.
I W 413443 |1 f [ 22 ) z A T
4 I - | Sl \‘ Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
e/ - N i =" S\ W /| Nem valtozik, hatdsa nincs.
—ET"‘ 5 =1 | 7117868 | | j \ w |~ LGk
= F m ; GECR i Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatasa:
i | | -/——————-'lr—v A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
L MJ»*T'T‘T*’WKJ oS B
TEfH Sibes i L S ‘

,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval”
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4. Telepiilésszerkezeti modositasok
Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének
..... /2026. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
madositasanak jovahagyasara

A Kozgyiilés
a magyar épitészetrdl szl6 2023. évi C. torvény VIII. Fejezetében kapott felhatalmazas alapjan

- a ...../2026. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivataldnak FGépitészi Osztalya &ltal készitett FOEP/74/2026.
torzsszamu, 2 beavatkozasi teriletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatdsi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt telepiilésszerkezeti terv
szerint jévahagyja.

Nyiregyhaza, 2026.

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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5.

Telepiilésszerkezeti modositasok

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

Kereskedelmi- szolgaltatd sav
Kozpark jellegli zoldsav
Erdd jellegll zdldsav

£ %
Teriiletfelhasznalas £ & E
Kod Jel 55 3
B 11 Ln 15 Teles Nagyvarosias lakoteriilet
B 1.2 Lk 1,2 Teles Kisvarosias lakoterilet
[ 13 Lke 035 Telies Kertvarosias lakétertlet
1 14 Lf 0,2 Részleges Falusias lakoterilet
Bl 21 VvVt 09 Telies Telepliléskdzponti vegyes terillet
0 22 Vk 11 Teles Kézponti vegyes terilet
3 31 Gk 06 Teles Kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi teriilet
Bl 32 Gip 05 Teljes Zavaro hatasu ipari gazdasagi teriilet
B 33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi tertlet
B3 41 U 03 Teles Udtilshazas tdildteriilet
3 42 Uh 0115 Telies Hétvégihazas tiduléterilet
B 51 Kke 06 Telies Kulénleges kereskedelmi célu teriilet
1 521 Ki 06 Telies Kulénleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
[ 522 Ko 0,05 Teljes Kulénleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
[0 54 Kho 02 Részleges Kiilénleges honvédelmi teriilet
55 Kh 0,01 Részleges Kilénleges hulladék elhelyezésére szolgald teriilet
[ 56 Kk 0,15 Részleges Kilonleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti teriilet
Bl 57 K-S Kiilénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii helyi sajatossagot hordozo teriilet
571 57 Kké 0,25 Telies Kulénleges kozlekedési teriilet
5.8. K-En Megululo energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo tertilet
59 K-t Kilénleges beepitésre nem szant temetd terllete
[ 6.1.0 KOa Altalanos kozlekedési tertilet
B 520 KOv Vasiiti kdzlekedési teriilet
B 70 Zaldteriilet
= 8.1.0 Ee Egészségligyi- turisztikai céld erdd
B 820 Ev Védelmi céld erdd
I 3830 Eg Gazdasagi célu erdd
3 9.1.0 Mk Mezdgazdasagi kertes teriilet
1 9.2.0 Ma Mezdgazdasagi altalanos terilet
[ 9.3.0 Mko Mezdgazdasagi korlatozott hasznalata tertlet
3 10 Vg Vizgazdalkodasi terilet
==
=4
=
=

Tartalék temetd
Miivi értékvédelem
=3 Régeészeti terlilet

1 Helyi védettségii telekszerkezet

Taj és természetvédelem
Natura 2000 terilet

Intézmények

g Igazgatasi kézpont
Oktatasi kézpont- féiskola
MiivelGdesi kézpont
Egyhazi kézpont

—_ ; e ) Korhaz

Ex lege védett terilet hatara Kereskedelmi (bevasario) kézpont
Természeti teriilet hatara Piac

771  Okolégiai halbzat Vasarvaros

természeti tertilet hatara

Helyi jelentdségl védett ill. védelemre javasolt

Kirandulé kézpont
Turisztikai alkozpont
Arborétum, botanikuskert

Kornyezetvédelem Vadaspark
Banyatelek terlilete Lovaglas
=1 Veédétavolsagok Sportkézpont
1 Jelentdsebb vizfolyas Szabadidtkézpont
[R#Kultivalando tertilet [3¥and
[Wwmalkézpont
Kézlekedés [Egmpark
Meglevd Tervezett
E= E= Autdpélya
=3 = Orszagos féut

== E= Orszagos mellékut, telepiilési fout

=3 E43 Gyijtéut [FEalo

E=d [ Killterileti at [EBEbzséqgugyi kbzpont

1 [ Tavlati vasuti nyomvonal b e

[ [0  Szintbeni csomépont )

[@] [@1] Kuldnszintli csomoépont Egyéb tervi elemek

Hid Telepliléshatar
[EoN| Jelentésebb kézhasznalatu parkoléhely Belteriileti hatar
e Autobusz- palyaudvar Tervezett belterlileti hatar
[HoH| Vasuti palyaudvar Varoskapu
al Vasutmegalld Varosrész- kézpont
=] Replilétér Szintvonal
(T ] Utpajzs Gyogyhely

Kézmiivek, hiradas
@]
@]
[&]
@]

Tavfltémd

Villamos allomas
Szennyviztisztitomi
Hiradastechnikai torony

Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezeldhely

Gyoégyhely védéteriilete
Hidrogeoldgiai véddzdna
Telepiilésképvedelmi terlilet hatara
Kozmi elhelyezésére szolgald terilet
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5.1.Tervezett Szerkezeti Terv

NYIREGYHAZA MJV
c 117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
- TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA

Részleges Kilonleges honvédelmi tertilet

I\
AN
7 _= .
;N\ M =1: 85000
i —
i (e \
. B SIl | 3 v
Rip. ] L
- y : - %
> - 1 " 59
b N/ ] Teriiletfelhasznalas £ 2
{ i od  Jel 83
| Ln 15 Telies Nagyvarosias lakétertilet
! Lk 1,2 Teljes Kisvarosias lakotertlet
< = Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakoteriilet
- Lf 0,2 Részleges Falusias lakotertlet
Vt 09 Telies Teleptiléskozponti vegyes tertilet
Vk 1,1 Telies Kézponti vegyes terilet
3 Gk 06 Telies Kereskedelmi-, szolgaltat6 gazdasagi tertilet
P | Gip 05 Teljes Zavar6 hatasu ipari gazdasagi tertilet
//’ \./ Ge 05 Telies Egyéb ipari gazdasagi tertilet
/ N\ Ui 03 Telies Udtiléhazas uduléterdlet
¥ Uh 0,15 Teljes Hétvégihazas uduléterilet
! Kke 0,6 Teljes Kiilonleges kereskedelmi célu tertilet
) g 1 Ki 0,6 Teljes Kilonleges intézményi tertilet >=10% beépitettséggel
! 2 Ki0 0,05 Telies Kilonleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
0,2
0,0
0,1

COOPDDND D NATNNANNNNNND P WIONNS 2 X
Py
E

TAAARRIRIB(AL { {11 IRIR[ (C(RE A} (EIEL-TE(ALCE {100 ML [

/ " / =2 £ ,01 Részleges Kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalé terilet
& 3 | / Kk ,15 Részleges Kiilonleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti terilet
| dbék:)r \ K-S Kilonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedési helyi sajatossagot hordozo terilet|
. % Kké 0,25 Teljes Kiilénleges kozlekedési teriilet
brotokor | ¢ K-En Megululé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé tertilet
{ 4y 2P N /A 5B % 0 K-t Kiildnleges beépitésre nem szant temetd teriilete
/ o I pr E:; -‘ i 1 \T” g 1 K-kzm Kilonleges beépitésre nem szant kézmditerilet
r 9/ =a 8 3 0 KOa Altalénos kozlekedeési tertlet
W S 2 = ; o g (S .0 KOv Vasiiti kézlekedési terlet
e 1 ¥ 4 4 it { g = z Zéldterilet
/ | \fw.ﬁ ’g ,‘ : @ s n ;“_ 0 Ee Egészségugyi- turisztikai célu erdd
/ = BN ] K 0 Ev Védelmi céld erdd
i | 0 Eg Gazdasagi célu erdé
\/7 3 ¥ - . .0 Mk Mez6gazdasagi kertes teriilet
\/A |  {VAJD /arjosboko N e 0 Ma Mezbgazdasagi altalanos terilet
/\ \ | N 2 .0 vko vezﬁgzzi?sggi korléltozott hasznélatu tertilet
— ~-Szplesh e = (o] izgazdalkodasi terilet
> /’N\’r CN——— 5 ,p/' 3 Kereskedelmi- szolgaltaté sav
V7 ! - L X = Kézpark jellegi zoldsav
/ / 4 = 6 Erdé jellegi zoldsav
/ - enkobokor s\" : [ | = ¢ Tartalék temetd
I Suyanbok P e ‘ Miivi értékvédelem Intézmények
i iy 7 & - Z | f===-3 Régészeti terilet Igazgatasi kézpont
/ ; e : 4 / [ Helyi védettségii telekszerkezet Oktatasi kozpont- féiskola
| Mgliosbpror Rbkab| A \I d 5 [ 3 $ Taj és természetvédelem guve!ﬁ'.jéf' kbzpant
3 i ot gyhazi kézpont
i e 7 N/ 3 Natura 2000 teriilet e
B 2 Ex lege védett terilet hatara Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
= = 3 Természeti teriilet hatara Piac
771 Okolégiai halozat Vasarvaros
- T E==3 Helyi jelentéségii védett ill. védelemre javasolt Kirandulo kszpont
amckagbokor 1) i természeti teriilet hatara Turisztikai alkézpont
=0 [ Arborétum, botanikuskert
U B KISZOLEO - ~  Kornyezetvédelem Vadaspark
‘& g ( e Banyatelek terilete Lovaglas
il - a7k | T Védétavolsagok Sportkdzpont
4 0 ik S AT == Jelentésebb vizfolyas Szabadid6kszpont
N = ! 2 / # [@] Rekultivalando terilet Strand
Co Termalkézpont
4 = Kozlekedés Vidampark
Meglévs Tervezett Elménypark
# L - Kemping
/ F7oL Autépalya Szalloda
> 1 Orszagos fout Temetd
3 Orszagos mellékut, teleptilési fout Kegyeleti park
Y > WG Gytjtoat Kilato
g <{ Klterdleti at Egészségigyi kézpont
% 7 \ ‘“% Tavlati vasuti nyomvonal
& \ % Szintbeni csomoépont ) i
& $ Kulénszinti csomépont Egyéb tervi elemek
S Hid == Telepiiléshatar
4 Jelentésebb kézhasznalatd parkolohely =3 Belterileti hatar
Autobusz- palyaudvar E=3 Tervezett belteriileti hatar
®) Vasuti palyaudvar [—J Varoskapu
" U Vasutmegallo )] Varosrész- kozpont
: [N Repiilstér E—J Szintvonal
T4 Utpajzs Gyogyhely
w=/ 4 eil [0 Gyogyhely védéterilete
v E—J Hidrogeolégiai védéz6na
= Koézmiivek, hiradas == Telepiilésképvédelmi teriilet hatara
Butykatelep @] Kommunalis szeméthulladék-leraké és kezelShely Kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet
[@] Tavfitémi
&) @] Villamos allomas
= - (&1 Szennyviztisztitomi
4 * 4 [®1 Hiradastechnikai torony
i
|
. S 1 Gepeianya A ..J12026. (......) sz. hata sdositva és ki
( i K A terv az allami alasaval késziilt.
i

[ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
\ 47 i Féépitészi Osztaly

[ i
| // / Telepiiléstervezés:

i 4 / Végh Joézsef TT-15-0124

I 2025. december
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5.1.1. Beavatkozasi pont

| -

5.1.2. Beavatkozasi pont
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6. Alatamaszté munkarész

6.1. FGépitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacidbhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozdsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4. K6zmvek Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozadsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

7. Bioldgiai aktivitasi érték A modositas keretén belil létrejové Ovezeti, terilet-
felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas
nem kerllt kidolgozdsra, mert nem jelolink ki Uj
beépitésre szant teriletet.

Kovacs Rita
varosi fGépitész
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6.2.Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett moddositasok — terileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdaros 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros telepilésképi védelmérsl széld
31/2017.(X.27.)  6nkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepulésképi  elGirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett modositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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6.3.Beépitési terv
1. Beavatkozasi pont
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forras: Déntéselé’készif()' dokumentacio
(Dudas Ede okl. teleplilésmérnd, TT-15-0303)
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Sedtadsaghaaion

forras: Dontésel6készité dokumentacio
(Dudas Ede okl. teleptilésmérno, TT-15-0303)
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7. Szabalyozasi médositasok
RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének
..... /2026. (......) 6nkormanyzati
rendelete

....

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél szé16 21/2007. (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK V./2025. — 2 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése

[1] Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgydlése altal a Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.)
onkormanyzati rendelettel jovdhagyott helyi épitési szabdlyzatdnak moddositasarél és egységes
szerkezet(i szovegének megallapitasardl szolé 21/2007. (V1. 12.) dnkorményzati rendelet mddositasa
sziikséges annak érdekében, hogy a jovébeni fejlesztések megvaldsuljanak és ehhez a szakmai
feltételeket megteremtse, ezért a jogszabalyi el6irasoknak megfelel6en e rendeletet alkotja.

[2] Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szl 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, a magyar épitészetrdl
sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F&osztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatosag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs-  Szatmar- Bereg Vdarmegyei Kormdnyhivatal Népegészségligyi  FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest FO6varos Kormdnyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi Fdlosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Epitési és Kdzlekedési Minisztérium

Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Léginavigacids és Replil6téri Hatdsagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi F§osztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi lgazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormdanyhivatal Agrariigyi F6osztdly Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendé&r-f6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga Banyaszati és Gépipari F6osztaly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag - Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhaza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitésze zaré szakmai véleményének
megadasaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros Gazdasagi és Jogi Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

I. Modosito rendelkezések

1.8. Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovdhagyott helyi épitési szabalyzatanak
maddositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl szélo 21/2007. (VI.12.) KGY
rendelet (a tovabbiakban: Or) 1. szamu mellékletét képz8 szabdlyozasi tervlapok mddositasat
jelen rendelet 1. melléklete szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvet6 napon Iép hatalyba és a kovetkez6 napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetben induld ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem birdlt (gyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan kedvezSbb
elGirdsokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2026. februar

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK NYIREGYHAZA MJV SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepiilési | Teleplilési
dantési szint | dontési szint
FELULETEK Nem telapiési|_Tolepiési SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK
e g g o dantesi szint | dontési szint o ; ¢
l.rend(l kbzlekedési céld koztertilet Ln123456 Epitési ovezet jele Nytrgynsza Magye Jogu Varos
Pogmesian Hvatsla
VONALAK
P 5 i s i Rendeltetési zénak jele és megnevezése
Il.rendi kozlekedési céli koztertilet Tetidzett szabalyozas orial
N . P . . P, . . . Beépitésre szant terilletek
l.rendd nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céll kozterdlet (zoldterd- pooooo Valtoztatasi tilalom Ln nagyvérosias lak6zona
let, egészségiigyi és véderda) . Lk kisvarosias lakozona
e Epitési vonal i
l.rend( vizgazdalkodasi céll kdzteriilet - vizfeliilet és szarazulat P 'I:;‘e ‘f‘;ﬁ;;’;’mz';':;z"’"a
i i g s i o P s 5 45 : Epuletsarok helye Vt teleplléskdzpont vegyes zéna
Il.rendil nem kozlekedési céli kazteriilet (kGztér, csak belteriileten és kiil- - ) i . ) Vk: kdzpontivegyes zéna
teriileti beépitésre szant terdleten beldl) Elgkert hatara, ha az altalanos eldirasoktdl eltér Gk kereskedelr?))i' szolgaltaté gazdasagi z6na
Telken beliili kotelezo zoldfelilet (védafasitas terilete) Helyi védelem alatt all6 homlokzat g'ep zavard hatasu ipari gazdasagi zona
A védo- és korlatozéasi teriiletek 6sszevont terlilete nem kozterileten (ha ®0O OO O Helyijelentdségll védett, értékes fa, fasor H: héivegihazas Gdalbzona
orszéaos eldirdsokbél kivetkezik. nem telepilési ddntési szint) Kozterdleti fasitas, telken bellli kotelezd zoldfellilet, ha fasor Kke kildnleges kereskedelmi célt zona
Kéz6sségi funkcidhoz kapcsoléds zoldfelilet L . . . ; K! k?lgn\eges k?zhaszné'natlfl tf}p[lm?ny! zona a funkci{: megjel?l?s?vel >=15% bgépl’let@éggel
7777777 - Gépjarma Gt tengelye {l. rendd kozlekedési tertileteknél) Ki0 Kilénleges kézhasznalatl épitményi zéna a funkcié megjeldlésével <15% beépitettséggel
AR - S5 5 . = $ s g Kho kiilénleges honvédelmi és belbiztonsagi zona
Epitési hely o-e-eoe0 Vegyes hasznalatd csillapitottill. korlatozott forgalmu gépjarma ut tengelye Kh kiilénleges hulladék elhelyezésére szolgald zona

Kk kiilénleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti zona

A telek mélyfekvésa teriilete, melyen a természetes névényallomany megérzends, cocoooco Onallé vagy kijelslt kerékparut tengelye Kké killénleges kézlekedési zona
nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd R seors o , )
e e e e e e Onallo gyalogtt tengelye, ha az nem diszburkolaton van Beépilésr it terilletak
Masm Sk éntlet talics —22___ Szabélyozasi szélesség KOa koziti kézlekedési zona
KOk vasuti kézlekedési zona
Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet AW ZajvédS fal Z  kdzpark zéna
B " o . Ev védelmi rendeltetési erdzéna
NATURA 2000 teriilet TtTETE Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitasi terv készitendd Ee egészségigyi, szocilis, turisztikai rendeltetésii erdézona
Eg gazdasagi rendeltetési erddzona
P - - Mk mezdgazdasagi kertes zona
Okoldgiai haldzat PO NTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK Ma mez6gazdasagi altalanos zona
Mko mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu zéna
5k G = Tr Transzformator helye VG vizgazdalkodasi zéna
Helyi védelem alatt 4116 zoldfelllet D K-En kilonleges megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé terilet
o 1.4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd K-t  kilénleges beépitésre nem szant temetd teriilet
Gyalogos tér diszburkolattal javasolt utcai épitménymagassdg K-S kiilénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedés( helyi sajatossagot hordoz6 tertilet
. - — e Tervezett hid (déntési szint nem teleplilési, ha a hid szdmozott orszdgos LnX.....az aled szém azt jelzi, hogy az épftési Svezet melyik épftészoti karaktorbe tartozik
Vasutteriilet — — titvonalon van) 1. belvarosi
2. polgarvarosi
¢ s 2 i 3. mezovarosi
Gazdasagi rendeltetési erdd 8 8 Szintbeni tt-vastit keresztezodés 4. belss kertségi
= s ; « 5. killso kertsegi
. © Mélygarazs
. | Vizgazdalkodasi terlet, nem kozterilet o el
G5 el “ZZZ( Tervezettaluljaré (dontési szint nem telepllési, ha az aluljaré szamozott )
22 ZZ 2 Zj Tiizfalasan csatlakoztathatd oldalszarnyak orszagos Utvonalon van) Ln .X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
N ) N [5=]  KételezBen megépitends athajté il. &tjér 3 e bkl
| Tobbszintes teriletfelhasznalas ===
= = RN Tervezett arkad Ln ..X...a harmadik szédm azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési mod alkalmazhatd
x X 1. szabadonallo - telepszert
HATARVONALAK * Megsziintetd jel 2. szabadonallé - dltaldnos
. . Gk 3. oldalhataron allé
=== Tervezett belteriilet hatara 711765 A bioldgiai aktivitasérték telken belill, il a szomszédos kdzterlileteken potiandd 4. ikres
= m—am=  Beépltésre szant teriilet hatara kilterileten ®) g zzgzg:u"f ) igi:?s
0. adottsagtsl fliggden

mmmmmn Sajatos eldirasok tertletének hatdra a terdlet sorszamaval X.Y,Z sajatos eldiras

EEEEEEE ElGvésarldsi joggal érintett terlilet hatara TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK {melyekhez nem tattozik szabalyozasl elolras) Ln ...X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek

. ; , Kozlekedésbél szarmazé zaj mérése javasol nagysaga
ooooo00 Véroskapuzéna hatédra 2 ZAmazeZal merese:) L 1 180 m2
ffffffff Tervezett telekhatar 2 450mz
—_ Védéteriiletek hatara 3 800m2
P 4 720m2
£ s it w ; o o ; ; i Maganuit 5 1000 m2
Epitési 6vezetek, dvezetek hatéra és jele (a szinek hatara egyben dvezet- 6 1500 m2
hatar is, ilyenkor nem kerdl kiilén jelélésre az ovezethatar) AVAVAVAN Oldalsé telekhatdron valé osszeépités lehetsége (zartudvar) 7 2500 m2
< g s ” 2 8 4000 m2
MK MK MK MK Maemléki kérnyezet hatara == Rekultivacios terlilet hatara 9 10000 m2
R L 0 adottsagtol fiiggoen
RRRRRR Régészeti terillet hatéra (védett, ill. védelemre javasolt) ——0 Replildtér felszallépalya tengelye X,Y.Z sajétos elirasként meghatarozott
sz sz sz sz sz Helyi védettségl teleplilésszerkezet E— Jelentés védéteriiletet igényls elektromos tdvvezeték Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
e o, 4 beépitetiség mértéke
vk vievie vievie Helyi védettségu telepiiléskép =% Jelentds védoteriiletet igényld gazvezeték 1 =<5%
2 =<15%
on o » (1] Megléva toltéallomas helye 3 =<20%
ttttttt  Helyi védettségl temetd 4 =<30%
; y o i 2 sy 5 5 =<40%
TTTTT Orszéagos jelent(iségd természetvédelmi terlet (ex lege védett) @ Kertialom 6 =<50%
2 . . P g 7 =<60%
TETt T Tt Természeti terilet hatdra . mmeeemeee Féldhivatali alaptérképen nem szerepld épiilet 8 =< 80%
.. i 3 x G bulp el i 5 < 9 =<100%
2 PO e x = = = i e = fo. ' Kételezd, amennyiben a szabalyozéasi terlileten jeldlt épitésitelek hatérai nem véltoznak. o S £
hththththt Helyi jelentdségn védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terllet hatar MEGJEGYZES: Valtozéas esetén az épitési hely hatrait elvi épltési engedély keratében kell tisztazni. X.Y.Z sajatos eloirasként meghatarozott
Ho o = Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE) Ln...X a1hat:](£k3szsaim azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
. ) L . . 1. Telepillés kézigazgatasi hatéra 2 —cABm
TonTmETy Banyatelek hatara (orszagos érvényl jogszabalyok szerint) 2. Belteriileti hatar 3 =< 66
3. Szabélyozasi vonal - i
P00 risteel ! . P 4 =<75m
_____ & < R R : 0 5 = Sri L 4. Beépitésre szant terlilet hatdra kilter(lleten [
Jelentos szintbeli gépjarmUparkolé tertiletének hatara gépjarmaszammal 5 Enftis! Gvazetekat, vezetaket elvalasztd hatérvonal 5 7.585m
G150 (G..) . . L T . e 6. Telekhatar 6 9,5-125m
== === Jelentds szint alatti gépjarmtarolé teriiletének hatara gépjarmiszammal 7 12,5160 m
(fejlesztés szerinti gépjarmdszammal) Mavi védelmi hatarvonalak 0 adottsagoktal filggden
; 1. Mdemléki kérnyezet hatéara X.Y,Z sajatos eléirasként meghatarozott
—BE0 _ parkolshaz gépjarmaszammal 2. Helyi telepiilési értékvédalmi teriilet hatara
i Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zardjelbe tett betl a vonatkoztatasi teriilet jelére utal
100 % T4j- és természetvédelmi hatdrvonalak

== === Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldiras esetén beépitési szazalék megadasaval) 1. Tajvédelmi kdrzet hatéra

. . . . 2. Orszagos természetvédelmi terllet hatara
===== Terepszint feletti (kozterliilet feletti) épitési hely 3. Helyi jelentaségl termeszetvédelmi terilet hatara

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval
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Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat

,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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8. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

8.1.A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazoldsahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzététellk
részletes szabdlyairdl sz6lé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi Gvezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi dllomanyokba
beépitésre keriltek.

Nyiregyhdza, 2026. februar

Végh lozsef
telepiilésmérndk
TT/15-0124
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8.2.0vezeti lehatarolas

A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,

- ateleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepilési nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 9/2023.(11.24.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

" Ovezeti érintettség MT(T szerinti tervezési Hatalyos terv Moadositas utan Viltozis mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése Kozigazgatasi Tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 9626,04 7000,872 72,73 7001,929 72,74 +1,057 +0,01

2. Mez6gazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6556,872 78,18 6548,598 78,08 -1,057 -0,10

3. Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0

4. Telepllési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0

5. Sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0

6. Az ors.zé,\gcl)s njt'jsz:?uki infrastrukt,ur,a-héx.lé,zatok és a m({szaki infrastruktura Srinti nem érinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek

7. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0

8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0

9. Okoldgiai halézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0

10. | Kivalo termbhelyi adottsagu szantoteriiletek dvezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0

11. |J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0

12. | Erd6k dvezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0

13. |Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0

14. | Tajképvédelmi terilet ovezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0

15, Vilégé.j.riljkségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem érinti nem érinti i i i i ) i )
telepuilések

16. |VizminGség-védelmi terilet 6vezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0

17. | Nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

18. |VTT- tdrozok dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

19. | Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0

20. |Asvényi nyersanyag-gazdalkodas teriilet dvezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0

21. |Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

22. | Tanyas teruletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -

23 Térs'zer\’/(?zc"i véroio!< es hagyomér,\,yo:c,an vidéki teleplilések dvezete — Srinti nem érinti i i i i ) i )
Regiondlis jelentdséqli térszervezs vdros

24. Térségi egyut,tm(jk('j’dések bvgz?tg’— érinti nem érinti - - - - - - -
Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely

25. | Hataron atnyulé egytttm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentGségli Gvezete érinti nem érinti - - - - - - -
Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkoddsi és

27. | turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -
Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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8.3.Rajzi mellékletek
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet a 9/2023. (lI. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

7 VA PR
) ‘ £ e / A ...' 1

G

K“Qmﬁ!;h&zn
:-'!-'\. A

B .
f

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT | Telepilésiteriilet

I Okoldgiai halézat magterilletének Gvezete Vizfolyas, vizfelszin

[ Okoldgiai hilézat 8koldgiai folyosojanak dvezete [ TelepUléshatar
Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete T3 Megyehatar

[] Orszaghatar

Tajékoztatd elem

e Védett természeti terUletek
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

ﬂs"

i ‘ ] f Nyirtura
N'flrtelek S d 3 - ._ i

Myirpazary

®
$ ©

Magyczerkesz i

Myiregyhéza

;- i Khimanhaza

L

Magyl

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT

TelepUlési terulet

[ Kivalé terméhelyi adottsagy szanték ovezete Vizfolyas, vizfelszin

Jo termGhelyi adottsagu szantok Gvezete Telepiiléshatar

—

Megyehatar

"
| S

Orszaghatar

ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
Ugyiratszam: FOEP/74-20/2026.
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a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

{ia_gyu}lﬁvke;sé_--
-I “1" ==

Tajékoztato elem

Alaptérkép elemei
SN Kivél6 termdhelyi adottsiqd erdSterilet ptérkep

Telepulési terilet
[N  Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terilet
Vizfolyas, vizfelszin

JELMAGYARAZAT | Telepiléshatar

————

i___t Megyehatar

[1 Orszaghatar

I Erdok Gvezete

[ Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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Py Irtur
Myirtelek
Myirpazamy
Nagwcserkesz- .
Myiregyhaza
; Kalmidnhiza
MNagy
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Telepulési terulet
Téjképvédelmi terlet Gvezete
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
T Megyehatér

Orszaghatar

VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) dnkormanyzati rendelethez
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Riviruta

Mylrietok

Hypanarmy

Magycserkest .

ydregyhaza

KAlmaiFaii

Magy

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepulési terllet
Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

T3 Megyehatdr

| S

Orszaghatar

VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
a 9/2023. (. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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JELMAGYARAZAT Alaptérkeép elemei
B Vizmingség-védelmiterilet Gvezete 772 TelepOlsiterlles
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

T3 Megyehatar

[ Orszaghatér

NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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4

P

Myirtura

Nyirtelek

Myirpazory
[eserkesz .

Wyiregyhara

; Ehlrmdntaza

Magyl

. Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT

Telepilési teriilet

Bl Nagyvizi meder dvezete Vizfolyas, vizfelszin

P VTT-tarozok Gvezete Telepiléshatar

T3 Megyehatdr

| Sy,

Orszaghatar

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) dnkormanyzati rendelethez
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Myirtura

' Nw‘r‘pazon{v'

Nag',rcs,.erhe.s'z

Kalmdnhaza

A AL Nagyy

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT apterkep elemei

Telepilési terilet

I Honvédelmi és katonai céll terilet dvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

g

1 Megyehatar

| S

Orszaghatar

A telepilésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriiletek:
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JELMAGYARAZAT

- Kho - Kiilonleges honvédelmi teriilet

]
i Modositdssal érintett teriiletek

Az elGzetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatas kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi FGosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,,A tdrgyi modositds a honvédelem érdekeit nem
sérti, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) dnkormanyzati rendelethez
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“Nyfrtelek
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B

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Telepilési terilet
W Asvanyinyersanyagvagyon ovezete Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
T3 Megyehatar
[7] Orszaghatar

RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
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a 9/2023. (ll. 24.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Myirpazamny
Magycserkesz ‘

Nyfregyhaza

Kalménhaza

MagyK

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepulési terUlet
Rendszeresen belvizjarta terUlet Gvezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepileshatar

—— gy

% Megyehatar

| S |

Orszaghatar
TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet a 9/2023. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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Nyirtura

Nyirtelek

Nyirpazony

Nagycserkesz .

Nyiregyhaza

Kalmanhaza

MNagyX

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

G . Telepulési terulet
Tanyas teriletek dvezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

—— -y

i1 Megyehatar

| M |

Orszaghatar

TERSZERVEZG VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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Kalmanhaza

JELMAGYARAZAT

Térséqgi szerepkor

Regiondlis jelentdségl térszervezd varos
Térségi jelentdségl térszervezd varos
Jarasi jelentdségl térszervezd varos

Egyéb varos

JERNN

Hagyomdnyosan vidéki telepllés ovezete
Tajékoztatd elem

S Nyirség vérosgydnl keleti ive
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Alaptérkép elemei

=== Gyorsforgalmi it

— Tervezett fout

=== Orszagos vasutvonal
TelepUlési terulet
Vizfolyas, vizfelilet
Telepiléshatar

1 Megyehatar

{1 Orszaghatér
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

Térségi egyittmUkodések Alaptérkép elemei

[[] Debrecen-Nyiregyhaza urbanizaciés tengely GYO' rsforgalmi it
[ Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport

[C]  Myirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterulete Tervezett 6t

[  Zahony-Kisvarda térsége Orszagos vasutvonal

Aprofalvas térség

.o Varosparok
.—. Szomszédvaros

Tajékoztato elem

| Telepilési terilet
. Vizfolyas, vizfelilet

Teleplléshatar

regyhaza-Del en meglé Uttmikodés P '-“-' Me ehat&r
Nriregyhaza-Debrecen meglévG egyimikodés otszém: FOEP/74-20/2026. Laemd 9
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
Orszaghatar
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. D 9
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
a 9/2023. (. 24.) dnkormanyzati rendelethez

Myirtura

Nyirtelek

Nyirpazany

Nagycserkesz .

Nyiregyhaza

Kalmanhaza

MagyK

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepulési terilet

Hataron atnyulo egyUttmuokbdes ovezete y " .
Vizfolyas, vizfelszin

e , Telepiléshatar
Tajékoztato elem

—

4777  Harmashatartérsége Lot Megyehatar

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

Alaptérkép elemei

[] GyUmblcstermesztés térségi jelentdségl dvezete | Telepulési terilet
~ Vizfolyas, vizfelszin
~ Telepuléshatar
T3 Megyehatar
[ | Orszaghatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYIRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

NYUGATI~
VAGY
LOSZOS-
NYIRSEG

Nyirpazony

i O KOZEP-

Nyiregyhaza
Kalmanhaza
NagyH

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Fels&-Tisza menti komplex Telepulési terilet

tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

Nyirséqgi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet V‘Zfolyaf': vizfelszin

Telepiléshatar
Tajékoztato elem
Fels&-Tisza menti komplex L.._t Megyehatar

tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
megyehataron kivili kapcsolodasai

Orszaghatar
[ ] Megyéteéerintd kistajak
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

koévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhaszndlasi kategoéridk teriletén
belll a telepiilési terilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepllési térség teriiletén barmely telepilési teriilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az aldbbi terilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuiléskdzpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakoéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakoéterdilet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

17. Erd6k 6vezete

kovetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdbGk Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdGteriilet teriiletfelhasznadldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézGen kijel6lt beépitésre
szant tertiletek, valamint az erddérél, az erdé védelmérdl és az erdégazddlkoddsrol
sz0l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség
teriiletein Iévé erdbk dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijel6lése nem térténik.

kovetelmény:

OTrT 29.8 (2): Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszkozeinken erd6k Ovezetében banyaszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijelolésre.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatdsi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak

terllete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

terilete a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
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figyelembe vételével
lehatdrolt  vizmin&ség-
védelmi teriilet 6vezet

teriletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett modositassal 0 ha

terilete a tervezett mdédositas utan (B) 13219,00 ha

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijelolése.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet &Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazadsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatdsara alkalmas

teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési

eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Gj asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett terilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési évezet vagy 6vezet jellhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént Gj asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett terilet kijel6lése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek évezete
azon jdardasokban jelélheté ki, ahol a kijel6lést megel6z6 legutobbi népszamldlds alapjan
a mez6gazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesség ardnya az 6sszes lakénépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag f6létt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmod fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdlrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
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egyedi szabdlyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
bvezetébe tartozo telepiilések a telepliléshdldzatra gyakorolt hatdsuk mértékétsl!
fliggben a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelentdségli térszervezd varos,

b) térségi jelentbséqli térszervezd varos,

c) jardsi jelentGségli térszervezs vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentGségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jovéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6zékben Uj falusias lakoteriiletet csak a meglévé falusias
lakéteriilethez  csatlakozva lehet  kijelélni, amennyiben a teleplilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (3): A regiondlis és a térségi jelentGségli térszervezd vdrosok
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitésekor és modositdsakor elényben kell részesiteni a
telepiilési teriileten belil mdr kijelélt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (4): A jdrdsi jelentdségli térszervezd vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa soran meg kell vizsgdlni a kzponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valdé vdltdsadt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

Ugyiratszam: FOGEP/74-20/2026.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2025.

- Egyszer(sitett eljaras, véleményezési dokumentacio - 47

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcio,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovokép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal vald egylittmikédés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl fiiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsdt,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei 6vezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

9/2023. (. 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordn nem térténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbzdk készitése sordn a teleplilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az id6ébeni litemezés lehetdségét a kdrnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordn nem térténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok ko6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas sordan nem térténik a hataros 6nkormanyzattal k6zos tervezés.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 6.8 (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepliilések dltal kézésen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségli beruhdzdsok
megvaldsitasdnak gyorsitdsarol és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy tdargyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdarol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen moédositas a fentebbi pontokban nem relevans.

kovetelmény:

‘9/2023. (Il. 24.) 6.8 (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
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szdnt teriiletként kijelolt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti miivelési dgak, a meglévd
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szdant teriilet nem jel6lheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévéd beltertilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézbsségi kozlekedési eszk6z megdllohelyének legfelijebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévd, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely elGsegiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elGsegiti a térszervezd szerep erésédését.

a kovetelmény teljesitése:

A moddositas nem érint barnamezdés teruletet.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és iidiléteriilet kijelélését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdiivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek kéreét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.8 (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepliilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozd telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kétottsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.8 (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhaté
telepiiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,, Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egylittmiikodések dvezete

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 8.8 (1): Nyiregyhdza telepiilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
telepliilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizdloddsdt eldsegité célrendszert
kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
modosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett
telepliilések teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetGségének javitdsat,

¢) az dtszadlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak novelését (pl:
vasutdllomdsok, autébusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24) 8.§ (3): A Nyirségi—-Szatmdri—Beregi vdroscsoport jdrdskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok ké6zétti egylittmiikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetlség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepciojanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskézpontok teleplilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24) 8.8 (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia jovéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egylittmikédés lehetéségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kbzlekedés).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
moddosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

9/2023. (Il. 24) 8.8 (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zahony-Kisvdarda térség teleplilései egyiittmikddve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel 6sszefliggd tevékenységet, akkor k6zdsen kell meghatdrozni az erre
iranyuld tervezés céljat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

10. Gyiimoélcstermesztés térségi jelentoségli 6vezete

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 10.§ (1): A teleplilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gytimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gyliimélcsturizmussal 6sszefliggé célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbzdk készitésekor a
gyliimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kéziil kizardélag a gylmélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlo kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jellhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szant teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal 6sszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (2): A kilonleges mez6gazdasdgi (zemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijelélését megel6zéen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.

a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mez6gazdasagi lizem vagy gazdasagi teriilet kijelélése nem torténik
jelen médositas soran.
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kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends
gyepteriiletek csak olyan  korldtozott  haszndlatu  mezbgazdasdgi terlilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsat szolgadljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érinté teriletfelhasznalasi
moédositas.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mezbvédé fasitas), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jel6lhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségként jeldli az évezet teriiletén lévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas mlivelési dagu
alrészleteket, ex-lege védett Idpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (6): Vizes élShelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukciéjat biztositjdak.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (7): A VTT tdrozodk teriiletén a valdés haszndlatnak megfelels
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdagok (kiemelt agrdrtermékekre specializaltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrol és az uj
birtokkézponthoz kapcsolédé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilénleges mez6gazdasdgi iizemi tertilet
kijelélése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elGirdsdat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetésii erdéteriiletet (mezéveéds erddsdavként) kell kijelolni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolddé nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsdt, a tdjba
illesztést és a szélerdzié hatdsdnak csékkentését. A kijeldlést a biotophdldzati rendszer
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fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 12.§ (3): Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrol szold jogszabdly elGirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlatu  mezdgazdasdgi
teriiletfelhaszndlast (allandd gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlozatok ésszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 13.§ (2): A folyészakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezd telepiilések

tovdbbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a teleplilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdlozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
6rékség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatdlyos médosul a kijel6lt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kévetelmény:

OTrT 32.8 (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési
eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az odvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
teleplilésrendezési eszk6z6kben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznaldsi

kategdriaban - beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kiilonleges
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honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erddk
Ovezete dltal is érintett.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Gj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

kovetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
mddositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kévetelmény teljesitése:

A hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tértént Gj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.
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