Telepitési tanulmanyterv, a telepiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet 7. melléklete figyelembevételével,
az dnkormanyzati féépitész altal meghatarozott tartalommal
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kalléi ut 77, Mozsar utca 1.
(hrsz:8538/3) és a Mozsar utca 3. szam (hrsz 8534/6)
szabalyozasat érint6 telepiilésrendezési eszk6zok (helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv) médositasa
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ALAIROLAP

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS TRT. MODOSITASHOZ
Telepitési tanulmanyterv Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kalléi ut 77, Mozsar utca 1. (hrsz:8538/3)
és a Mozsar utca 3. szam (hrsz 8534/6) szabalyozasat érint6 telepiilésrendezési eszko6zok (helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) médositasa

Telepiiléstervezo: Dudas Ede

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.
Telefon/fax: +36-30-6064245

E-mail: urbanplan1970@gmail.com

Jogosultsag szama:  TT 15-0303

Telepiilésrendezo tervezé CD/ZM JQ

Dudas Ede :
okl. teleptlésmérndk
TT-15-0303

TARTALOMJEGYZEK
El6zmények

1. A telepitési tanulmanyterv a telepulésterv készitésének vagy moédositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcidteriilet, vagy egyéb fejlesztéssel, médositassal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv,
2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés el6készitéseére, a foldhivatali
alapadatok felhasznéalasaval kbzérthet6 modon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatérol6 koz-, illetve k6zhasznalatu teriileteket,
c) a zbldfeliiletek kialakitdsanak médjat,
d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,
e) a kdzmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
c) a beépitési tervhez kapcsolodé infrastruktura-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztések,
d) a javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei,
e) a telepiilésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

Nyiregyhaza, 2026. februar h6
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A megbizas targya

A telepitési tanulmanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviselbtestiilet dont, a
Varos kdzigazgatasi terliletén a fejlesztési cél tamogatasardl. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elésegité dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kdrnyezettel vald viszonyat. Jelen telepitési tanulmanyterv, A
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos, Kalléi ut 77, Mozsar utca 1. (hrsz:8538/3) és a Mozsar utca 3. szdm (hrsz
8534/6) szabalyozasat érint6 telepiilésrendezési eszkdzok, helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban HESZ) és
szabalyozasi terv modositasa javaslata targyaban késziilt. A korabban lefolytatott egyeztetés alapjan
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepulésrendezési eszkozeinek modositasi javaslata elkészilt, mely
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos belterliletének délkeleti részére terjed ki, az alabbiak szerint:

A Dexit Kft. (4400 Nyiregyhaza Bocskai utca 42., képviseli: Budai Laszl6 Ugyvezetd igazgat6), a Nyiregyhaza
Kalloi ut 77, Mozsar utca 1. (hrsz: 8538/3) és a Mozsar utca 3. szam (hrsz 8534/6) alatti ingatlanok esetében
kérelmezi az érintett ingatlanok épitési Ovezeti hataranak modositasat, oly mddon, hogy az ingatianok
egységesen kereskedelmi szolgaltato zona — gazdasagi terilletbe — (6vezeti jel: Gk) keriiljenek.

A jelenleg hatalyban 1évé HESZ és a mellékletét képezd szabalyozasi terv szerinti épitési dvezeti hatarvonal
mindkét ingatlant keresztbe szeli, ez altal mindkét ingatlan egyaréant tartozik kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terllet, valamint egyéb ipari gazdasagi zona — gazdasagi terilet — (Gvezeti jel: Ge) épitési dvezetbe. Besorolas
szempontjabol nem egységesek targyi ingatianok.
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A Véllalkozas épitési beruhazast tervez ezekre az ingatlanokra, kereskedelmi, szolgaltato tevékenység végzése
céljabdl, amit palyazati projekt keretében végeznének el. Az épitési beruhazdshoz kapcsolodd épitési
engedélyezési kérelmet a két ingatlan 6sszevonasa, (telekhatar-rendezést) kdvetden tudjak elkezdeni. A jelen
jogi allapot akadalyozza az ingatlanok dsszevonasat, és ezéltal az épitési engedélyezési eljaras meginditasat is.

Mivel a tervezett beruhdzas palyazati projekt keretében lesz megvaldsitva, mely kozeli hataridéhéz van kotve,
emiatt kérelemmel fordulnak a Varos Képvisel6testiletéhez.

Az eljarashoz kapcsolodoan vallaljak, hogy kozérdeki kotelezettség-vallalasként térittsmentesen felajanljak
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata részére a hrsz:8538/3 ingatlan részét képezé (Kalléi uttal
érintkezd) kb. 132 m2 teriiletet, ami a szabalyozasi tervnek megfeleléen a kézutfejlesztés részeként érintett.

Targyi ingatlanok tovabbi beépitésének, az engedélyezési terv elbiralasanak feltétele, tovabba a jogi
végrehajtashoz elengedhetetlen a szabalyozasi elemek, terven torténd modositasa. A hatélyos terv szerinti
dvezethatar ingatlant metsz, az egyes terlletrészek hasznalata ellehetetlenll. Mindenképp javasolt elkerlini az
ingatlanhatartol elszakadd szabalyozast. A vallalkozas altal tervezett beruhdzas megvalésitas altal, a javasolt
kozterlletek végleges teriletigényének biztositasa, a terlletbiztositas elsédleges feltételei megteremthetdek,
melyhez a szabalyozasi tervben jel6ltek adnak jogszabalyi hatteret.

Az atsorolas az épitési dvezeti besorolast egységesiti, a torténelmi terlilethasznélatot, telekhasznalatot allitja
helyre. A beruhazasok végrehajtdsahoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi hatteret, a
megvalosulasnak jogi akadalya nem lesz, tisztazddnak a tulajdonosi és terileti kihatasok. Ismertté valik a
szabélyozasi tervben vald szerepeltetéssel a kornyezettel valo Osszefliggései, az el6készités intézkedési
feladatai. A telepitési tanulmanyterv a hatalyos telepiilésrendezési tervmddositas, a Helyi Epitési Szabalyzat és a
szabalyozasi terv modositasa targyaban készilt.
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A telepitési tanulmanyterv célja a tombben a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa, a jogos
maganérdek és kozérdek osszehangolasa, az elképzelt és a folyamatban 1évé gazdasagi fejlesztések,
telekhatar-rendezés, kiszabalyozasok lehetévé tétele.

Helyszini szemle
A moédositasokkal kapcsolatban tervezdi helyszini szemle tortént.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet tartalmazza a telepitési tanulmanyterv fogalmét és
a készitésének szlikségét:

,10.A telepitési tanulmanyterv
19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és
b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.
(2) Epitési beruhézés esetén a telepiilésterv médositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulménytervet kell késziteni.
(3) Telepilésterv készitéséhez vagy modositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznélni a megalapozé vizsgélat és
alatamaszto javaslat kidolgozasara vonatkozd kévetelmények figyelembevételével lehet.
(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett teleplilésrendezési szerzédés tipusa, a
tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az dnkorményzati
f6épitész hatérozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithet6k.
(5) A hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozé vizsgalat és az alatémasztd javaslat felhasznalhatd a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.
(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasadhoz késziil, a telepitési tanulmanyterv
tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalas ismertetését is.
(7) A telepitési tanulmanyterv a telepilésrendezési szerzédés mellékletét képezi.

A tanulmanyterv a rendelet 19.§. (1) bekezdés (a) pontja alapjan, a felsorolt célok kozil telepllésrendezési
szerz8dés elékészitéseét, illetve Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak pozitiv dontése esetén
Nyiregyhaza Megyei Jogu telepllésrendezési eszkdzeinek alakitasat irdnyozza elé, melyben biztositja a fent
emlitett terlleten, a beruhazdi elképzeléseknek megfelelé funkciét. A telepitési tanulmanyterv tartalmat a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes sajatos jogintézményekrdl
szblé 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 7. melléklet hatarozza meg. Pozitiv déntés esetén, az eljaras
lefolytatasahoz, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII1.15.) Korm.rendelet elSirasait kell alkalmazni.

A telepiilésen jelenleg a kovetkezd Telepiilésterv vannak hatéalyban
= 117/2005. (V.4.) sz. hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasarol
= 21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi tervének elfogadasarol

A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/6nkormanyzati rendeletek kdzott megtekinthetd.

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok
= telepllésszerkezeti terv és leiras
= helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv

Osszegzés

A telepitési tanulmanyterv bemutatja, hogy a tertilet modositésa, a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kalloi ut 77,
Mozsar utca 1. (hrsz:8538/3) és a Mozsar utca 3. szdm (hrsz 8534/6) szabalyozasat érintd telepiilésrendezési
eszkozok (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) targyaban, az Gvezethatar tervezett mddositasa
beleilleszthetdek Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Helyi Epitési Szabalyzataba és a szabalyozasi tervébe.
Mindezek alapjan a teleplilésrendezési terv mddositasa javasolhatd a Kozgylilés szamara. A terv a mddositas
hatasait a kdmyezetre, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi tervmodositas javaslatat is
tartalmazza.
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A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Képvisel-testilletének 21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelete,
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl tartaimazza Nyiregyhaza
Megyei Jogu teleplilés kézigazgatasi terlletre vonatkozd épitési szabalyokat Az dnkormanyzati rendelet
modositasat telepilésfejlesztési dontés utjan torténik. A tervezési helyszin Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
kilterUletén talélhatd. A tervezési helyszinen a tervezési munkakat, az azokkal valo kapcsolatot és az
dsszhangot megteremteni szlikséges.

Nyiregyhaza déli ipartertilete a Kall6i Ut, Tiinde utca és Lapaly utcak altal hatarolt részen talalhato, amely a varos
egyik meghataroz6 gazdasagi 6vezete. A terlileten jelentds a papir-, butor- és fémszerkezetgyartas, valamint
gépjarmi-alkatrész kereskedelem, tobbek kozott a DUNAPACK Kft. és Mondi Bags Hungaria Kft. jelenlétével. A
kozlekedést a Kalloi Ut és Tiinde utca keresztezédésében épillt kérforgalom segiti. Fébb iparagak: Papirgyartas
(Dunapack, Mondi), butorgyartas, fémszerkezetgyartas, fa- és épitdanyag-kereskedelem. Lokacié alapjan a varos
déli részén, Borbanya szomszédsagaban talalhaté. Infrastruktira szempontjabdl a 4911-es orszagos ut (Kalloi )
és a Tinde utca talalkozasanal modern korforgalom szolgélja a teher- és személyforgalmat.

A tervezési terlilet — hatastertilet — a 4911 sz. Nyiregyhaza-Nyirbator 6sszek6td Ut, szelvény: 2 km + 600 m-nél
kozelithetd meg, meg ténylegesen a Kalléi u. szelvényezés szerinti jobb oldala, a Lujza u. csomdpontjat
kovetben. A Varos ezen a részén tdbb vallalkozas telephelye is talalhaté, és a hatalyos telepiilésszerkezeti terv
jelentds kiterjedés(i kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi fejlesztési teriletet is kijel6lt itt, a kornyezeti
adottsagokra tekintettel. A terilet alapvetd hasznalata, beépitése kereskedelmi szolgaltato jellegl, autdszalon-,
kereskedés most is taldlhat6 az adott tombben.

A Kall6i u. mellett kialakult kereskedelmi szolgaltatdé zéna épliletei a zénanak megfeleld funkcidval mikodnek,
épitménymagassag értékei 7,5 m korll szorddnak, alapvetéen egyszintes épiletek. Az ingatlanok maximalis
beépitettsége 50 % alatt marad, a telekméretek is a tomb funkcidjanak megfelelé alacsonyabb értékiiek, 1000-
5000 m2 térmérték koriil szordédnak. Az egyes ingatlanok sajat Utcsatlakozassal rendelkeznek, parkolas rakodas
feltételei az ingatlanokon megoldott. Modositassal érintett ingatlan névényzettel fedett, beépitetlen, utcsatiakozas
a 8543 hrsz-0 ut (Mozsar u.) felél lehetséges.

Gazdasagi terliletek kijelolésével a helybeli vagy ide befektetni szandékozo vallalkozoknak kivan a terv
szabalyozott épitési teriletet, illetve lehetdséget teremteni. Egyéb ipari gazdasagi tertileti besorolast kapott a
tomb belsé része, a Lujza u. felél.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Integralt Tertleti Programjanak céljai kozott szerepel a gazdasagi kornyezet
élénkitése. Nyiregyhaza fejlddése szempontjabol kiemelten fontos, hogy fejlett, stabil helyi gazdasaggal
rendelkezzen, amely értékteremtd, minéségi munkahelyen keresztiil biztositjia a varos és vonzaskdrzete
lakossaganak magas szint(i foglalkoztatottsagat. A helyi gazdasagfejlesztés alapvetd célja az lizleti infrastruktira
fejlesztésén keresztil a helyi véllalkozasok tamogatasa, beruhazasok vonzasa, valamint foglalkoztatasi
egyuttmikodési megallapodasok, paktumok tamogatasa altal a térségi foglalkoztatottsag ndvelése. A varosi
gazdasagfejlesztés legfontosabb teriiletei a varosi Uzleti infrastruktira fejlesztése, a gazdasagfejlesztést szolgald
kdzlekedésfejlesztési beruhdzasok tAmogatasa, a helyi gazdasagfejlesztés erdsitése.

A Véllalkozas épitési beruhazast tervez ezekre az ingatlanokra, kereskedelmi, szolgaltato tevékenység végzése
céljabdl, amit palyazati projekt keretében végeznének el. Az épitési beruhazdshoz kapcsolodd épitési
engedélyezési kérelmet a két ingatlan Gsszevonasa, (telekhatar-rendezést) kdvetden tudjak elkezdeni. A jelen
jogi allapot akadalyozza az ingatlanok dsszevonasat, és ezaltal az épitési engedélyezési eljaras meginditasat is.

A térségi terliletrendezési tervekkel vald vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi Gvezetekkel
valo érintettsége, nem befolydsolia a telepllésrendezési tervmodositast. A tervezési teriletnek
katasztréfavédelmi érintettsége nincs. A TEKA és a HESZ modositas révén, a terilletek hasznositasahoz
szilkséges terllet modositasanak lehetdségével, az érintett telektombok felértékelddnek, mely javitia a Varos
versenyképességét is. Jelen modositasok csak kis jelent6segli részelemeket valtoztatnak, a rendszer elemek, az
dsszefiiggések véltozatlanok maradnak.
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Hatasteriilet, jelen telepitési tanulmannyal érintett teriiletek

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kalldi u. — Lujza u. — Tlinde u. altal hatarolt tomb

I

e e b

T

e

NS
) 1‘&‘: T{;}}ﬂém.

I

00-ABAU-ZEMPLEN

SZAB0LCS SZATMAR.9EREG

E-KOZMU

Keszilt az E-kszmd rendszerben (2026. 02. 08.). A térkép téjékoztats jellegd, hivatalos eljdrasban nem hasznalhatd felt

Hirkdzlés
Szénhidrogén
Tavhé
Villamos energia
Vizelldtas
Vizelvezetés

Alaptérkép



Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos - dontéseldkészité dokumentacio 2026.

Fotodokumentacio

[ 2 s " B -
Lujza ut, elsd rész, kereskedelmi szolgaltatd zéna
L e

-

Kall6i u., kereskedelmi szolgaltaté zéna



Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos - dontéseldkészité dokumentacio 2026.

o _
E - gnes o 3
Kalloi u. a Tiinde u. felé, kereskedelmi szolgaltatd zona

URA R

Kall6i u. a Tiinde u. felé, kereskedelmi szolgaltaté zéna



Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos - dontéseldkészité dokumentacio 2026.

A fejlesztési cél, valtozast szemléltetd beépitési terv
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A beépitési tervhez kapcsolédé infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és

humaninfrastruktura-fejlesztések

A Dexit Kft. (4400 Nyiregyhaza Bocskai utca 42., képviseli: Budai Laszlé ligyvezetd igazgato), a Nyiregyhaza
Kall6i ut 77, Mozsar utca 1. (hrsz: 8538/3) és a Mozsar utca 3. szam (hrsz 8534/6) alatti ingatlanok esetében
kérelmezi az érintett ingatlanok épitési Ovezeti hataranak modositasat, oly médon, hogy az ingatianok
egységesen kereskedelmi szolgaltatd zona — gazdasagi terlletbe — (dvezeti jel: Gk) kerllienek. A jelenleg
hatalyban 16vé HESZ és a mellékletét képezé szabalyozasi terv szerinti épitési dvezeti hatarvonal mindkét
ingatlant keresztbe szeli, ez altal mindkét ingatlan egyarant tartozik kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terillet,
valamint egyéb ipari gazdasagi zéna — gazdasagi terllet — (dvezeti jel: Ge) épitési dvezetbe. Besorolas
szempontjabol nem egységesek targyi ingatlanok.

A Véllalkozas épitési beruhdzast tervez ezekre az ingatlanokra, kereskedelmi, szolgaltato tevékenység végzése
céljabol, amit palyazati projekt keretében végeznének el. Az épitési beruhazashoz kapcsolodd épitési
engedélyezési kérelmet a két ingatlan Gsszevonasa, (telekhatar-rendezést) kdvetden tudjak elkezdeni. A jelen
jogi allapot akadalyozza az ingatlanok dsszevonasat, és ezltal az épitési engedélyezési eljaras meginditasat is.

Targyi ingatlanok tovabbi beépitésének, az engedélyezési terv elbiralasanak feltétele, tovabba a jogi
végrehajtashoz elengedhetetlen a szabalyozasi elemek, terven térténd modositasa. A hatalyos terv szerinti
dvezethatar ingatlant metsz, az egyes terlletrészek hasznalata ellehetetlenl. Mindenképp javasolt elkerlini az
ingatlanhatartol elszakado szabalyozast. A vallalkozas altal tervezett beruhdzas megvaldsitas altal, a javasolt
kozterlletek végleges teriiletiggnyének biztositasa, a teriletbiztositas elsédleges feltételei megteremthetdek,
melyhez a szabalyozasi tervben jel6ltek adnak jogszabalyi hatteret.

Infrastruktura igény altalaban

Altalanossagban a terilleten a javasolt mddositas révén infrastrukturafejlesztési igény nem jelenik meg. A
meglévd kiépitett infrastrukturalis nyomvonalak fellilvizsgalata és (esetleges) kivaltasa nem indokolt. A terlileten
kozlekedéshalozati beavatkozast jelen tanulmany nem rogzit.

Kozlekedésfejlesztés

A tervezési terlilet — hatastertilet — a 4911 sz. Nyiregyhaza-Nyirbator 6sszek6td Ut, szelvény: 2 km + 600 m-nél
kozelitheté meg, meg ténylegesen a Kalloi u. szelvényezés szerinti jobb oldala, a Lujza u. csomdpontjat
kévetden.

A hatalyos magasabb rendii tervek a terilletet kdzvetlenil érinté kozlekedésfejlesztést nem tartalmaznak. gy a
tervezett kozlekedésfejlesztés nem akadalyozza a beruhazast, kozlekedési szempontbdl a hatélyos
teleplilésrendezési eszkdzok szerint a kereskedelmi szolgaltaté célu épiilet elhelyezhetd a telken.

A terlilet kdzosségi kdzlekedési ellatasat az lizemi terlilet megvaldsuldsa utan is az orszagos kdzuton kézlekedd
helykdzi autébuszjaratok biztosithatjak.

A parkolast/rakodast a TEKA és a HESZ eldirasai szerint kell megoldani. A telken beliili parkolasnak nincs
akadalya. A tervezett beruhazéashoz kapcsoldddan Uj parkolok kialakitasa sziikséges.

A tervezési terliletet Utszabalyozas érinti a Kalloi u. feldl, mellyel kapcsolatban kérelmezé nyilatkozott. Az érintett
Utszakaszt téritésmentesen atadja az Onkormanyzat részére. A rendezési terv médositas egyéb tekintetben nem
érinti a kdzlekedésfejlesztés kérdést, a hatalyos tervhez képest valtozas nem lesz.

A szabalyozasi teriileten kialakitott kzlekedési létesitmények miiszaki paramétereit az érvényben 16vé Utiigyi
Miszaki Eléirasok és hatalyos torvények, jogszabalyok el6irasainak megfeleléen kell megvalésitani. A
kozlekedési utakat az UT 2-1.201:2008 Kozutak tervezése (KTSZ) utligyi miszaki eldiras alapjan kell tervezési
osztalyba sorolni, a kdrnyezeti koriilmény és tervezési sebesség, a tervezett fejlesztés megvaldsitasakor kell
meghatarozni.
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Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

A Kallgi u. déli oldalan, a tervezési terlilet felél csapadékcsatorna-haldzat hizodik, de tervezési terileten kiépitett
csapadékviz elvezetd haldzat nem Uzemel, az ingatlanon keletkezé csapadékvizet ingatlanon bellil kell gy(jteni,
és elszikkasztani, melyre a tertilet és annak térmértéke megfeleld.

A telephely tertiletére hullo csapadékvizek a telephely zéldfellletein, ill. a kdrnyezd zoldfelileteken elszikkadnak,
tovabba a telephely mellett kiépitett nyilt arokrendszerben keriiinek elvezetésre. A burkolt feliletre hull
csapadék a teriileten bemosodassal és keveredéssel szennyezddhet, ezért azt zart csapadékviz halézaton
keresztul, a kornyezettdl elszeparaltan, tartalyba kel gydjteni. Az olajtartalmu szennyvizek gyakorlati célu
csoportositasa a diszpergalt olajrészecskék mérete szerint indokolt.

Az Gsszegyljtott és elvezetendd mértékadd csapadékviz mennyisége az MI-10-455/2-1988 szabvany alapjan
hatarozhaté meg az ugynevezett racionalis méretezési modszerrel. A szamitott csapadékviz mennyisége nem
haladhatja meg az alkalmazandé tisztitoberendezés terhelhetdségét. A csapadéktisztitd mitargy (pl. Barczy-féle
csatornaszem sz(ird, vagy mas olajfogé miitargy) felé megfeleld lejtéssel kialakitott manipulacios tér szegéllyel
hatarolt, szintje a tankoldteret kortilvevé mivi koryezet szintje f6lé emelkedik. Ennek kdszonhetéen nagy esézés
esetén az el6zetes szamitasok szerint meghatarozott maximalis vizmennyiségnél tobb csapadék a csapadékviz-
gy(ijté teriiletre, a tisztitd mitargyba, a csapadékviz-gyijtd tartalyba nem juthat. A gy(jtd miitargyban dsszegy(ilt
vizet befogadéi nyilatkozat alapjan szennyviztisztité telep részére kell atadni, vagy zart csapadékcsatornaba
vezetni.

A rendezési terv modositas alapvetéen nem érinti a vizrendezés kérdését, a hatélyos tervhez képest véaltozas
nem lesz.

Vizellatas

A Varos vizellatasat a Nyirségviz ZRt. latja el. A Kalloi u. déli oldalan, a NYIRSEGVIZ Zrt. kezelésében 1évS
ivovizhalozat huzodik. A tervezett tevékenység megvaldsitdsahoz bekotési munkalatok elvégzése szikséges, a
teriilet ellatasa jelenleg nem biztositott.

A telephely Osszes ivovizsziikséglete a dolgozdk Iétszamabol addddan alacsony, a teljes szocidlis vizfogyasztas
kb. 10 m3/év. Ezt a vizmennyiséget a telepllésrészen lizemel6 vizellatd haldzatbdl tovabbra biztonsagosan
vételezni lehet. A telephely vezetékes ivovizhalozata bévithetd. A haldzati rendszerben a vételezett viz nyomasa
elegendd. A kézmlives ivovizellatasrol kijelenthetd, hogy a megfeleld vizmindség biztositasa mellett a mennyiségi
igények a tervezési tertiletek vonatkozasaban kielégithetoek.

Szennyviz-elvezetés

A kdmyez6 teriileteken a NYIRSEGVIZ Zrt. kezelésében 16v6 szennyvizhalézat lizemel. A Kalléi u. déli oldalan, a
NYIRSEGVIZ Zrt. kezelésében 18vé gravitacios szennyvizvezeték huzadik. A tervezési teriiletre torténd bekotés
indokolt, a szocialis helyiségekben képzédd kommunalis szennyvizet a halézat képes befogadni. A tervezési
teriiletek vonatkozasaban az artalommentes szennyviz-elhelyezés biztosithato.

Tav-, és hirkozlés javaslat
A térségben lizemeld tavkozlési haldzat a Magyar Telekom Nyrt. tulajdonaban vannak, melyek nem érintik a
tervezett nyomvonalat.

Elektromos ellatas )

A Kall6i u. déli oldalan, az OPUS TITASZ Zrt. kezelésében I1évd 20 kV-os haldzat a déli oldalon, kisfesziiltségl
halozat a Kalléi u. északi oldalan huzodik. A tervezett beruhazas soran minimélis tobblet villamosenergia igény
nem fog fellépni, melyet a terilet érintd kisfesziltségl haldzat kielégiti.

A terilletet a szolgaltatd 22 kV-os hal6zatanak nyomvonala nem érinti. A fold felett, oszlopokra fektetett halozat
nyomvonalaval és biztonsagi 6vezetével érintett teriilet hasznositasi lehetdségeit tiltd és korlatozd eldirasokat a
212013 (1.22.) NGM rendelet rogziti. A 2/2013 (1.22.) NGM rendelet 6. § (1) bekezdés ae) pontja alapjan a 22
kV-os vezeték biztonsagi Ovezete a szélsé szaltol belterileten 2,5-2,5 m-es savot érint, amely az
oszloptengelytdl kb. 5-5 m. A tervezett beruhazas érint a kis- és kozépfesziiltségl foldkabelt és légvezetéket.
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Gazellatas

A Kall6i u. déli oldalan, az OPUS TIGAZ Zrt. kezelésében 1évS kisnyomasu halézat hizodik melyre a rakotés
biztositott, vagy a Mozsar u. nyomvonalan gerincvezeték kiépitése szlikséges. A tervezett beruhdzas nem érint
kbzépnyomasu gazvezetéket. A tervezési terliletek vonatkozasaban a gazellatas biztosithato.

Asvanyvagyon-védelem

A médositassal érintett tdmb &svanyi nyersanyag kutatasi terllet banyatelket, nyilvantartott &svanyi nyersanyag
leléhelyet nem érint. Jelen eljarasban az asvanyi nyersanyag és a foldtani kozeg védelme szempontjabdl nem
meril fel el6irasok érvényesitésének szlikségessége.

TRT. médositas és a magasabb rendii tervek kapcsolata
A tevékenység megvaldsitasa nem teszi sziikségessé a terlletrendezési tervek (OTrT vagy MTrT) médositasat.

Katasztroéfavédelmi javaslat

A telepiilés jelenlegi Uthal6zata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlizolté jarmiivek, valamint
miszaki mentést végz6 gépjarmivek kdzlekedésére. A jelen modositassal érintett rész szabalyozasi szélességi
méretei az atsorolast kovetéen nem véltoznak, a miiszaki paraméterek, mint Utszélesség, gyalogos kdzlekedés
kialakitasa rendszerezik az egyes kdzlekedési Utvonalakat, jobban segitik a tlizoltdjarmiivek kdzlekedését. Az
épitmények megfeleld kozuti kapcsolata biztositott, illetve a tervezés soran biztosithatd, az uthalozat megfelel az
Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat elSirasainak. A Teleplilésterv az érvényes térvények, rendeletek, MSZ és
agazati szabvanyok figyelembevételével készlilt el, melyeknek az elbirasait betartja.

Nyiregyhaza M. J. Varos a telepiilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak elleni
védekezés egyes szabalyairdl szolo 62/2011.(XI11.29.) BM rendelet médositasara kiadott 61/2012.(X11.11.) BM
rendelet 1. melléklete alapjan |Il. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt. Ennek megfeleléen - a
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsol6dd egyes torvények modositasardl sz6ld 2011. évi CXXVIII. térvény
végrehajtasara kiadott 234/2011.(X1.10.) Korm. rendelet 2.sz. melléklete szerint a teleplilésen a lakossag
kdzponti riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasa indokolt.

Orokségvédelem
A tervezési terileten miniszteri rendelettel védetté nyilvanitott régészeti leléhely nem talalhato.

Allapotfelmérés és rokségvédelmi hataselemzés:
Az elvégzett régészeti szempontl drokségvédelmi elemzés soran (térképészeti, adattari) a tervezési terlileten
tervezett dvezethatar mddositas kdzvetlenil régészeti leléhelyet nem érinti.

Ordkségvédelmi ajanlasok a hatascsokkentésre:

A fentiekre tekintettel megallapithatjuk, hogy a tervezett épitési munkak soran nem zérhatjuk ki teljesen régészeti
leletek elbkeriilését, annak ellenére sem, hogy a topografiai kutatasok nem jeleztek régészeti lel6helyre utalé
jelenségeket. A kulturalis rokség védelme érdekében régészeti megfigyelés megrendelése indokolt.
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javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelmén

Hatasteriilet, jelen telepitési tanulmannyal érintett tertilet: Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kalloi u. - Lujza u. —
Tunde u. altal hatarolt tomb.

Az természeti és az épitett kornyezet

Az épitett telepllési kdrnyezet és a tajvédelem érdekei nem sérliinek. A védelem targya a teleplilés egyéni
arculata, mely a modositassal érintett terlletekkel egyutt képez egységet. A tervezési terliletek, a modositasok a
teleplilésképet-karaktert kedvezden befolyasoljak. A médositasok a teleplilés kialakult telepllésszerkezetét,
uthalézati és morfoldgia szerkezetét nem valtoztatjak meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek
és lehetéségek alapjan beleesik a telepulésfejlesztési terv és a telepllésrendezési tervek altal befogott
id6tavlatba. Intenzivebb beépitéssel nem kell szamolni, a fejlesztési terlilet morfologiailag olyan helyzetben van,
amely a telepllésképet, a telepilés megjelenését, kompakisagat nem zavarja. A mddositdsok a jelenlegi
allapothoz képest minimalis korrekcidkat jelentenek, a jelenlegi és tervezett hasznalattal 6sszhangban alinak.

Természeti kornyezet

A vizsgélat tertlet kozvetlenil nem érint NATURA 2000 teriletet, Nemzeti Park Igazgatosag illetékességi
teriiletét, tajvédelmi korzet teriiletét, természetvédelmi teriiletet, a Nemzeti Okologiai Halézat okoldgiai folyosd
teriiletét, magtertiletét, és pufferteriiletet. Ezen a terilleten a kijeldlés alapjaul szolgal6 fajokra és az ott kialakult
éléhely tipusokra a tervezett beruhdzas nem gyakorol hatast. A tervezett tevékenység a kozeli Natura 2000
teriilet célkitlizéseivel nem ellentétes, azokat nem befolyasolja. A kijeldlés alapjaul szolgalé fajok és él6helyek
helyzetében romlas, veszélyeztetés a beruhdzas megvaldsitidsa és lUzemeltetése soran nem varhat6. Natura
2000 jeloléfajok eléfordulasa a tervezési teriileten és kdzvetlen kérnyezetében nem varhato.
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Természetvédelmi informacios rendszer —'Ht{bs://web.okir.hu/

Taji-élévilagvédelmi szempontbdl a tervezett épitési tevékenység korlatozas nélkil megkezdhetd lesz, a téjra és
elemeire (beleértve az élévilagot) veszélyt és kockazatot nem jelent, a jelenleg is meglévd Okoldgiai-taji-
tajképvédelmi adottsagok tovabbra is fennmaradnak. A vizsgalt beruhdzas kdzvetlen hatast a természeti
kérnyezetre nem gyakorol. A vizsgalt beruhazas a természeti koryezetre nem gyakorol visszafordithatatlan
negativ hatast sem kézvetlenil, sem kdzvetett mddon.

A talajt ér6 kozvetlen hatdsok

A beruhazasok soran be kell tartani a 2007. évi CXXIX. tv. (a term&féld védelmérdl) 43. § (1) bekezdésének
elirasait, amely a kdrnyezé mezdé gazdasagilag hasznositott terlileten a talajvédé gazdalkodas feltételei nem
romolhatnak, a terméfold talajidegen anyagokkal nem szennyezédhet.
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Leveqgétisztaség-védelem
A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl a 4/2002.(X.7.) KVWM rendelet intézkedik, mely
szerint Nyiregyhaza Varos teleplilés a 10. zénaba tartozik.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem

A talajba csak olyan anyagok (beton, homokos kavics) kerlilnek elhelyezésre, melyek nem tartalmaznak karos
vagy mérgezd 0sszetevoket, csak olyan komponensei vannak — kavics, cement, viz — amelyek a természetben is
megtalalhaté szervetlen anyagok. Mindezek az anyagok a kdrnyezetet, talajt, €6 vizeket, leveg6t, élévilagot nem
szennyezik, a természet bioldgiai folyamatait nem befolyasoljak.

A teriilet érzékenyséqi besorolésa

A vizsgalt terilet a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § és 2. szamu
mellékletével 6sszhangban, a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terlileteken levd telepllések
besorolasardl szol6 27/2004.(XIl. 25.) KWWM r. értelmében Nyiregyhaza teleplilés az ,érzékeny” kategdridba
tartozik. A kivitelezésnél és a végleges lizembe helyezést megel6z6 munkalatoknal sth. a felszin alatti vizek
védelmében a 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet eléirasait maradéktalanul be kell tartani. A felszin alatti vizek j6

eljarni, hogy a felszin alatti viz, foldtani kozeg szennyezettsége a 6/2009. (IV.14.) KvWWM-EGM-FVM rendelet
mellékleteiben megallapitott (B) szennyezettségi hatarértékeket ne haladja meg.

Zaj- és rezgésvédelem

A kozvetlen hatasteriiletet, vagy a tevékenység zajvédelmi szempontu hatasteriletét a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet 6. §-a definialja. Megallapithatd, hogy terlilet zajvédelmi szempontbol nem szamit terhelésnek, ezaltal a
zajterhelés kulon vizsgalata nem indokolt.

Az épitési tevékenyséq hatésai

A hulladékrol szdl6 torvény és a kornyezetvédelmi elbirasok betartasa kotelezd (2012.évi. CLXXXV. tv. a
hulladékrdl és az 1995.évi LIII. tv. a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl). A hulladékokkal kapcsolatos
valamennyi koltség (manipulélas, szallités, tadas, lerakéra valo elhelyezés stb.) a Vallalkozét terheli. A munka
soran meg kell akadalyozni, hogy a kornyezet az alkalmazott technologia soran felhasznalt anyagoktdl
szennyezddhessen.

Fakivagasi engedély

Ha az épitéssel igénybevett allami vagy dnkormanyzati tulajdonu kézterileten fat, cserjét kell kivagni, akkor a
kivagas tervezett idépontjat megelézéen 30 nappal az Onkormanyzat jegyzjétsl engedélyt kell kémi.
Egyebekben a fak védelmérdl sz6l6 346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet szerint kell eljarni. A fakivagassal és
potiasaval kapcsolatos engedélyek beszerzése, valamint az ezzel kapcsolatos koltségek viselése a Vallalkozé
kotelezettsége.

Régészet

A Megrendeld az épitési munkakkal érintett terlleteken régészeti probafeltarast, megel6z6 feltdrast nem
végeztetett, és belterlleten, korabban tébbszor bolygatott kozteriileten végzendé épitési munkaként kilon ERD
készitése nem volt indokolt. A kivitelezés soran azonban régészeti szakfelligyelet szlikséges lehet.

Kitlizések, bemérések

A megvalésitandd létesitmények kitlizése a Vallalkozd feladata a tervrajzok és a mlszaki leirdsban megadott
magassagi fixpontok alapjan. A megvalosult létesitmények nyiltarkos geodéziai bemérését is Vallalkozénak kell
elvégeznie, a Megvaldsulasi Tervdokumentacio részeként.

Telepulésképi eléirdsok vizsgalata

A tervezett modositasok — tertileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben befolyasoljak a telepiilés
kép kialakult jellegét. A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata képvisel6testiiletének 31/2017(XI.1.)
onkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi eléirasok dssze egyeztethetdek a tervezett modositas
soran részben megvaltozd szerkezeti elemekhez.
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Az esetlegesen felmeriilé telepiilésképet befolyasolé szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti valaszokat a
hatalyos rendelkezés mér tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

Osszegzés
A teleplilésrendezési terv olyan fejlesztéseket nem tartalmaz, amelyek kozvetlendl, vagy kdzvetve olyan hatast

okozhatnanak, amely a kornyezetterhelést fokozna, vagy a természeti eréforrasra kedvezétleniil hatna. Olyan
tarsadalmi, gazdaségi folyamatokat véltanak ki, vagy &sztdondznek, amelyek kozvetett modon kérnyezeti
kovetkezményekkel jarhatnak (kilondsen azok, amelyek olyan, befektet6i, termelbi vagy fogyasztdi magatartast
valtanak ki, vagy 0sztondznek, illetve egyéb olyan tendenciakat erdsitenek, amelyek természeti eréforras
igénybevételéhez vagy kornyezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta beruhazasokat, fejlesztési iranyokat
részesitenek elényben, amelyek tovabbi kdrnyezetterhelé vagy igénybevevd fejlesztéseket vonzanak,
0szténdznek, vagy ha kumulativ hatasok lépnek fel);

- A telepllésrendezési terv olyan nagyaranyl fejlesztéseket nem jel6l ki, amelyek fenti folyamatokat
kivalthatnak.

Az el6z& pontok szerinti meghatarozott informacidkbdl kiindulva a terv, illetve program megvalésitasa
esetén varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kdrnyezeti kévetkezmények elérejelzése;

- Afent emlitett pontok alapjan ilyen kdvetkezményekkel nem szamol a terv.

A kérnyezeti elemre (foldre, levegdre, vizre, élévilagra, épitett kdrnyezetre, ez utobbi részeként az épitészeti
és régészeti orokségre);

- A telepllésrendezési terv f6 alappillérének tekinti a kialakult kdrnyezeti elemek meglrzését, legalabb
szinten tartasat, hosszutavon pedig mindezek javitasat irdnyozza elé.

Kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilénésen a tajra telepulésre, klimara,
természeti (6koldgiai rendszerre), a biodiverzitasra;

- Arendezési terv olyan léptéki fejlesztést nem tartalmaz, mely a fent leirtakra hatéssal lenne.

(Okoldgiai Halozat allapotara, 4llagara és jellegére, valamint e teriileteken 16v6 él6helyek és fajok kedvezd
természetvédelmi  helyzete megmaradasanak, fenntartdsénak, helyredllitisanak, fejlesztésének
lehetdségeire);

- A teleplilésrendezési terv az orszagosan és helyileg védett terilleteket jeldli a terv készitése soran
mindazokat figyelembe veszi, valamint azok megdrzését, fenntartasat f6 feladatanak tekinti. A terv olyan
fejlesztéseket nem tartalmaz, mely a védett teriileteket érintené, az ott 1évé kialakult élettérre karos hatassal
lenne.

Magasabb rendii tervek eldirasai
A teriiletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepilési 6nkormanyzatok részére kételezé jogszabalyok:
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé6 2018. évi CXXXIX.
térvény (tovabbiakban MaTrT),
= ateriletfejlesztésrél és a terilletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. tdrvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyei teleplilési Gnkormanyzatok részére kételez6 jogszabaly:
= varmegyei teriletrendezési tervrdl szdld 9/2023. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelete
(tovabbiakban MTrT)

Térséqi terilet-felnasznélasi kategoriak:

1. Erd6gazdalkodasi térség

2. Mez6gazdasagi térség

3. Sajatos terlletfelhasznalasu térség

4. \lizgazdalkodasi térség

5. Telepiilési térséq (tervezéssel érintett terdlet)

6. Az orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a milszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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Megyei szerkezeti terv

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Onkormanyzata teriiletrendezési tervrél szolo 9/2023. (II. 24.)
onkormanyzati rendeletének a médositasi javaslat megfelel.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

MaTrT.12. § (2): Ha az uj beépitésre szant terilet kijelélése zbldteriilet vagy erdéteriilet
atsorolasaval jar, cseretertiletként a megsziinG zéldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével
megegyez6 kiterjedésli zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelélni, tovabba az Uj
beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel kiterjedésti tovabbi
uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jel6lni. Csereteriiletként nem vonhatdk be
vedett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkdzeli teriiletek.

kovetelmény teljesiilés: Uj beépitésre szant terillet nem keril kijellésre

MaTrT.12. § b): az a) pont szerinti csereteriilet nem &l rendelkezésre, de a
telepiilésrendezési tervben az Uj beépitésre szént teriilet kijelolésével egyidejileg a
kovetelmény: teriiletnévekmény legkevesebb 25%-énak megfelelé kiterjedést, uj zoldteriiletet vagy
erdéteriiletet is egyidejileg kijeldinek azzal, hogy gazdasagi teriilet dvezet kijelblése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd.

kovetelmény teljesiilés: Uj beépitésre szant teriilet nem kerill kijelélésre

kovetelmény:
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A telepiilésrendezési terv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcioj

A hatalyos jogszabalyi kornyezet
A teleplilésen jelenleg a kdvetkezé teleplilésfejlesztési, -rendezési eszkdzok vannak hatalyban:
- 117/2005. (V.4.) sz. hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasarol
- Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kdzgy(lésének 19/2005. (V.05.) KGY. szdmu rendeletével jovahagyott
és a 21/2007.(VI.12.) Kdzgy(lési rendelettel egységes szerkezetbe foglalt, tdbbszor médositott Helyi
Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervén

A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/dnkormanyzati rendeletek kdz6tt megtekinthetd.
Azéta evente tobb alkalommal kerll modositasra a hatalyos TRT. A tervezett TRT. mddositas a hatalyos Helyi
Epitési Szabalyzatot és szabalyozasi tervet érinti.

Nyiregyhaza Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata 19/2005. (V.05.) KGY. szamu rendeletével jovahagyott
helyi épitési szabalyzatéardl és szabalyozasi tervérél

A Dexit Kft. (4400 Nyiregyhaza Bocskai utca 42., képviseli: Budai Laszlé (igyvezetd igazgato), a Nyiregyhaza
Kall6i Ut 77, Mozsar utca 1. (hrsz: 8538/3) és a Mozsar utca 3. szam (hrsz 8534/6) alatti ingatlanok esetében
kérelmezi az érintett ingatlanok épitési Ovezeti hataranak modositasat, oly mddon, hogy az ingatlanok
egységesen kereskedelmi szolgéltaté zéna — gazdaségi terlletbe — (Gvezeti jel: Gk) kerllienek.

A jelenleg hatélyban 16vé HESZ és a mellékletét képezd szabélyozasi terv szerinti épitési dvezeti hatarvonal
mindkét ingatlant keresztbe szeli, ez altal mindkét ingatlan egyarant tartozik kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terllet, valamint egyéb ipari gazdasagi zona — gazdasagi terilet — (Gvezeti jel: Ge) épitési dvezetbe. Besorolas
szempontjabol nem egységesek targyi ingatianok.

A tervezéssel érintett északi teriiletrész ovezeti kodja: Gk 711765
Beépitési mdd: szabadonall6 telepszeri

Megengedett legkisebb telek nagysaga: 2500 m2

Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke: =<50%
Megengedett épitménymagassag: 7,5-9,5 m

Kereskedelmi szolgaltatd zéna (Gk)

a) A zéna a nem jelentls zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célokat szolgal6 épitmények elhelyezésére
kijelolt tertilet.

b) A tertileten

- mindenfajta, nem jelent6s zavard hatasu gazdasagi célu éplilet, gazdasagi célu éplileten beliil a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok, kereskedelmi, szolgaltatasi éplilet, igazgatasi éplilet,
parkolohaz, sportépitmény, tovabba kivételesen,

- egyhézi, oktatasi, egészséqlgyi, szocialis intézmeny, eqyéb k6zdssegi szorakoztatd épiilet helyezhett el.

c) A teriileten meglévé épliletek a kivételesen elhelyezhetd épliletek funkciéi szerint is atalakithatok.

A tervezéssel érintett északi teriiletrész 6vezeti kodja: Ge 711966
Beépitési mod: szabadonall6 telepszeri

Megengedett legkisebb telek nagysaga: 10000 m2

Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke: =<50%
Megengedett épitménymagassag: 9,5-12,5m

Egyéb ipari zéna (Ge)

a) A teriilet a védbtavolsagot nem igényld, jellemzben ipari, energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi
telephelyek elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten tjonnan nem telepithet6k:

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocilis intézmények,

c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkcidkra nem alakithatok at.
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A Vallalkozas épitési beruhdzast tervez ezekre az ingatlanokra, kereskedelmi, szolgaltato tevékenység végzése
céljabol, amit palyazati projekt keretében végeznének el. Az épitési beruhazashoz kapcsolodd épitési
engedélyezési kérelmet a két ingatlan Gsszevonasa, (telekhatar-rendezést) kdvetden tudjak elkezdeni. A jelen
jogi allapot akadalyozza az ingatlanok dsszevonasat, és ezltal az épitési engedélyezési eljaras meginditasat is.

A telepulések hatalyos telepllésrendezési terve a Kalléi u. vonatkozasaban tartalmaznak utszélesitést, melyet az
épitési engedélyezési eljaras meginditasa el6tt rendezni indokolt. Az eljarashoz kapcsoldddan vallaljak, hogy
kozérdek(i kotelezettség-vallalasként térittsmentesen felajanljak  Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata részére a hrsz:8538/3 ingatlan részét képezd (Kalloi Gttal érintkezd) kb. 132 nm teriiletet, ami a
szabalyozasi tervnek megfeleléen a kdzutfejlesztés részeként érintett.

Targyi ingatlanok tovabbi beépitésének, az engedélyezési terv elbiralasanak feltétele, tovabba a jogi
végrehajtashoz elengedhetetlen a szabalyozasi elemek, terven térténd modositasa. A hatélyos terv szerinti
dvezethatar ingatlant metsz, az egyes terlletrészek hasznalata ellehetetlenl. Mindenképp javasolt elkerlini az
ingatlanhatartol elszakaddszabalyozast. A vallalkozas altal tervezett beruhazas megvaldsitas altal, a javasolt
kozterlletek végleges teriletigényének biztositasa, a terlletbiztositas elsédleges feltételei megteremthetdek,
melyhez a szabalyozasi tervben jel6ltek adnak jogszabalyi hatteret.

A tervezett mddositasok nem teszik szlikségessé a kozuti haldzati kapcsolatok, a fébb kdzlekedési csomépontok
és a bels6 uthalézat mddositast, fejlesztését. A modositasok Uj kozlekedéshaldzati szabalyozast nem érintenek.
A tervi modositasok nem teszik indokoltté a tertilet kozOsségi kozlekedés szempontjabdl torténd modositast. A
modositas miatt fejlesztés nem szilkséges.

A gépjarmiivek elhelyezésére, a parkolasra nincs hatassal a médositas.

A tervezett modositasok sorén, az alabbi szempontokat kell érvényesiteni:

= a telepllésen és a fteriileten nyilvantartott régészeti helyek, a tajhasznalat egységes védelme
biztosithato,

= az épitésre vonatkozd kozmiiellatasi kotelezettségek biztositjak a levegd, a talajfelszin, a talaj, a viz, a
talajviz védelmét, a természet, a tj zavartalansagat, az épitett kdrnyezet, a miiemlékek, helyi értékek
védelmét, nem valtanak ki a kdrnyezetre karos hatast, megérzik, fenntartigk a komyezet jelenlegi
mindségét a jové generacidi szamara.

= tulajdonos koteles a terllet, az épuletek, épitmények biztonsagos hasznalatarél gondoskodni.
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A tervezési teriilet hatalyos és tervezett allapot szabalyozasi terve
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A tervezett médositassal a két érintett ingatlan 6vezeti kodja a Gk 711765 lesz.

A kérelemben leirt észrevételek elfogadhatéak a Képviseldtestiilet szamara, KT tamogatasra javasolhato

a modositas.




