NYiIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOzZGYULESENEK

32/2024. (XII. 13.)

6nkormadnyzati rendelete

,,,,,

moédositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet mdédositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK X./2024. - 2 teriiletre vonatkozdan egyszer(isitett eljarasban,
MODOSITASOK XI./2024. — 4 teriiletb6l| 2 teriiletre vonatkozéan egyszer(isitett eljdrasban)

Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése

a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszdg helyi dénkormdnyzatairdél szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdésében, a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé6 419/2021. (Vil. 15.) Korm.
rendeletben biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddsi FSosztdly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag

Orszagos Viziigyi FGigazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi F6osztaly Kozegészségugyi
Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi FGosztaly Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaly

Epitési és Kdzlekedési Minisztérium

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacids és Repl6téri Hatosagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi F6osztaly, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mliszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Fosztaly Utiigyi Osztaly

Budapest Févéaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztély
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal, Hat6sagi FGosztaly
Epitéstigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldigyi Igazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrarugyi F6osztaly Erd6feliigyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FGosztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rend&r-f6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly



Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdga Banydaszati és Gépipari FGosztaly Miskolci

Banyafeliigyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hat6sag - Debreceni Hatdsdagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nukledris Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi FGosztaly Kbzegészségiigyi Osztaly 1.

Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkorményzati Hivatal Megyei Féépitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitésze zaré szakmai véleményének
megadasaval a kovetkez6ket rendeli el:

I. Médosité rendelkezések
1.§. Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarol szdlé 21/2007. (VI.12.) KGY

rendelet (a tovabbiakban: Or) 31.§ (7) bekezdés helyére az alabbi rendelkezések Iépnek:
»(7) A telken beliili kételezd zoldfeliilet zéndjaban (kivéve a telek kézforgalom elél el nem zdrhaté

,,,,,
/////

/////

alkalmazdsdval,
- a feliileti jellegli véddfdsitds esetén hdromszintes sir(i névénydllomdny telepitendd honos fajok
alkalmazasdval,

c) ha a telek kételez6 zildfeliilete (kivéve a telek kézforgalom elél el nem zdrhaté kételezd
zoldfeliiletét) — melyet az épitési engedélyben el kell irni — uj épitési igénnyel rendelkezé telekre
esik, annak megvaldsitdsa a haszndlatba vételi engedély megaddsdnak feltétele. Tobb teriileti
litemben megvaldsuld beépités esetén a telek kételezé zoldfeliiletének megvaldsitott teriilete a
beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthato.

d) Rendeltetésmdd vdltozdssal, vagy eqgyéb, uj épitési igénnyel nem jdré engedélyezési eljdrdsokndl
is biztositani kell a szabdlyozdsi tervlapon jelolt telken beliili kbtelezé zdldfeliiletet.

e) A kételezé zéldfeliiletet folyamatosan fenn kell tartani, megsziintetni csak a hatdlyos elGirdsok
figyelembevételével lehet."

f) A Tiinde utca - Lombkorona utca - Lombkorona kéz - Fény utcdk dltal hatdrolt tombben taldlhaté
Kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi zéna lakédvezet feldli ingatlanhatdrain minimum 10 m
széles telken beliili kételezd zoldfeliilet kialakitdsa mellett zdrt, hézagmentes kerités kiépitése is
sziikséges"

2.§. Or. 1. szamu mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 1. mellékletében
Iév6 egyszer(sitett eljaras szerinti 2 beavatkozasi pontra jovahagyja.

3.8. Or. 1. szamu mellékletét képzs szabalyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 2. mellékletében
lév8 egyszerUsitett eljaras szerinti 2 beavatkozasi pontra jévéhagyja.

Il. Zaré rendelkezések

4. §. (1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvet6 napon lép hatdlyba és a kovetkezd napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetSen induld tigyekben alkalmazni kell.



(2) A hatdlybalépést megelGzGen érkeztetett és jogerGsen még el nem birdlt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozéan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2024. december 12.

Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester

Dr. Szeman Sandor
cimzetes f6jegyz6

Ezt a rendeletet 2024. december hé 13. napjan kihirdetem.

Nyiregyhaza, 2024. december 13. ‘%W
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Dr. Szeman Sandor
cimzetes fGjegyz6
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maédositasarél és egységes szerkezetii szévegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak

indokolasa

Altalanos indokoldas
A rendelet mddositasat az indokolta, hogy a modositott szabalyozas révén a vallalkozasfejlesztés,

az infrastruktura-fejlesztés megindulhat a beavatkozasi teriileteken, vérosi és lakossagi érdekek is
érvényesiilnek.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A helyi épitési szabalyzat telken beliili kotelezé zoldfiilet elGirdsai pontositasra és kiegészitésre
kerultek.

2. §-hoz

A mddositdsok a helyi épitési szabalyzat mellékletét képez6 szabalyozasi tervlapokban térténnek
ezen rendelet 1. mellékletében szerepl 2 teriileten az egyszerd(isitett eljaras szabalyai szerint.

3. §-hoz

ezen rendelet 2. mellékletében szerepld 2 terlileten az egyszerdsitett eljaras szabalyai szerint.
4. §-hoz

A zarod rendelkezéseket tartalmazza.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
32/2024. (XI1.13.) onkormanyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK X./2024. - 2 teriilet egyszer(isitett egyeztetési eljarasban

2. Beavatkozasi pont




2. Beavatkozdsi pont - Tervezett szabdlyozdsi terv kivonatok 1.-2.
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”
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2. Beavatkozdsi pont - Tervezett szabdlyozdsi terv kivonatok 3.

,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
32/2024. (XI1.13.) onkormanyzati rendeletének 2. melléklete

MODOSITASOK X1./2024. — 4 teriiletbdl 2 teriilet egyszer(isitett eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabalyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”




3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Hem tolepiles | Telapdtesi
dontes szint | shntes) szint

FELULETEK

FFrrird

v

Mem teleplési | Tesapdiasi
lrendi kizlekedési cald kizterilet sllés szt | dhnles) szt
_ VOMALAK
llrendd kdzlekedisi coll kozterilet Tertezett azabalyazs vons
Lrandd nem kozlekedési éa nem vizgazdalkodasi célih kazterulet (zoldtari- oooooo Valtortats tilalom
let, egéazadglayi ds véderda) t
P p e - bog . b 4 — Epitdsi vonal
|rendd vizgazdalkodasi cely kirterilet - vizfelilet és szarazulat a3
- Epiletsarck helye
ILrend( nem kodekedés céld kozterllet (kéztér, csak belterdleten és kiil- fa= R )
terilet] beépitésre szant terdleten baldl) wwmwwesns Eldkert hatdra, ha az dltalinos eldirdsoktdl eltér
Tolkan belili kotelezd zéldielilel (védalasitas terdlete) mewveierares Halyl wédaelem alatt allo homlokzat
A vedi- és korldtozdal terllatek osszavant terilote nem kdztarileten (ha @@ @O Hely jelentiségd védett, értékes fa, fasor
orezigos eldirdsokbal kévetkezik, nem telepliéel dontdsi szint) sbbsdsnee Kozterilen fasitis, telken belilll kitelezd zaldfeliilet, ha fasor
Kézoeaagl funkcidh lédd zoldfelil 1 :
Seaptjilonkadhorpmgkdd spldielalet: o Gépjarm Ut tengelye (. rendd kozlekedési terdleteknél)
Epitési hely * o-g-3-a-8-0  ‘egyes hasenalatd csillapitott Ul kerldtozott forgalmid gépjarmad Ot tengelye
A telek mélyfekvasd terilets, melyen a természetes névényillominy megdrzendd, oocooao Ondlié vagy kijelélt kerékparit tengelye
nem feltdithetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd s . .
snesen Onalld gyalogot tengelye, ha az nem diszburkolaton van
Miemlék apilet telke 23 Seabblyoabal sublesség
Helyileg védatt ill. halyi védelemra javasolt dplilat Arinmmanan Famada fal
MATURL 2000 teriiat TETITETE  Telektombre vonatkozoan telekalakitdsi terv készitenda

Bkoldgiai haldzat

Helyi védelemn alatt all6 zldfelilat
Gyalogos tér diszburkolatial
Vastitterdiet

Gardasagl rendelteléss erdd

Vizgazdalkodasl teriilet, nem kézterdlet

£ ,JI Tiizfalasan csatlakortathato oldalszarnyak
Vrrrza
Tibbszintes terdletfelhasznalas
HATARVOMALAK
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Torvezett belteriilet hatara

Beépitésre szdnt teriilet hatdra kilterileten

Sajatos eldirdsok teriletének hatara a terilet sorszamaval
Elavasaridst joggal érintett terilet hatara

Waroskapu zdna hatara

Veddterdletek hatdra

Epitéei overatek, dvezetek hatdra éejela (a szinek hatara egyban Gvezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdl kilan jeltlésre az ovezethatar)

Mdemléki kornyezet hatara

Régészeli terllet hatdra (védett, ill: védelemre javasolt)

Helyi védetisegl telepllésszerkazet

Helyi védetiségl telepuléskép

Helyl védettségl temetd

Orezdgos jelentiségd természatvédelmi terilet (ex lege védett)
Természet tertlet hatara

Helyi Jelentdséni védett, il védelemre javasolt természetvédelm| terdlet hatdr
Hidrogeoldgiai v édelmi 2ona hatara

Banvyatelek hatara (orszdgos érvényi jogszabilyok szerint)

Jelentds szintbeli gépjarmiparkolé terliletének hatara gépjarmiszammal

Jelentde szint alattl gépjdrmitarold terdletének hatdra gépjarmibszammal
fefesztés srerinti gépjdrmiszammal)

Parkoldhaz gépjarmdezammal
Torepszint alatti épitési hely (egyedi eldiras esetén beépitdsi srazalék megadasival}

Tarepszint feletti (kaztarilet feletti) épitési hely

)

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

Tansztormator helye

Egyes telkekra, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd
javasolt utcal épitménymagassag

= et Tervezetl hid idontési szint nem telepilési, ha a hid szamozott orszagos
~— =N utvonalon van)
# (=] Szintbeni it-vasit keresztezddés

g} Mélygardzs

s :|: j: o :E Tervezett aluljird (dontési szint nem telepllési, ha az aluljérd szamozott
orszédgos dtvonalon van)
= Edtelezden megépitendd dthajtd ill. atjars
BN Tervezett drkéd

* Megsziinteta jel
%I?GS A bickdgial aktivitasériek telken belll, §l a szomszédos kiztenleteken potiandd
[1:1]

MEGJEGYZES:

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melvekhez nam tartazik szabalyazasi eliras)

Kozlekedeshdl szarmazd zaj mérese javasolt
———————— Tervezett telakhatdr

Magandit

Oldalsé telekhatdaron vald Gsszeépités lehetdsége (zartudvar)

Rekultivacids tertlet hatdra

Repilatér felszalldpalya tengelye

F R Jelentds védéteriletet igényls elektromos thvvezeték
[ —— Jelentds wadoteriiletat igényld gazvezeték
(1] Maegléva waltéallomas helye

Kunhalom

Fialdhivatali alaptérképen nem szereplio épiilet

* Katelezd, amennyiben a stabalyozési tecdlaten jgloll dpiies telek balara nem valloznak.
Vallod ks acetén ar dpiési haly hatdrait elvl épitéci engadély keretéban kall tisrtarni.

WOMALAS ELEMEK ABRAZOLAS| HIERARCHIAJA [FEDETTSEG| SORRENDJE

1. Telopilda kdzigazgatésl hatara

2. Balterdlet| hatar

3. Bzabalyozés) vanal

4, Badpitdsse sxént tarilet hatara klterOlatan

5. Eplidnl dvereteker. Suszataar alvdlasrtd hatdovasal
&, Telak hatar

Bl wddadmi bt dreonsl sk
1. klmmlaki tdroyeest Fatara
2. Helyl telepilés ik vadalmi torliel hatara

TAl- & tarmaszatvédelm| hatdrvonstas
1. TEvadelm Lbrzet hatars
2. Drszagos termaeszatvidalmi tarilat hatara
A, Halyi indent Seded tarmaazatvdoaimi terdlat hatars

NYIREGYHAZA MJV SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK
Ln123456 Epitési dvezet |ale

Rendellelés 20nak e ds megnevezass

Ln  nagyvirosias akozdana

Lk kisvarossas lakioona

Lke kerivrosias lakiedns

Lf falusias lakozdna

Vi leSeplléskizpont vegyes zdna

Wk kGzponti vegyes pdona

Gk kereskedeimi, seolgaliald gadasagi zina

Gip zavard hatdsd ipad gasdasagi sina

Ge egyib ipar gazdasigi zona

Ui doiibharas oddlgzona

Uh  héteegitazas ddilgzina

Kka kidinleges kereskedelm: céll zdna

Ki  kilinleges kozhasznalatl épliményi zona a funkcio megjalilasével ==15% beapilettsaggel
Kil  kinleges kozhasznalatl épiiményi zdna a funkcio megjeloléséwel =15% beépitetisaggel
Kho kilinleges homeédeimi a5 balbirtonsdgi zdna

Kh  kiltnleges hulladék ethelyezésane szolgald zona

Kk kiddnleges varosizemaliatési célokat szolgald kertdszeti zona

Kki kilonleges kizlakedasi zana

Kbk vasuti kozlekedés! zona
2. kizpark zona

wédelmi rendetietésl erddzdna

epeszseqlgyi. szocidlis, turisztkal rendelietésd erddzona

gardasagi rendeltetésll erdézona

Mk mezbgardessgi kertes zona

Ma mezbigardassqi ditalanos zona

Mhko mezdgardasagi korigtozott hasznalatl zdns

VG  vizgezdalkodasl zéne

K-En kiltnieges megojuld energiaforrds hasznosltdesnak céljara szolgalt tesiiet

K-t  kiltnleges beépitéare nem szént temeth tenilel

K-5 kiftnleges bedpitdsre nem szant nagy kiterjedéad helyl sajdtossagot hardozd terdlet

Lm X..... az eled szam azt julzi. hogy az dpitési Guezet malyik Epitdezeti karakterbe tartozik
1, belvarasi
2. polgarvaros:
3. mezdyarosi
4, balsd kertsdgi
. killsd kertségi
. tanyabokros
7. agydh

Ln X.... a masodik szam azt jalzi, hopy az épitései dwezat kislakult vagy nem kialakult kategdriaba tartozik
0. kialakult
1 e kialakul

Lo M. & harmadik s24m azt jalzl, hogy sz dpitdel Hvazatben milyan bedplidel mad alkalmazhatd
1, szabadonalld - telepszeil
2. grabadondlls - dltaldnas
3, pldalhataron alla
4. ikres
b, zartsori - altal anos
B, zarteori - karstes
0, adottsagiod figgoen
X.¥.Z sajatos elbiras

Lm X2 negyedik szan azt jalzi hogy az pitéei Buezethen mannyi a megengedett legkisebb dpitdsi telek

2

3

4

&

B 1800 m2

72800 m2

B 4000 m2

8 0000 m2

0 adotiségtol Hggaen

XY.Z sajstor eldiraskeént maghatarozatt

Ln....K. oz otodik szam azt jolo. hogy ez epités: ovezethon mennyl @ megengadatt l=gnagyobb
hcéﬂilﬂ!}_l]iﬁg mériékn

< 16%
< 20%
< 30%
= 40%
=< BO%

O Ok

XY.Z sajitos eldirsskdnt maghatdrozott

Lm .. X & hatodik szém azt jelzi, hogy az épitdel dvazetban mi a megengedett dpitménymagassdg

= R =
_[.:l_'\-dq mp 8
A n A
=
m
3

adotisagokial figgaen
X¥.Z majitos eldirasként maghatirozott

Ln 2164XK6(B| Saatos dpitési dvazet jola, a zardjalba tett batd a vonatkoztatdsi torilot jelére utal

Lt Mbages kg Vs
syt v s

Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval



