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Dr. Bencze Fruzsina 6nallo birésagi végrehajto hétfétol pénteki,
Cim: 4400 Nyiregyhaza, Malomutca 18/A.. Személyes félfogadas:

Adoszam: 26105349-1-15
Telefonszam: +36 70 613 3440
Kinevezési okirat szama : SZTFH/7042-67/2024. Kedd: 08:00 - 12:00;

Hivatali kapu, e-papir: BENCZEVH E-mail: vh.0372@mbvk.hu;

KRd: 643699722 Letéti szamlaszam: 11744003-21033108

Hétfo: 8:00 - 12:00, Szerda: 8:00 - 12:00;

VégFehajtoi iigyszam(ok): 372.V.1445/2015/135

(bedNrényaban a végrehajtéi iigyszdmot feltétleniil tiintesse fel!)
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r Faktorhaz Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 5732/20522),
O JANOS ISTVAN jogutédai: (1).Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.-jogutod ados ellen megindult végrehajtasi ugy(ek)bep\
tajelgdztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban &llo ingatlanra a birosagi
vegrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arveres kitlizésére
korahban kozzétett folyamatos 4rverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevd arverezO felhasznaléi nevének és jelszavéna§
akttvilasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint Jeleg
arveresre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni. lﬂ

Az apiigyben a végrehajtast dr. Csetneki Erika kozj. 51019/0730757/2015 szami hatarozata alapjan dr. Csetneki Erika kog.e a(z_ﬂ:}
51089/0/70796/2015/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennalld 1 967 547 Ft fokovetelés ég

jarutkai behajtasa irant. =
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cimesd400 Nyiregyhaza, Kulcsar utca 18., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, = 3
fek$se: Nyiregyhaza belteriilet, helyrajzi szama: 8429. g ©
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Az Egatlan tartoz€kai €s jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lakohaz, udvar, alapteriilet(m'):546 négyzetméter, szobak szama:2 N
allagpt:gyenge, fiités:gazfiités (konvektor). Az épitmény jellemzéi.: tulajdoni jellege: személyi tulajdon; fekvése: belterhleg‘z

meglozelithetdsége: kavicsos tit; kozforgalmi kozlekedéstdl valé tavolsaga: 400 méter; rendeltetése: lakohaz; késziiltsége: 100%
foldszintes; alapozasa: tégla; falazata: vialyog; aliapincézett: nem; tetdszerkezet: faszerkezet; héjalasa: cserép; tetotér: nem beépitheté;-
alapgeriilete: 100 négyzetméter; életkora: 80 év; allaga: gyenge; az épiiletben taldlhaté helyiségek: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba,
kﬁiﬁked(’)'; padiéburkolatok: parketta, laminalt padlé, jarélap; fiitése: gaz konvektor, hagyomanyos; kozmiivesitettsége: villanyy)
vezefFkes viz, gaz, csatorna; megjegyzés: 2 darab hasonlé lakrészbdl all. A melléképiilet rendeltetése: tarolo; allaga: gyenge; épitésp
anyﬁa: vegyes; fedése: hullimpala., A képfelvétel tajékoztato jellegii.
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Az %atlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, bekoltozhetden keriil arverésre.
1
atlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,
arvgrgsi eloleg: 400 000 Ft,
licif®isz6b: 80 000 Ft.
Az &yerés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a sAfkaszok kezdd és befejezd 1d0p0ntjat az alabbi tablazat tartalmazza.
ﬁrehajtm letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-21033108.
Az ™Mutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.04.28.-t61 2025.06.27. 12:00-ig.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi

% idépont: ajanlat dsszege:

c 1. szakasz 2025.04.28. 2025.05.18. 12:00 3 600 000 Ft.

N 2. szakasz 2025.05.18.12:00 2025.06.07.12:00 2 800 000 Ft.

Q 3. szakasz 2025.06.07.12:00 2025.06.27.12:00 2 000 000 Ft.

©
Az Qverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meglmatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb

a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téj@ztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 2

illetyge=40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovébbao
ajankad licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arveré

ad(;%zakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektrom’kug
Arv&@si Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartarm
ha 4dzalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a',
felnYnalok szamara R
A lzgingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozod egyes szabalyokrél sz6lo 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. &
szeriﬁ_ti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésef®
gyakerolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan ;{]
tulaﬁﬂ)noste’lrs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostémkivéﬁ
eloddrezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az égbrezé{aj
sorarya kiilonbdzé jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kdzott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre gqeosulf)
vesk¥szt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre @osul

ugygspzen Osszegil veteli ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet. m :’
Az éyerési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo6 uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhgjhetikQ,
E lﬁaen a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha n@cs ag
ingaglgn-nyilvantartsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozéasidban a véPdehajtgy
fele¥@sége kizéart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa Qém aQN
eljarff, végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)gl. Az

inggglgn-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek. - i
E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel(’)’ss% nerg
terhﬁ ¢és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato. N 1H

Az p%éré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban fs?;éltég
képf¥]vétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valaiennyN
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatla
meg%]dntése és szemrevételezése a licitald felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elekﬁnikurg
Arv&®si Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzétetﬁtﬁdatoﬁ'&
Valé&%égéért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményeggpen éE
arvefBekrdl sz016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainal®
telje€korl ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba 5
vagyentargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel3sséget. GNJ
Tajeggpztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeto
vag§l kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejy,
mageémokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a véteks
ajéﬁételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. =
A jefgh bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajegpztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzet:
veégrMajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban ﬁ,
fogyaSztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvelyresithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljarg végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
ningggudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felbgppnalo a vizmi-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) PXezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndll6 dijtartozdsanak, valamint a
korlgozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatis visszadllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizifile-szolgaltato felé.

A . 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valéo kozzétételérél. Az arverés
kizMVré tételéhez fiz6ds jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Reg(}gerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i



mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal
megelézben eléterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
neve&s jelszot az eljarod végrehajtd aktlval]a amennyiben az arverez§ az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétig helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-21033108 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szamlan
jovakGsra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz az is
sziilgsgges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tart@ licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A v&li ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozggya vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licit-l£>ﬁ\széb Osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

3, A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A llznaplo lezarasanak 1d0p0nt]aban legnagyobb érvényes vételi aj janlatot tevé arverezOt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabél a végrehaijté irod4jaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napall beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pegdig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napegabeliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A vegrehajt() a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha §Zarverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell N
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arvézhetrN
Ha gMovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozeie§ a
mulagztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi! Q
Ha \Yht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arveres sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 na
belidolyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor. <
Az mktromkus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyllvantarlaiabol Q
az Ayerési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot. <|'
Fentl-l/alammt tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és ta a, &N
véte megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban eler%&ék RN
httpggj/arveres.mbvk.hu internetcimen. )
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A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehajtd torli az ingatlawg
foly@matos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehatési LN
kifoés elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozagleszi S
az mIDetelten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban a

arvqge,m hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 14&§ (8)E

bek%ﬂese szerinti ismételt megallapitasa irant. ‘d) 2
o 3
(@] ©

Tajélgztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szaba'lyam és ag,
elCtegreszto jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé‘a
A kiffgast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (XE
bekgse a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kozvetlen banki datutalassal aH
illet@@s birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg. ¥

© Hatosagi felhivas

A \ﬂt 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint me gkeresem az
ille@kes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
bilt;;zigok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
id(’iﬂrtaméra tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hat@agot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

{hugicrm} -

Nyﬂgigyhéza, 2025.04.07. Tisztelettel,

dr. Kern Adim
6nallo birosagi végrehajto-helyettes

,

ZARAD

3/3



