NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESENEK

14/2024. (V.17.) 6nkormanyzati

rendelete

.....

mddositdsardl és egységes szerkezetli szévegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
dnkormanyzati rendelet modositasanak jévahagyasara
(MGDOSITASOK VIII./2021. ~ 1 teriilet tirgyaldsos eljarasban,
MODOSITASOK VI1./2023. — 4 teriilet egyszer(isitett eljarasban,
MGDOSITASOK VIi./2023. — Nyirjestdi vizfolyds mellékag dthelyezése egyszer(sitett elidrasban,
MODOSITASOK 111./2024. - 3 teriilet egyszer(sitett eljardsban)

Nyiregyhaza Megyei logi Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése

az Epitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérd! sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjdban, a 62. § (6) bekezdés 6.} pontjadban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
Gnkormdanyzatairdl széld 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épftett kérnyezet
alakitdsarél és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIM. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva, o teleplléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdi,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendeletben biztositott véleményezési jogktrében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi iroda
Szabolcs-Szatméar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FSosztaly Komplex Engedelyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortohagyi Nemzeti Park IgazgatGsag

Felsd-Tisza-vidéki Vizligyi |gazgatdsag

Orszagos Viziigyi Fdigazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FSosztaly Kozegészségiigyi
Osztély

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos KdzUti és Hajozasi Hatésagi Féosztaly Gyorsforgalmi
Uttigyi Osztaly

Epitési és Kozlekedési Minisztérium

Epitési és Kbzlekedési Minisztérium Léginavigacios és Replil§téri Hatdsagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztély, mint Katonai Légiigyi Hatésag
Szaholcs-Szatmar-Bereg Varmegyel Kormanyhivatal Kézlekedési, Mlszaki, Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Fosztaly Utligyi Osztély

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Ordkségvédelmi FSosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmepgyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal, Hatdsdgi FSosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztaly Foldigyi lgazgatdsi
QOsztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FSosztaly Erd6felligyeleti Osztaly



Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg ~ Varmegyei Renddr-fGkapitanysag Rendészeti Igazgatosag
Kézlekedésrendészeti Osztdly

Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsdga Banydszati és Gépipari Flosztaly Miskolci
Banyafeliigyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag - Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatosaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fdosztaly Kbzegészségiigyi Osztaly 1.
Nyiregyhaza Renddrkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztdly
Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Onkormdnyzati Hivatal Megyei Féépitésze

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze zard szakmai véleményének
megaddsaval a kovetkezbket rendeii el:

Nyiregyhdza Megyei Jogli Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga, valamint Nyiregyhaza
Megyei Jogt Véaros Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a kvetkezéket rendeli
el

I. Médositd rendelkezések

1.§. Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdlyzatanak
modositdsdrdl és egységes szerkezet( szovegének megéllapitasardl szélé 21/2007. (V1.12)
dnkormanyzati rendelet {a tovdbbiakban: Or.) 10. §. (7a) bekezdése torlésre keril.

2.§ Az Or. a 10. § {11) bekezdés el&irasaival egésziil ki:

#{11) Kiilénleges beépitésre nem szant, megtijulé energiaforrds hasznositdsanak céljdra szolgdlé
teriilet (K-En)
a) A terillethez a napenergia hasznositasanak céljdra szolgdlo teriifetek tartoznak.
b) A teriileten csak a teriilet rendeltetésszer( haszndlatdt szolgdld épitmények helyezhetdk el
c} A teriileten csak 5 MW teljesitményt meg nem halado kiserémiivek hefyezhetdk el.
d} A telken legfeljebb 4,5 méter épitménymagassdgu épitmeény helyezhetd el.”

3.8, Az Or. 10. §. {12) bekezdéssel egésziil ki:

»(11} Kiilénleges beépitésre nem szant kézmd terillet (K-kzm)

a) Kézmi és kdzmlilétesitmény, valamint ezek miitdrgyai, miszaki és biztonsdgi berendezései,
valamint o kézmiihdlézat (izemeltetéséhez, a fenntartdsdhoz, védelméhez kapcsolddo
épitmények elhelyezésére szolgdl. Az dvezetben elhelyezhetbk helyi kbzutok, o gépjarmd
vdarakozdéhelyek (parkolok), és a jarddk, mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere és
kbrnyezetvédelmi létesitménye.

b) Az dvezetre vonatkozo beépitési feltételek:

- A beépitettség legfeljebb 2% lehet.
- Az épiiletmagassdg legfeljebb 3 m lehet.”

4.§. Or. 1. szami mellékletét képz§ szabalyozési tervlapok maédositasat jelen rendelet 1. mellékletében
lévd targyalasos egyeztetési eljards szerinti 1 beavatkozasi pontra jovahagyia.

5.§. Or. 1. szdmu mellékletét képzé szabalyozdsi terviapok maddositdsat jelen rendelet 2. mellékletében
Iévd egyszerdsitett eljdras szerinti 4 beavatkozasi pontra jovahagyja.



6.§. Or. 1. szamU mellékletét képz6 szabdlyozdsi tervlapok médositasat jelen rendelet 3. mellékletében
lévé egyszer(sitett eljards szerinti 1 beavatkozasi pontra jovahagyja.

7.8. Or. 1. szamu mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok modositasat jelen rendelet 4. mellékletében
lévé egyszer(isitett eljaras szerinti 3 beavatkozasi pontra jovahagyja.
II. Zaro rendelkezések

8. §. (1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatalyba és a kdvetkez6 napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetden induld tigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerdsen még el nem birdlt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozoan kedvezGbb elGirasokat

tartalmaz.

Dr. Szeman Sandor
cimzetes f6jegyzo
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Nyiregyhaza, 2024. majus 16.

Dr. Kovés enc
polgarmester

Ezt a rendeletet 2024. majus ho 17. napjan kihirdetem.

Nyiregyhaza, 2024. majus 17.

Dr. Szeman Sandor
cimzetes f6jegyz6 i°
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Nyiregyhaza 19/2005. {V.5.} 6nkormdanyzati rendelette! jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak mddositasarol és egységes szerkezetli szovegének megallapitasardl szolo
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak

indokolasa

Altalanos indokolas

A rendelet modositasat az indokolta, hogy a modositott szabalyozas révén a vallalkozasfejlesztés,
az infrastruktura-fejlesztés megindulhat a beavatkozasi teriileteken, varosi és lakossdgi érdekek is
ervényesiilnek.

Részletes indokolas

1. és 2.§-hoz

A ,Megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terilet (K-En)” atsorolasra keriil a
#Kilénleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforrdas hasznositdsanak céljara szolgalod
teriilet (K-En)” zdénaba. A mar K-En zénaban lév6 ingatlanokra elhelyezett épitmények a
beépithetéséget nem befolyasoljak.

3. §-hoz

A hatdlyos HESZ nem tartaimaz a , K-kzm” kiilénleges nem beépitésre szant kézmdi teriilet 6vezetét
ezért ennek megalkotasa szilkséges a varos teriiletén folyamatban lév8 infrastrukturdlis
fejlesztések megvaldsitasahoz.

4. §-hoz
A mddositasok a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd szabdlyozasi terviapokban térténnek
ezen rendelet 1. mellékletében szerepld 1 teriileten a targyaldsos eljaras szabdlyai szerint.

5. §-hoz
A moddositdsok a helyi épitési szabélyzat mellékletét képezé szabalyozasi tervlapokban térténnek
ezen rendelet 2. mellékletében szereplé 4 terlileten az egyszerdsitett eljdras szabalyai szerint.

6. §-hoz
A modositasok a helyi épitési szabalyzat mellékletét képez§ szabalyozasi terviapokban térténnek

I

ezen rendelet 3. mellékletében szerepl8 1 teriileten az egyszer(sitett eljaras szabalyai szerint.

7. §&-hoz

.....

ezen rendelet 4. meliékletében szereplé 3 teriileten az egyszer(isitett eljaras szabélyai szerint.

8. §-hoz
A zard rendetkezéseket tartalmazza.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
14/2024. (V.17.) onkorményzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK VIII./2021. - 1 teriilet targyalasos eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhasznaldsaval”

Kereskedelem
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
14/2024. (V.17.) 6nkormanyzati rendeletének 2. melléklete

MODOSITASOK VI./2023. - 4 teriilet egyszer(isitett eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
LKeésziilt az dilami alapadatok felhaszndldsdaval”




t

asi pon

2. Beavatkoz

i terv kivonat

zdsi
»Készilt az dllami alapadatok felhaszndlasdval”

Tervezett szabdlyo.




3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”

i "
= I
E— /

= N ==




4. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
54/2024. (V.17.) onkormanyzati rendeletének 3. melléklete

MODOSITASOK VII./2023. — Nyirjestéi vizfolyds mellékag athelyezése egyszeriisitett eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”

Ge
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
14/2024. (V.17.) onkormanyzati rendeletének 4. melléklete

MODOSITASOK 111./2024. — 3 teriilet egyszeriisitett eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”




2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
,Keésziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepllesi
dontesi szint

FELULETEK

Telepiles
dontést szint

Lrendil k6zlekedési céld kdzterdlet

IlLrenda kozlekedési céli kozteralet

l.rendd nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kozteriilet {zoldterd-
let, egészségligyi és véderda)

Lrendi vizgazdalkodasi céli kbzterilet - vizfelilet és szarazulat

ILrendtl nem kozlekedési céll kbzteriilet (kéztér, csak belterileten és kil-
teriileti beépitésre szant teriileten beldil)

Telken belilli kotelezd zoldfeliilet (védcfasitas terillete)

A véde- és korldtozasi teriletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem telepilési dontési szint)

Kozosségi funkcidhoz kaposoladé zoldfelliet

Epitési hely *

A telek mélyfekvési terulete, melyen a természetes novényallomany megérzendd,

nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Maemlék épilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javascit épilet

NATURA 2000 teriilet

Okolagiai halozat

Helyi védelem alatt allé zoldfeliilet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vasutterilet

Gazdasagi rendeltetési erdd
Vizgazdélkodasi teriilet, nem kozteriilet
Tiizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

Tobbszintes tertletfelhasznalas

HATARVONALAK
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Tervezett belteriilet hatara

Beépitésre szant teriilet hatara kiiterileten

Sajatos eldirasok terliletének hatdra a teriiet sorszamaval
Elévasarlasi joggal érintett terilet hatara

Viaroskapu zéna hatara

Védoterdletek hatara

E'pitési bvezetek, ovezetek hatara és jele (a szinek hatara egyben ovezet-
hatar is, ilyenkor nem keriil kiilon jeldlésre az dvezethatar)

Miemléki kornyezet hatara

Régészeti teriilet hatdra (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettségl teleplilésszerkezet

Helyi védettségi teleptléskép

Helyi védettségl temetd

Orszagos jelentiségd természetvédelmi terdlet (ex lege védett)
Természeti teriilet hatara

Helyi jelentaségi védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi tertlet hatar
Hidrogeologiai védelmi zéna hatara

Banyatelek hatéra {orszdgos érvényl jogszabalyok szerint)

Jelentds szintbeli gépjarmGparkolé teriiletének hatara gépjarmaszammal

Jelentds szint alatti gépjarmitarold teriiletének hatara gépjarmaszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmuszammal)

Parkolohaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi eloiras esetén beepitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (kozteriilet feletti) épités: hely

NYIREGYHAZA MJV SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepulesi
dontési szint

VONALAK

Telepitési
dontési szint

Tervezett szabalyozas: vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom

Epitési vonal

] Epiiletsarok helye

ElSkert hatdra, ha az altalanos eloirasoktdl eltér
asanmirmnns  Helyi védelem alatt allé homlokzat

© OO OO Hely jelentdoségi védett, értékes fa, fasor
seeseasee Kozterilleti fasitas, telken belilli kotelezd zoldfelilet, ha fasor

Gépjarm it tengelye (1. rend( kozlekedési teriileteknél)

Vegyes hasznalati csillapitott ill. korlatozott forgalmii gépjarmi Gt tengelye
cooooo Onallévagy kijeldit kerékpardt tengelye

e » » ¢ o » Onallé gyalogat tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabalyozasi szélesség

A Zajvedd fal

TtTeTt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitend6

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

7] Transzformator helye
1.4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé

javasolt utcai épitménymagassag

—t Nt Tervezet! hid {dontési szint nem telepulési, ha a hid szamozott orszagos
#== = ttvonalon van)
(7] [T Szintbeni Gt-vasit keresztezddés
(0] Mélygarazs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepiilési, ha az aluljaré szdmozott
orszagos Utvonalon van)

IEEE

Kételezden megépitends athajté ill. atjars

N N Tervezett arkad
* Megszintetd jel
Gk
711763 Abiologial aklivitasériek telken beliil, ill a szomszédos kozterilleteken potiando
(B)

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eldiras)

Kozlekedéshol szarmazo zaj mérése javasolt

Tervezett telekhatar

Maganiit

Oldalso telekhataron valo Gsszeépités lehetésége (zartudvar)
Rekultivacis teriilet hatara

Repiilatér felszaliépalya tengelye

s Jelentos védoteriletet igényld elektromos tavvezeték
G—— Jelentds védateriiletet igénylo gazvezeték
(1] Meglévd toitdaliomas helye
@ Kunhalom
B Foldhivatali alaptérképen nem szereplo épulet
MEGJ EGYZES! ‘ Kotelezd. amennyiben a szabalyozas: terGleten jeloll épitési telek hatara nem véltoznak.

Valtozas esetén 2z épitési hely hatarant elvi 8pitési engadély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORREND.E)
1. Teleplilés kazigazgatasi hatara
2. BalterGleti hatar

. Szabalyozasi vonal

. Beépitésre szant terdlet hatarz kiterlleten

. Epitési buezeteket, Svezateket elvalaszis hatarvonal

. Telekhatér

(o RS A

=

(i védalmi hatarvonalak
1. MOemlék kornyezet hatara
2. Helyi telepliasi artékvédeim: terlet hatara

Taj- es tarmészetvédelmi hatarvonalag
1 Tajvédaimi karzet hataia
2. Orszagos termaszetvedelmi terlst hatara
3. Helyi jelent6ségl tarmészeivédeiri terdiat hataa

SZOVEGES SZABALYOZAS!| ELEMEK
Ln123456 Epitési dvezet jele
Beépilésre szant terlletek
Ln nagyvarosias lakdzona
Lk kisvarosias lakazona

Lke kertvarosias lakbzéna
Lf falusias lakbzéna

Gk kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zéna

Gip zavart hatasl ipari gazdasagi zbna

Ge egyébipari gazdasagi zona

Ui Ddilshazes Gdliszona

Uh  hétvégihazas Gdlozona

Kke kiiGnieges kereskedeimi céla 26na

Ki killénleges kbzhasznalati pitményi zona a funkcio megjeldlésével >=15% beépitetiseggel
Ki0 kiilonleges kiizhasznalati épitményi zona a funkcid megjeltiésével <15% beépitetiséggel
Kho kiionleges honvédelmi és belbizlonsagi zona

Kh kildnleges hulladék elnely ére szolgalo zona

Kk kulonleges varosizemeltelési célokat szolgalo kertészeti zona

Kké kilitnleges kozlekedési zéna

Beepile i Dleted
KOa koziti kozlekedési zona
KOk vasiiti kbzlekedési zona
Z  kbzpark zona
Ev  védeimi rendelietésl erdozdna
Ee egészségigy. szocialis, urisztikai rendeltelési erdézona
Eg gazdasagi rendeltetesi erddzona
Mk mezogazdasagi kertes zona
Ma mezdgazdasagi altalanos zona
Mko mezdgazdasagi korlalozott hasznalatl zona
VG vizgazdalkodasi zona
K-En kilonleges beépitésre nem szant, megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgaio teriilet
K-t  kilbnleges beépitésre nem szant temetd teriilet
K-S kiilonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii helyi sajatossagot hordozo teriilet
K-kzm kiiltnleges beépilésre nem szant kazmil teriilet

Ln X..... az els@ szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi

2. polgarvarosi

3. mezdvarosi

4. belsd kertségi

5. kislsd kertségi

8. tanyabokros

7 egyéb

Ln X....amasodik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezet kialakult vagy nem kialakult kategoridba tartozik
0. kialakuit
1. nem kialakult

Ln ..X...a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben milyen beépitési mod alkalmazhato
1. szabadonallo - telepszera

szabadonallo - dltalanos

oldalhataron allé

ikres

zartsort - altalanos

zartsord - keretes

0 adottsagtsl fuggsen

X.Y.Z sajatos elditas

DN

Ln .. X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagvsaga

180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtol figgoen

X Y.Z sajitos elbirasként meghatarozott

CwONOMBE W=

Ln ....X.az otodik szam aztjelzi, hogy az €pitési ovezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

=< 5%

=< 15%

=< 20%

=< 30%

< 40%

< 50%

< 60%

< 80%

=< 100%

XY.Z sajitos eldirasként meghatarozott

GOSN aWN =

Ln .....X a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezetben mi a megengedett épitménymagassag
=<35m

=<45m

=< 65m

=<75m

7585m

95125m

12.5-16.0m

adottsagekial fiiggden

X.Y.Z sajatos elairasként meghatarozott

SN O W=

Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zarsjelbe tett betl a vonatkoztatasi terillet jelére utal

Nreagynn Moy Jogi Vars
™

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval



