NYIREGYHAZA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESENEK

25/2021. (X.1.) dnkormanyzati

rendelete

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel jévihagyott helyi épitési szabalyzatanak
médositasardl és egységes szerkezetd szovegének megallapitasardl szél6 21/2007. (VI. 12.)
énkormanyzati rendelet modositisanak jovahagydsarol
(Rendezési terv madositdsa MODOSITASOK VI1./2020. ~ 7 teriilet egyszeriisitett eljarasban,
MGDOSITASOK 11./2021. — 3 teriilet targyalssos eljarasban,

MODOSITASOK I11./2021. - 2 teriilet egyszeriisitett eljarasban,

MODOSITASOK IV./2021. - 4 teriilet dllami féépitészi eljrasban,

MODOSITASOK VI./2021. - 2 teriilet teljes eljarasban,
és MODOSITASOK VII/2021.- 5 teriilet trgyalasos eljarasban)

Nyiregyhaza Megyei Jogii Viros Onkormanyzatanak Kozgyiilése
az Epitett kirnyezet alakitdsdro! és védelmérdl s2616 1997, évi LXXVIH, tirvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszég helyi
dnkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, gz épitett kornyezet
alakitésdrol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIll. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidro!
és o telepiiésrendezési eszkdz6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél s2616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet {a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2), 42. § (4) bekezdésében és
9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
FGosztaly
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag
Fels§-Tisza-videki Viziigyi Igazgatdsig
Orszagos Vizligyi Fdigazgatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi |gazgatosag
Szaboles- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztily Kozegészségiigyi
Osztaly
Budapest Févaros Kormadnyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozasi Hat6sagi Féosztaly Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaly
Innovacids és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Vasuti Hatésagi Féosztaly
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kdzlekedési Hatosdg Hajozasi Hatésdgi Féosztaly
Innovaciés és Technolégiai Minisztérium Kozlekedési Hatosdg Léginavigacids és ReplilGtéri
Hatodsagi FGosztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi F6osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei Kormdnyhivatal Koézlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi Osztély
Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Fdosztaly
Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly
Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei Kormidnyhivatal Foldhivatali Fosztaly Foldiigyi lgazgatdsi Osztaly
HajdU-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrarligyi F6osztaly Erddfeliigyeleti Osztaly



Nemzeti Foldiigyi Kozpont

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FGosztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Renddr-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
K6zlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatéségi FGosztaly Banydaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsdg Hivatala

Orszdgos Atomenergia Hivatal Nukledris Biztonsdgi lgazgatosaga

Budapest FGvéros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly Kbzegészségiigyi Osztaly 1.

Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Fdépitésze

a Korm. rendelet 40.§ {6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitésze zard szakmai véleményének megaddasaval,

Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros Vdrosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsdga, valamint Nyiregyhaza
MegyeiJogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a kévetkezdket rendeli
el:

I. Mddositd rendelkezések

1.§. Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositdsarol és egységes szerkezetld szovegének megallapitdsardl szélé 21/2007. (V1.12)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or) 36. § (2) f) pontja helyére az alabbi rendelkezések
lépnek:

« f} Telepiiléskbzpont vegyes z6ndkra vonatkozo épitési dvezeti elGirdsok
1, A Vt 115X6Y jel telepiiléskizpont vegyes zéndra vonatkozd épitési dvezeti eldirasok
1.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m?
1.2 legnagyobb beépithetdség: 50%, sarokteleknél 75%
1.3 legkisebb zéidfeliilet: 20%
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 11-12,5m
1.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetGtéri szinttel egyiitt
- 11,0 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
-11,01-12,5 m épitménymagussdg kézott legfeljebb 5.
2. A Vt 115X62 jelii telepiiléskbzpont vegyes z6ndra vonatkozod épitési vezeti elGirdsok
2.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
fegkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m2
2.2 legnagyobb beépithetdség: 50% sarokteleknél 60%
2.3 legkisebb zldfeliilet: 20%
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-11 m
2.5 maximalis terepszint feletti szintszdmok tetGtéri szinttel egyiitt legfeljebb 4.
3. A Vt 215362 jelid telepiiléskbzpont vegyes zondra vonatkozo épitési bvezeti elbirdsok:
3.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovdbb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovébb nem csékkentheté
legkisebb telekteriilet: 600 m2
3.2 legnagyobb bedpithetbség: 50% sarokteleknél 60%
3.3 legkisebb zoldfeliilet: 20%
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagasstg: 6,5-8,0 m
3.5 maximdlis terepszint feletti szintszdmok tetGtéri szinttel egyiitt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,



- 6,51-8,0 m épitménymagassdg kozott legfeljebb 3.
4. A Vt 2153XZ jelii telepiiléskzpont vegyes zondra vonatkozo épitési dvezeti elGirdsok

4.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebh, tovdbb nem csékkenthetd

legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekteriilet: 600 m2
4.2 legnagyobb beépithetdség: 80%
4.3 legkisebb zéldfeliilet: a be nem épitett teriilet 50%
4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 6,5-12,5 m, kivéve saroktelkeken, ahol
az épitménymagassdg maximuma 12,5 m lehet
4.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egyiitt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymagassdg kéz6tt legfeljebb 3.
4.6 uj épiilet létesitése és meglévé épiilet bévitése esetén:

a) szomszédos telek belsé udvara felé tizfalas homlokzatképzés nem megengedett,

b} az utcafronti épiilettomeg mélységét a szomszédos telkeken Gil6 épiiletekhez
igazoddan kell kialakitani.

c) épliletek csak a szabdlyozdsi terviapon jeléit oldalhatdérokon csatlakoztathatéak
tizfalasan.

d) oldothatdrra telepitett, telekbelsd felé elnyuld tizfalasan csatlokozo épiiletszdrny
mélységi méretének maximumdt oz aldbbiak figyelembe vételével kell
meghatdrozni:

1. szomszédos belsé udvar felé nézé tdzfalszakaszok nem kialakithatok,

2. a szomszédos telken dllo épiletszdrny mélységével megegyezdnek kell
lennie,

3. Amennyiben a szomszédos telken lévé épiiletszérnyhoz valé igazodds annak
dllaga, mindsége, értéke miatt nem indokolt, tgy az OTEK minimdlis
hdtsokertre vonatkozé minimdlis méretének betartdsa a mérvado, (kivétel
védett épiilet és a jelen bekezdés 5.) pontjéban foglalt esetek,

e) kizarolag a szabdlyozdsi terven jeloit helyeken hdtso telekhatdrig elnyuld
épiiletszarnyak kialakithatok zdrtudvaros beépitést eredményezve:

1. meglévd, hdtso telekhatdrig elnyuld épiilethez csatlakozdssal, illetve
meglévé épiilet bévitményeként, hdtso telekhatdron tizfalos kialakitdssal.

2. Az esetben, ha a szabdlyozdsi lapon jelit hely engedménye alapjdn elsd
iitemben az egyik oldali telek beépitésekor telekhatdrig nyuld épiilet keriil
kialakitdsra, Ugy oz oldalszdrnnyal szemkozti telek beépitésekor az
épiiletnyalvdnynak kitelezben csatlakoznia kell a szembe szomszédos,
meglévd, telekhatdron allo épiiletszdrnyhoz, tiizfalas kialakitdssal.

f) oldalhatdrra telepitett, tefekbelsd felé einyulo tiizfalason csatlakozo épiiletszdrny
magassagi méretének maximumdt az oldbbiak figyelembe vételével kell
meghatarozni;

1. szomszédos belsd udvar felé nézé tiizfalszakaszok nem kialakithatok.

2. A szomszédos telken dllé épiletszérny magassdgdval megegyezének kell
lennie, kivétel

3. az esetben, ha az épiiletbévités sordn oz épiilet szerkezete, funkciondlis
elrendezése az igazaddst nem teszi lehetdvé, illetve az épiilet védettséget
élvez,

4, uj épiilet létesitése esetén a szomszédos épiilet magassdgdhoz vald
igozoddst annak dllaga, mindsége, értéke miatt nem indokolt, tgy ez
esetben az épitési vezetre elGirt maximum érték a mérvado.

g) Telekosztds esetén, a kialakuld és a telekosztds utdn fennmarado uj telek utcafronti
szélességi mérete 17 méternél keskenyebb nem lehet. A telekosztds sordn tj
tizfalasan csatlakoztathato telekhatdrok nem kialakithatook és a telek



beépitésének oldalkertre vonatkozé feitételeit az OTEK vonatkozo eldirdsai szerint,
az egyéb beepitési paraméterek és jellemzbk meghatdrozdsakor az OTEK és a HESZ
vonatkozo elbirdsait kell teljesiteni.

h} Térszin alatti beépités esetén

1. kizdrolag parkolo és kiskereskedelmi rendeltetést kiszolgdlo raktdrfunkcick
helyezhetdek el,

2. a beépités mértéke a szabdlyozdsi terviapon jel6lt ingatlanok esetében 100%,
egyeb esetekben a felszini maximdlis beépités mértéketél maximum 20%-al
megnovelt érték lehet.

3. zdrtudvaros kialakitdssal érintett szembe szomszédos telkek térszin alatti
parkoldi dsszeépithetdk, telekhatdr alatt (is) huzddé tizfalszakaszok és az
atjdarok tdzvédelmi elGirgsoknak valo megfeleltetése mellett.

i) Epitési évezetben meghatdrozott zoldfeliileti minimum értéktsl vald eltérés: uf
épiilet létesitése esetén az épiilet alatti 80% vagy ozt meghalado térszin alotti
parkold kialakitdsa esetén a felszinen be nem épitett teriilet min 50%-dn teljesitett
min.: 30 cm intenziv zdldtetd kiolakitdsa megengedett. 100%-o0s térszin alatti
beépités esetén a zoldfeliiletre vonatkozd elGirdsok az OTEK 5.szému
mellékletében a tetGkertekre eldirt kompenzdcival szémitando.

5. A Vt 200000 jeld telepiiléskdzpont vegyes z6ndra vonatkozé épitési Gvezeti elGirdsok
5.1 legkisebb telekszélesség: kialakult, tovébb nem cskkenthetd
legkisebb telekmélység: kialakuit, tovibb nem csékkenthetd
legkisebb telekteriilet: kiolakult, tovdbh nem csékkenthetd
5.2. legnagyobb beépithetdség: kialakult, tovdbb nem névelhets
5.3. legkisebb zéldfeliilet: 10%
5.4. legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: kialakult, a meglévé épiiletmagassdg
értéke a magasabb rend( ut felé, az épiiletmagassdg nem névelhetd.
6. A Vt 7126XY jeli telepiiléskdzpont vegyes zondra vonatkoz6 épitési dvezeti elGirdsok
6.1 legkisebb telekszélesség: 30 m,
legkisebb telekmélység: 50 m
legkisebb telekterillet: 1500 m2
6.2 legnagyobb beépithetdség: 80%
6.3 legkisebb 2éldfeliilet: a be nem épitett rész 50%-a
6.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-12,5 m
6.5 maximdlis terepszint feletti szintszdmok tetétéri szinttel egyiitt
- 9,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
- 8,51-12,5 m épitménymagassdg kdzott legfeljebb 5.
7. Vt* 115X62Z jelii telepiiléskozpont vegyes 26ndra vonatkozo épitési dvezeti elGirdsok
7.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m2
7.2 legnagyobb beépithetdség: 50%, sarokteleknél: 60%
7.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
7.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-11 m
7.5 maximadlis terepszint feletti szintszémok tetétéri szinttel egyiitt
- 9,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
- 9,51-11 m épitménymagassdg kozétt legfeljebb 7.”
2.8. Az Or 21. § (7) bekezdés helyére az alabbi rendelkezés |ép:

»(7} Zdrtsord dltaldnos beépités esetén, amennyiben sajdtos elGirdsok mdsként nem rendelkeznek
a) oz épiilet megengedett legnagyobb mélysége utcai szdrny esetén lakdsok kialakitdsakor a
telek kozteriilet feldli épitési hely hatdrvonaldto! 15 m, mds esetben ennél nagyobb



b)

d)
e)

b,

épiiletmélység is engedélyezhet. Az elbkertesen kialakult beépitéseknél a 15 m-es

mélységet az elGkert vonalatol kell értelmezni.

a masodik 6ndllé épiilet épitése mindaddig nem engedélyezhet6, mig az utcavonalon

elhelyezett épiilet magasséga az épitési zéndra elbirt érték 70%-Gt nem éri el,

Zdrtsoru beépitési modu sarok épitési telek esetén a kdvetkezdk is atkalmazhatok:

ca) az épitési Gvezetre elgirt legkisebb telekteriilet 1,5-szereséig, az épitési dvezetre eldirt
legnagyobb beépitettség mértéke tovdbbi 20%-kal névelhetd,

cb) az épitési Gvezetre eldirt legkisebb telekteriilet 1,5-szeresesét meghaladd épitési telek
esetén, az épitési dvezetre elSirt legnagyobb beépitettség mértéke tovébbi 20%-kal
ndvelhets a legkisebb telekteriilet 1,5-szereseséig, a fennmarado telekhdnyadra oz
épitési dvezetre meghatdrozott beépitettség szamitando.

Kétutcdsnak mindsilé telkek esetében amennyiben a telekmélység meghaladja a 75m-t,

lakdsok kiolokitdsakor az utcafronti zdrtsort beépitéseken til a telek belsejében tébb épiilet

is elhelyezhetd szabadondllo - telepszerd telepitéssel az évezetre vonatkozo eqyéb eldirdsok
betartdsa mellett.

A hatsokert kivételével a telek teljes terilete épitési helyként figyelembe vehetd oz aldbbi

feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

- omennyiben a telekmélység meghaladja a 70m-t, lakdsok kialakitdsakor az utcafronti 15
m-es zdrtsoru beépitésen tul a telek belsejében tébb épiilet is elhelyezhetd zértsoru és
szabodondllo - telepszerii telepitéssel az Gvezetre vonatkozo és egyéb eldirdsok betartdsa
mellett

- 0z ingation két végén zartsoruan elhelyezhetd épiilet kbzétt minimurn 40 m-nek kell lenni,

- a kézbensd épiiletek a szomszédos telek elirdsok szerinti beépithetSségét nem
lehetetlenithetik el,

- a kozbensé épiiletek épitési helyénél a telekszélesség 20 m-tdl szélesebb és 36 m-nél
keskenyebb lehet csak,

- 0z ingatlanon elhelyezett épiiletek egymdast és a szomszédos telkeken lévé éplileteket nem
drnyékolhatjck be.”

3.§. Az Or 36. § (11) bekezdése helyére az aldbbi rendelkezés lép:

~(11) A NYIREGYHAZI FOISKOLA (11. sorszérmit) TERULETERE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

1. Asajatos elGirasok teriilete a szabdlyozdsi terviapon lehatdrolt 11. sorszémii teriiletekre terjed

2.

ki.

Egy épitési telken Vk Gvezetben tobb épiilet is épithetd.
2.1 Az egyes ¢épitési dvezetekben meghatdrozott minimdlis telekméretet minden

telekalakitdssal Gjonnan kialakitott épitési telek esetében be kell tartani. A kialakitott telek
beépitése - ha telekolakitds nem torténik - az egyéb évezeti elGirdsoknak megfelelGen
engedélyezhetd, ha a telek megkézelitése és kdzmdielldtisa biztosithats, és telek
megsziintetési szabdlyozds nem érinti,

2.2. A kbzteriileten beliili épités, névénytelepités szabdlyai: -kizteriileten épiilet a kbzlekedési

kiszolgdlo Iétesitményeken kiviil nem létesithets- épitmény a terepszint alatt. A terv
kozteriileten létesithetd terepszint alatti épitési hely hatdrdn beliil csak parkold, gardzs és
kézmiiépitmény helyezhetd el. A Sostdi iti védett fasort még a kdzlekedési épitmények
miatt sem lehet megsziintetni.

A kisvdrosias lakozona {Lk) telkein nem helyezhetd el éndllé sportépitmény, izemanyagtélts,
termeld, kertészeti épitmény, a teriilet rendeltetésszerd haszndlatdt nem zavaré kézmiipari
épiifet és egyéb nem zavard gozdasdgi épitmény.



o

10.

11.

A kertvdrosias lakozona (Lke) telkein legfeliebb kétlakdsos lakdépiilet épithets. Nem
helyezhetd azonban a 26na telkein sportépitmény, (izemanyagtéits, kézmiipari és egyéb
gazdasdgi épitmény.
A lakozondk telkein lévé rendeltetéshez tartozé gépkocsi elhelyezést a telken beliil kell
biztositani.
Az Lke dvezet lakotelkei mds dvezet teriiletének rovdsdra nem névekedhetnek.
A terv Vk dvezeteinek kertjeiben és intézményi parkjaiban épiilet és épitmény nem helyezhetd
el
A kiildnleges z6ndkra vonatkozo dltaldnos elfirdsok:
a)
b)
c) A Ki Kiilénleges kézhaszndlatu épitményi 26ndban az épitménymagassdg esetében csak a
felsd magassdgi értékre vonatkozo elbirdsokat kell betartani.

Kérnyezetvédelmi eldirasok
A Féiskola teriletének Ee Gvezeti teriilete a zajterhelés, a levegétisztasdg védelme
szempontjébol védett teriilet, ohol a zajok tekintetében az Gvezetre engedélyezett
hatarértéknél 5 dB (A) értékkel kisebb hatdrértéknek kell teljesiilni.
a) A Vk 71104X jelii z6ndkra vonatkozd épitési évezeti eldirdsok

- alegnagyobb beépithetdség 30%

- alegnagyobb épitménymagasség 24 m.
b) A vk 70004Y jelii zondkra vonatkozé épitési vezeti elirdsok

- alegnagyobb beépithetdség 30%

- amegengedett legnagyobb épitménymagassig 30 m
A Vk évezetek telkein elhelyezett uj épitmények gépjarmi parkold igényének 50 %-a a
szomszédos kozlekedési teriilet terepszint alatti épitési helyén beliil biztosithato.”

4.5. Az Or. 11. § (2) bekezdése helyére az alabbi rendelkezés lép:

»(2) Vasuti kizlekedési zéna (KOk}

a)

b)
c}

A terilleten a vasutak €s ozok mikidéséhez kapcsolddé kozlekedési épitmények,
kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd, szdlldshely szolgditato épiiletek, igozgatdsi épiiletek,
a gozdasdagi céld épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szdmdra szolgél
fakdsok helyezheté el.

Az elhelyezhetd épitmények dltal elfoglalt teriilet legfeljebb a teriilet 2%-a lehet.

A Vasdtdllomds kornyezetében a 36. szému fout és a Moricz Zsigmond utca kozbtti
vasitteriileten az elhelyezhet épitmények dital elfoglalt teriilet legfeljebb a teriilet 5%-a
lehet az Allami Foépitész SZ/4AF/00126-30/2021. iigyiratszémy z6ré szakmai véleményében
megadott OTEK eitéréshez tbrténd hozzdjérulds alapjén.”

5.§. Az Or. 21. § (11) bekezdése helyére az alibbi rendelkezés lép:

~{11) Az épitési hely kozteriilet feldli hatdrdt — ha a szabdlyozdsi terviap mdsként nem rendelkezik, az
egyeéb vdrosépitészeti karakterbe sorolt, szabadondild-telepszerd vagy adottsdgoktol fiiggd

-----

aldbbiak figyelembevételével

a)

b)

0z épitési vonal az épitési hely kozterileti hatdrvonaldnak 2/3 hosszdn a telekirdnyban
visszaléphet,
amennyiben elSkert nem alakithato ki, ugy a telekirényban az a} pontban szabdlyozott

-----

nem szabad elzdrni.”



6.5. Az Or, 28. § (1) bekezdése helyére az aldbbi rendelkezés lép:

»(1) Ujonnan épiletek csak szabadondlié-telepszerii, szabadondlio-dltaldnos, zdrtsori-ditaldnos,
zdrtsoru-keretes vagy adottsagokto! fiiggé beépitési mod szerinti épitési helyen beliil
helyezhetdk el. A megléva és megtarthato, 6ndllé helyrajzi szémmal rendelkezd tiszétetken lévé
beépités a zona teriiletén beliili szabadondlli-telepszerd bedpitési modnak mindsil.”

7.5. Az Or. 36. § {17) bekezdése helyére az aldbbi rendelkezés lép:

»(17) A sajdtos eldirdsokkal lehatdrolt terilet a szabélyozdsi terviapon 17-es szémd teriiletekre terjed
ki. A 17-es sajdtos elbirdsokkal rendelkezd teriileten Kertvérosias és Falusias lokoteriiletekben
ethelyezhetd rendeltetési egységek szamdnak névelhetdségére vonatkozo eldirdsok:

a) aterilleten a megengedett lakdsszémot meghalado vendégszobaszému épiilet, szélidshely,
szolgaltato épiilet és - a Kertvdrosias lakézdna kivételével - egyéb kozdsségi szérakoztatd,
kulturdlis épilet 6. §. (4) bekezdése alapjdn engedélyezhetds.”

8.5. Az Or. 39. §-a az alabbi 58. ponttal egésziil ki:

»58. Tobbszintes teriiletfelhaszndlds: térszinen az 1. rendd kizlekedési teriiletre vonatkozd dvezeti
eléirdsok és a térszin alatt oz érintett épitési ovezetre/Gvezetre vonatkozé elbirdsok
alkalmazanddok.”

9.5. Az Or. 1. szdmi mellékletét képzé szabdlyozasi tervlapok modositasat jelen rendelet 1.
mellékletében iévé egyszerlsitett eljaras szerinti 7 beavatkozasi pontra jovahagyja.

10.5. Az Or. 1. szami mellékletét képzd szabalyozdsi tervlapok mddositdsat jelen rendelet 2.
mellékletében lévs targyalasos eljéras szerinti 2 beavatkozasi pontra jovahagyja.

11.§. Az Or. 1. szdmu mellékletét képzd szabalyozasi tervlapok modositasit jelen rendelet 3.
mellékletében lévd egyszeriisitett eljdras szerinti 2 beavatkozasi pontra jévihagyja.

12.§. Az Or. 1. szdmi mellékletét képzd szabélyozasi tervlapok modositasat jelen rendelet 4.
mellékletében lévd allami fGépitészi eljdrds szerinti 3 beavatkozdsi pontra jovahagyja.

13.5. Az Or. 1. szdamu mellékletét képzd szabélyozasi terviapok mddositdsat jelen rendelet 5.
mellékletében Iévd teljes eljdras szerinti 2 beavatkozasi pontra jovéhagyja.

14.5. Az Or. 1. szdmd mellékletét képz6 szabélyozasi tervlapok mddositasat jelen rendelet 6.
mellékletében lévd targyaldsos eljarés szerinti 5 beavatkozdsi pontra jévahagyja.

. Zaro rendelkezések

15. §.(1) Ez a rendelet a (2) és (3) bekezdésben foglaltak kivételével a kihirdetést kévetd napon lép
hatalyba és a kdvetkezd napon hatalyat vesziti. Rendelkezéseit a hatdlybalépést kdvetSen induld
tigyekben alkalmazni kell.

(2) Az 9.8 és 11.§ az elfogadast kdvetd 15. napon lép hatalyba és a kdvetkezd napon hatalyat
vesziti. Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetden induld iigyekben alkalmazni kell.

(3) A 13.§ az elfogadést kovetS 30. napon lép hatalyba és a kévetkezd napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetden induld Ggyekben alkalmazni kell.



{4)A hatalybalépést megelGzGen érkeztetett és jogerSsen még el nem biralt Gigyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyidra vonatkozoan kedvezébb el8irdsokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2021. szeptember 30.

Dr. Koécs Ferenc
polgarmester

Dr. Szeman Sandor
cimzetes fGjegyz6

Ezt a rendeletet 2021. oktéber hé 1. napjan kihirdetem.

Nyiregyhdza, 2021. oktéber 1. —
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Nyiregyhaza 19/2005. (v.5.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak mddositasarol és egységes szerkezetii szovegének megillapitasirdl sz6l6
21/2007. (VI. 12.) énkormdnyzati rendelet modositasanak

indokolasa

Altaldnos indokolas

A rendelet médositasét az indokolta, hogy a mddositott szabalyozas révén a villalkozasfejlesztés,
az infrastruktara-fejlesztés megindulhat a beavatkozasi teriileteken, a lakossdgi érdekek is
érvényesiilnek.

Részletes indokolas

1. §-hoz
A Kigyd utca - Debreceni utca mentén az vezet megengedett szintszdm novelése térténik a Helyi
épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ!) szévegének kiegészitésével.

2. §-hoz
Zértsor( beépitési modu sarok épitési telek esetén a beépitettség meghatarozasihoz a HESZ
szovegének javitasa, pontositasa torténik.

3. §-hoz
A Nyiregyhdzi Egyetem sportteriiletének fejlesztése érdekében a beépitési eldirdsok modositasa
torténik a HESZ szévegének kiegészitésével.

4. §-hoz

A Vasutallomas kdrnyezetében a 36. szamu fét és a Méricz Zsigmond utca kozétti vastitteriileten
a beépithetdség 5% lehet az Allami Féépitész SZ/4AF/00126-30/2021. iigyiratszamu zaré szakmai
véleményében megadott OTEK eltéréshez torténd hozzjarulas alapjan.

5.-6. §-hoz
Az adottsagoktdl fiiggd beépitési méd pontositdsa térténik a HESZ szdvegének kiegészitésével.

7. §-hoz
A 17-es sajatos elirdsokkal rendelkezd teriiletek eldirdsainak az OTEK-hoz igazitasa torténik a HESZ
szovegének kiegészitésével,

8. §-hoz
Tébbszintes teriiletfelhasznalas keriil bevezetésre az IMCS terilletén az egymas feletti eltérd
teriletfelhasznalasi médok értelmezhetdsége érdekében a HESZ szovegének kiegészitésével,

9. §-hoz

....

ezen rendelet 1. mellékietében szerepld 7 teriileten az egyszeriisitett eljaras szabdlyai szerint.



10. §-hoz

.....

ezen rendelet 2. mellékletében szereplé 3 teriiletb4] maradt 2 teriileten a targyaldsos eljaras
szabdlyai szerint.

11. §-hoz

-----

ezen rendelet 3. mellékletében szereplS 2 terilleten az egyszer(sitett eljards szabalyai szerint.

12. §-hoz

.....

ezen rendelet 4. mellékletében szerepl§ 4 teriiletbsl maradt 3 teriileten az allami féépitészi eljaras
szabalyai szerint.

13. §-hoz

.....

ezen rendelet 5. mellékletében szereplé 2 terileten a teljes eljérds szabélyai szerint.

14. §-hoz

ooooo

ezen rendelet 6. mellékletében szerepl6 5 teriileten a targyaldsos eljaras szabdlyai szerint.

15. §-hoz

A rendelet kihirdetést kovetGen a telepllésfejlesztési  koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiaré! és a telepiilésrendezési eszkdzokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43.§-a
alapjan iéptethetd hatdlyba.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KO2GY(ILESENEK
25/2021. (X.1.) nkormanyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK VII./2020. - 7 teriilet egyszer(isitett eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
~Késziilt az dllami alopadatok felhaszndlgsdval”
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
«Késziilt az allomi alopadatok fethaszndldsdval”
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3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
»Késziilt az difami alapadatok felhaszndldsdval”
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4, Beavatkoz

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
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5. Beavatkozasi pont

Tervezett szabalyozdsi terv kivonat
~Késziilt oz allami alopadatok felhaszndlasdval”




6. Beavatkozasi pont

Tervezett szabadlyozasi terv kivonat
»Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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. Beavatkozdsi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
+Kés2ilt az dliami alapadatok felhaszndlésdval”
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGY(ILESENEK
25/2021. (X.1.) nkormdanyzati rendeletének 2. melléklete

MODOSITASOK I1./2021. - 3 teriilet targyaldsos eljardsban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabalyozdsi terv kivonat
«Késziilt az dflami olapadatok fethaszndlasaval”
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2. Beavatkozasi pont

A 2. beavatkozdsi ponton a médositdsi tervezet jovahagyasa elhalasztasra keriilt.

3. Beavatkozisi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat

»Késziilt az dllami alopadatok felhaszndldsaval”
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
25/2021. (X.1.) 6nkormanyzati rendeletének 3. melléklete

MODOSITASOK [11./2021. - 2 teriilet egyszeriisitett eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
~Késziilt az difami alapadatok felhasznildsaval”
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
LKésziilt az dilami alapadatok fethaszndldsdval”
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
25/2021. (X.1.) 6nkormanyzati rendeletének 4. mellékiete

MODOSITASOK IV./2021. - 4 teriilet 3llami f6épitészi eljirasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
«Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
~Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

(6468,
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Megjegyzés: a 3. Beavatkozasi pont a HESZ sz6vegében torténé madositast takarja, a 4.
Beavatkozasi pont modositasa mas eljarasban folytatddik.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYGLESENEK
25/2021. (X.1.) Gnkormanyzati rendeletének 5. melléklete

MODOSITASOK V1./2021. - 2 teriilet teljes eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
+Késziilt az dllomi alapadatok fethaszndldséval”

ﬁﬁg (T TT .—- .:
ﬁ ', -
N

" m'hr 442543

|
g gl :bra
|

> | 335
+_Tu12;4;

15
m-.wa na ’T 29tk

——r-—-—-

ke~ 'T

ki PIJ!IIJ '

412543 | ;jﬁ

—

,,,,é\k 123138 \‘
- 4 '

]

J::J :/
s "_"—' 2 — 23 r.'.u a,

r—~-_.- .ﬁ-:.-

T————




2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
»Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
25/2021. (X.1.) 5nkormanyzati rendeletének 6. melléklete

MODOSITASOK VI1/2021.- 5 teriilet targyalasos eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
Késziilt az dllarni alapadatok felthaszndlasdval”




2. Beavatkozdsi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
»Késziilt az allami alapadatok fethasznéldsaval”




3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
«Késziift az dllarni alapadatok felhaszndldsdval”
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4, Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat

LKésziilt az dllami alapadatok fethaszndldsdval”
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5. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
LKésziilt oz dllami alapadatok fethaszndldsaval®
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZAS! ELEMEK

Hem telepiles: Tolepdlési

ddntési stint

déntés! szint

FELULETEK

[
I

l.rendd kozlekedés célu kézterulet

ILrendi kozlekoddsi cdld kozterdlat

|rendd nem kozlekedés 48 nem vizgazdadlkodasi céli kdzterulet {zoldteru
let, egészeégugyi es véderds)

Lrendd vizgazddtkoddast cél kozterulet - vizielilet és szdrazufal

1 rendd nem kdzlekedés céld kdzterlilet (koztér, csak belterGieten és kul
terulet) bedpitésra szént terdleten beldl}

Telken belul kbtelezd zdldfelilet (védElasitis terilete}

A veédd és korldatozasi teriletek osszcvont terulete nem kozterdleten (ho
orszdgos eldirasokbdl kovetkezik, nem telepulési déntés) szint)

Kozbsségi tunkcidhoz kapcsoiddo zoldfelulet

Epitési hely *

A telek mélyfekvésii terulete, melyen a természetes navénydllomdny megdrzenda,

nem {eltdithetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beéplthetd

Miemiék épuley telke

Helyileg védett ill. helyl védelemre javasolt épdlet
NATURA 2000 terulet

Okoldgiai haldzat

Helyi védelem alatt 110 zoldfeluet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vasutterilat

Gazdasagi rendeltetési erdd
Vizgazdalkodasi terilet, nem kdzterilet
Tdzfalasan csatlakoztathaté oldalszarnyak

Tobbszintes teriiletfelhasznélds

HATARVONALAK
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Tervezett beltarillat hatdra

Beépitésre s24nt terdlet hatdra kulteruleten

Sajatos eldirasok teriletének hatdra a terti'et sorszaméaval
Eldvdsarasi joggal érintett terdiet hatdra

Viroskapu zéna hatdra

Védaterilletek hatara

Epltasi Gvezetek, dvezetek hatara és jele (a szinek hatara egyben ovezet
hatdr is, ilyenkor nem kerul kilon jeldlésre az bvezethatdr)

Muaemléki kornyezet hatdra

Réqgészeli terilet hatara (védett, ill. védelemre javasoll}

Helyi védettségl telepulésszerkezet

Helyi védattségd telepitléskép

Helyl védettségl temetd

Orszégos jelentiiségt természetvédelm terulel {ex lege védett)
Természet terutet hatdra

Hely! jelenidségu védert. It védelemre javasolt természetvéde'mi teriller hatdr
Hidrogeoldgiai v édelmi zéna hatéra

Banyatelek hatara {orszdgos érvényl jogszabdlyok szennt)

JelentSs szintbel gépjarmiparkeld teriletének hatara gépjdrmiszammal

Jelentds szint alatti gépjadrmitdrols terGletének hatdra gépjrmiiszdmmal
tfeflesztés szennti gépjdrmbszdmmal}

Parkolohdz gépjdemaszémmal
Terepsaint alatti épitési hely {egyedi eldirds esetén beépitési szazalék megadisdval)

Terepszint feletnl (kozterdilet feletti) épités hely

NYIREGYHAZA SZABALYOQZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

etz st | rigs san
VONALAK
Tervezett szaobélyozasi vonal
opoooao Viéltoztatdsi tilalom
w——— Epitési vonal
d Epillstsarok helys
weveaee=  Eidkert hatdra, ha az dltalinos eldirAsoktel elér
Helyi védelem alatt 8116 hemlokzat
OO @O0 Helyijelentdségi védett, értékes fa, fasor
seasesses Korterileti fasitas, telken belili kotelezd zoldfelilet, ha fasor
------- - Gépjarms it tengelye (1. rendd kdzlekedési terileteknél}
o640 Vegyes hasznélatd csillapitott ill. karldtozott forgalmu gép drmil it 1engelye
cuoooo Ondlld vagy kijelolt kerékparit tengelye
e v« o s s s Onéllé gyalopit tengelye, ha az nem diszburkolaton van
- Szabdlyozasi s2élesség
aenareron Zajvéds fal
TtTeTe Tt Telektombre vonatkozéan telekatakitdsl terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

Transzformtor helye

Egvyes tetkekre, épltési helyre, épitést vonalra, vonalszakaszra vonatkozé
javasolt utcai épitménymogassig

e il Tervezett hid {(dontési s2int nem telepulési, ha a hid sz2dmozott orszigos
£ = i dtvonalon van)
o ) Szintbeni (it vasot keresztezddés
© Mélygarizs

Tervezett aluljdrd {dontési szint nem telepulési. ha sz aluljdrd szdmozott
orszagos Utvonalon van)

et (O ) i

Katelezden megépitendd athajtd ill. Atjdrd

N Tervezett drkdd
* Megszunietd jel
Gk
TN765 A bioldgial aktivitdseriek telken beldl, il a szomszédos kiizterlleteken pottandd
(B}

TAJéKOZTATé RAJZI ELEMEK (melyokhoz nem tartozik szabélyazési oldirds)
Kozlekedésbdl szdrmazd zaj mérése javasolt

== mea Tervezett telekhatdr

Maganuot
Didalsé telekhatdron vald dsszeépités lehetdsége (zartudvar)
Rekultivacios terlet hatéra

Repiildtér fels2allépalya tengelye

£ e Jelentas védéteruletet igényld elektromos tivvezeték
[ Jelentds véddteruletet igényld gazvezeték
(1] Meglévd téltdallomas helye
@ Kunhalom
mredans Faoldhivatali alaptérképen nem szerepl épllet
MEGJEGYZES: ° Kbtolard. smannyiben a mzebalvoriai teiGlaton jaldlt énitas: tolok hat drai nom véltoznak

Valtozds esaton az épitasihaly hatdrait oivi dpitds engeddly keratdben kell usztdzm

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
3 Telapilés kozigazgatdsi hatéra
2. BeltarGleti hatas
3 Szobélyezés vonat
4 Boépitécre 224nt tarilet hatara kdterdieten
5 E£pitési duszatakeat, Gvezatatot ol alaszid hatarvorel
8. Talekhatdr

Mive védalmi hat e vanalak
1. Milamlék) kérnyazat hatdra
2. Helyi telepilict dridkvadelm: terGlet hatirs

Taj- és tarmacielvadetmi hatirvoralak
1. Tajvédelm kdrzet hathra
2. Oizrigos termaszetvade’mi teriilet hatéra
3. Halyi jaleridségd termétzeivédaml tariiat hatia

Ln

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215465 Epitési bvezetjele

a berti) azt jolzi, hogy az dpitési dvezat melyik rendnltetési 2zdnaka asik (malyik teriis tlalhaszndtici
egyadnbe tartozik}

Rendehtatdei 2ondk jele d8 mognavetdse

Bedpltésre sz dnt terlileten belil

Ln
Lk
L¥e
Lf
Vit

Gk

nagyvarosias lakdzéna

kisviroeias lakdzdna

kartvarasias lakézéna

falusias lakdzdna

talepriildskdzpont vegyas 24na

kdzponti vegyes zdna

kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zana

zavard hatdsu ipari gazdasagi zona

egydb ipari gazdosagi 2ona

odildhizac bdOl&zdna

hétvégihazas DdlGzéna

kilonlages kereskadelmi célda 26na

kifonlagas kizhaszndlai: épitményi 26na a funkcid megjeldlésével > = 10% beapitetiségel
kilanleges kozhaszndlatl dpitményi zéna a tunkcit megjeldlésdval < 109% badpitaticdgpel
kitdnleges honvédelmi 2éna

kilonleges hulladék alhalyozdsére szolgdlé 26na

kilanleges varosiizemeltatdsi cilokat ezolpalé kartészeti 26na

kildnlegen kdzlekedéui zdna

Beépltdsre nem s2ant terilatan balil

KOa altalanos kbzlekedési zéna
KOk vasuti kaadlekeddsi zéna
r4 kazpark 2ana
Ev  védelmirendeltatési erdbzdina
Ee eopdezedgigyi, szocidlis turisztikai rendeltetssi erdézéna
Eg gardasagirendaltaidsd ardSzdna
Mk mezdgazdasagi kertes zéna
Ma  moezdgazdasdgi altaldnas zina
Mko korlétozott hasznalahi mezigazdassgi 26na
VG  vizgardslkodasi zona
Kki  kilonleges bedpitésre nem szint terilet
Ln X..... nz alsh szhm azt jelzi, hogy az dpltési dvezat melyik épitdszati karaktarbe tartozik
1. balvarosi
2. polgarvarosi
3. mezdvarosi
4. belsd kertsdgi
5. kitlsd kartaédgi
6. tanyahokros
7 egyéh
Ln .X....aom:FTdik Iszam azt jalzi, hogy az épitési Gvazat kialakult vagy nem kialakult katagériaba tartozik
. kialakult
1. nem kialakult

Ln .X...aharmadik s2dm azt jelzi, hogy az dpltési dvezetban milyen badphtési méd alkalmazhatd

1. szabadanalls - telepszar
2.
3.
4.
5.
€.
0.

szabadonalid - dltalinos
oldalhatéron allé

ikres

zartsord - AHaldnos
ZArtgoni - karetos
adotteigal tiggden

XY.Z gatétos oldirde

Ln ...X..a negyedik s2im azt jelzi, hogy az épitesi dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagységa

€D CD ~d 1 U e LI b =

0
X,

180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adotisagtal fiiggden
Y.Z go)itos etdirdeként meghatirazott

Ln ... X. az dtbdik szam aztjelzi, hogy az épitési ovazethen mennyi a megengedatt legnagyvobb
badpitettadg mértdke

b4
o
o MUWHSIM =Wk =

O~ W=

X

=< 5%

=< 15%

=< 20%
=< 30%
=< 40%
=< 50%
=< 60%
=< B0%
= < 100%

Y.Z sojitos eldirdsként meghatdtozott

ntodikaﬂEém azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mi 8 megengedett spitmeénym agassig
=< J0m
45m
6.5m
TE6m
.50.5m
9,5-1256m
12.5-16.0m
adottedgokrd! fiiggoen

nan

<
<
<
-8

~d

Y.Z sajstos aldirhsként meghatrozotnt

Ln 2154X5(B] Sajitos épitesi dvazet jola @ 2irdinlbe t2tt batd a vanatkoztatasi tardlat jelére utal

KészOlt az dllami alapadatok felhasznélasaval



