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5/2014.(111.21.) 6nkormanyzati
rendelete

a 21/2007. (V1. 12.) KGY rendelete

:::::

modositasarol és egységes szerkezet(i sz6vegének megallapitasarél) modositasarél

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl sz616 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B § (2) bekezdés b., 62 §. (6)
bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, - a telepuilésfejlesztési koncepciérdl, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1)
bekezdésre figyelemmel az Allami Féépitész Ur szakmai véleményének megadasaval — és a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatokrél szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.
pontja alapjan meghatdrozott feladatkérében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1.8.Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabdlyzatanak modositdsardl szold és egységes szerkezetii
szévegének megallapitasardl sz616 21/2007. (V1.12) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: Or.)
10.§ (2) bekezdése a, b, ¢, pontjai helyébe a kbvetkezd rendelkezések lépnek:

(1)

(2)

3)

,, Kiilénleges kézhaszndlatu épitményi zéndk (Ki)

a)

b)

c)

A terulet kulonleges célokat szolgdléd kozhasznalati épitmények, és egyéb, helyi
sajatossagot hordozd kulturdlis, sportolasi, szabadidGs céld, szérakoztatasi-vendéglatasi,
az alapvet6é rendeltetéshez kapcsoldédd kiegészité gyogy-, és egészségiligyi szolgaltatd
Iétesitmények elhelyezésére szolgal.

A teriileten csak a szabdlyozdsi tervlapon megnevezett, vagy az ott megnevezettel
funkciondlis egységet képezd épitmény-csoportok és az azok rendeltetésszer(
mikodéséhez sziikséges egyéb épitmények helyezheték el.

A szabalyozdsi terv az egyes Ovezetbe tartozé ingatlanokon belil eltéré kizardlagos
haszndlatot is és azok kialakitasanak feltételeit, moédjat, helyét is rogzithet és rendeltetést
is meghatarozhat.”

Az Or. 10 § (2) bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:

d)

,A szabalyozasi terven jel6lt kizardlagos haszndlatu kozforgalom eldl el nem zarhaté
terlileteket elkeriteni nem lehet, de rajuk a kdzhasznalata kozcélu teriiletekre alkotott
helyi rendelet szerinti hasznalat mddja alkalmazandd. Az ebbe az Ovezetbe tartozo
telekrészeket a kornyezetbe illeszkedd diszburkolattal kell kialakitani.”

Az Or. 10.§ (7) bekezdése b) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

(7)Ktlonleges kézlekedési zona (Kkd)

b)

LA zonaban csak az épiiletnek mindsilé kozlekedési épitmények (pl. parkolohaz,
autdbusz-palyaudvar stb.) és azok rendeltetésszer(i miikédéséhez sziikséges épitmények
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teriiletei, illetve nagykapacitasu parkoldk, és azok mikodtetéséhez sziikséges épitmények
helyezhetGk el.”

2.8. Az Or. 11. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
(1) Kézuti kozlekedési zéna (KOG)
b) , A terileten
1. az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi-varakozdhelyek (parkoldk,
mélyparkoldk), jarddk és gyalogutak, mindezek csomopontjai, viz- elvezetési
rendszere, kornyezetvédelmi létesitmények, a kzm(ivek és a hirkozlés épitményei,
tovabba”

3.§. Az Or. 12.8. cime valamint az (1), (4), (5) bekezdései helyébe a kdvetkezé rendelkezések
Iépnek:

KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)
12.8.

(1) ,A kozparkok —kozkertek (kozterek) céljara kijelolt terileten a terilet min. 50%-at
zoldfelllettel, ill. vizfelllettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabalyozasi terv ettdl
eltér6en nem rendelkezik. A kozparkon, koztéren belll felszini viztarozok, disztavak,
szokbkutak létesithetSk.

(4) A zbna teriiletén épllet és épitmény Gjonnan nem helyezhetd el, kivéve a zéna alapvetd
rendeltetését biztositd, annak mikddtetéséhez telepulésképi eljardssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, es6bedllo, ideiglenes, a miikodtetésére nézve 90 napot meg nem
halado id6tartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — arusitéhely), a terilet 0,5 %-a
osszterilet mértékéig.

(5) Ateruleten

a) terepszint alatti garazsok kozpark vagy koztér teriiletén elhelyezhet6k (kivéve Sdsto-
gyogyfird6 teriletén, ahol ezek nem helyezhet6k el), melyeket legalabb 50 cm
foldtakarassal kell ellatni,”

4. §. Az Or. 21.§. (EPITESI ZONAK ALTALANOS ELOIRASAI) a kovetkezd (19) bekezdéssel
egésziil ki:

(19) , Lakokocsi és udulGsator Sostogyogyfirdé teriiletén a lako, az Gdulé és a kiilonleges be-
épitésre szant terlileten, azok épitési telkein (azok kozforgalom el6l el nem zérhatoé kozcélu
teriiletei kivételével) az OTEK 43.§. (2) szerint elhelyezhet6k kozteriiletr§l nem lathaté
modon a telek épitési helyén beliil. Ezeken a telkeken a rendelkezésre allo telek meg-
engedett beépitési szdzalékaba a telek kozforgalom el6l el nem zarhatd teriletét be-
szamitani nem lehet.”

5.§. Az Or. 31.§. (TILALMI ES KORLATOZASI ZONAK) (7) bekezdés a) és c) pontjai helyébe a
kovetkez6 rendelkezések lépnek, valamint (9)-(12) bekezdésekkel egésziilnek ki:

(7) ,A telken beliili kotelezé zoldfeliilet' zéndjaban (kivéve a telek kozforgalom elél el nem

,,,,,

teruletén




a) ha a szabalyozdsi terven jelolt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esé épiiletek nem
bévithet6k. Az épliletek bontasat koveté egy éven belil a fasitast és védofasitast a
szabalyozasi tervnek megfelelGen végre kell hajtani,

c) Ha a telek kotelez6 zoldfeliilete (kivéve a telek kozforgalom el6l el nem zarhato kotelezé
zoldfelliletét) — melyet az épitési engedélyben el6 kell irni — Uj épitési igénnyel rendelkez6
telekre esik, annak megvaldsitdsa a hasznalatba vételi engedély megaddasanak feltétele.
Tobb teriileti litemben megvalosuld beépités esetén a telek kotelezd zoldfeluletének
megvalésitott teriilete a beépitésre igénybe vett teriilet aranydban megoszthatd’.

(9) Atelek kdzforgalom el6l el nem zarhat6 zoldfelllete
Nyiregyhdza-Sostogyogyfirdé teriiletén a szabalyozdsi tervben jelolt teriileteken és
telkeken a telek ezen feliiletét keritéssel, sévénnyel elzarni nem lehet. A telekrész
kialakitésahoz a telket megosztani nem sziikséges, de a telekrész hasznalatdhoz a HESZ
12.§ (4) bekezdését és az OTEK 27.§.-at és a 39-40.§.-t kell alkalmazni akként, hogy a
telekrész ezen hatarvonalat kozteriiletnek kell tekinteni.

(10) A telek kozforgalom elél el nem zarhaté kdzcéla parkold teriilete
Nyiregyhdza-Sostogyogyfird6 teriiletén a szabalyozasi tervben jelolt terileteken és
telkeken a telek ezen feliiletét keritéssel, sovénnyel elzarni nem lehet. A telekrész
kialakitdsahoz a telket megosztani nem sziikséges, de a telekrész hasznalatahoz a HESZ
12.8 (4) bekezdését és az OTEK 26.8.(1) bekezdését és a 41.§.-t kell alkalmazni akként,
hogy a telekrész ezen hatarvonaldt kozteriiletnek kell tekinteni. A telekrésznek ezen a
részén az OTEK 26.5.(3) bekezdésében szerepl6 épiiletek nem helyezhet6k el.

(11) Atelek kozforgalom eldl el nem zarhato gyalogos Utja, és disztere
Nyiregyhdaza-Sostogyogyfurdd teriletén a szabdlyozasi tervben jeldlt terlleteken és
telkeken a telek ezen felliletét keritéssel, sovénnyel elzarni nem lehet. A telekrész
kialakitasahoz a telket megosztani nem sziikséges, de a telekrész hasznalatdhoz a HESZ
12.§ (4) bekezdését és az OTEK 26.§.(1) bekezdését és a 41.§.-t kell alkalmazni akként,
hogy a telekrész ezen hatarvonalat kozteriilletnek kell tekinteni. A telekrésznek ezen a
részén az OTEK 26.8.(3) bekezdésében szereplé épiiletek nem helyezheték el. A telekrész
a szabdlyozasi terv szerinti terlletén diszburkolattal, a gyalogos forgalmat és a gyalogos
sportoldsi lehet6séget biztositd burkolattal kell kialakitani.

(12) A gyogyhely és annak a védGterilete
Nyiregyhdaza-Séstogyogyfirdd terliletén a szabalyozési tervben jeldlt terliletek a gyogy-
hely-, és annak a védGteriilete dvezetébe tartoznak. Réjuk a védéteriiletre vonatkozo
elGirasokat kell alkalmazni.”

6. § Az Or. (A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK) 36.§. a kovetkezé (18)
bekezdéssel egészul ki:

(18) ,SOSTOGYOGYFURDO TERULETERE (18. sorszamu) VONATKOZO ELOIRASOK

a) a sajatos elGirasok teriilete a szabdlyozasi tervlapon lehatdrolt 18. sorszamu
teriiletekre terjednek ki. Az 6vezet elsGsorban az udulés-idegenforgalom, turisztika,
keres-  kereskedelem-vendéglatds,  szallashely-szolgdltatd,  sport-szabadidds-
rekredcio, egészség- ligyi-szolgéltatd, kilonleges-szabadidds célu, oktatasi-kulturalis,
allatkerti- és dllat- parki, erdégazdalkoddsi és laké éplletek, épitmények
elhelyezésére szolgal.
A teriileten kivételesen elhelyezhet6k a fenti tevékenységi célu éplileten belil a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgdld lakasok az alapterilet leg-
feljebb 3 %-a mértékéig, valamint az alaptevékenységhez illeszthetd oktatasi-kutatasi
egészségligyi épitmények az alapteriilet legfeljebb 10 %-a mértékeig.




b) A teriiletre vonatkozé altalanos elGirasok:

1. Atelkek beépitésének feltétele a teljes kozm(ivesitettség.

2. A kozlekedési rendeltetés( teriileten csak kozlekedési épitmények és kozmlivek, és a
31.8. (10)-(11) szerinti épitmények helyezhetdk el.

3. Az 6vezetben a HESZ el@irasai szerinti kialakitasu, de min. 12, m szélesség(i maganut
barhol létesithet§, ahol az Ovezetre el6irt, a maganut dltal feltaranddé min.
telekteriilet méretek még kialakithatdak. A terven jelolt maganutak nem koételezé
szabalyozasi elemek, és azok a szabdlyozasi terv médositdsa nélkiil megsziintethetdk,
ha a teriletiikdon nem bekoté (gerinc) kozm(ivezetékek még nem valosultak meg, és
azok a kozteriileten megvaldsithatdak, vagy ezekrél a maganutakrdl megkozelithetd
(feltarhato) telek nem alakult még ki.

4. A terv zoldterileteit és kozterlleti zoldfelileteit a tervek alapjan a terilet
kezel6jének kell megvaldsitania.

5. A kozcélu és kozforgalom el6l el nem zarhatd telken beliili zoldterlleten és
zodfellleten épilet épitése nem engedélyezhet6. R4 a 31. §. (9) elGirdsait kell
alkalmazni.

6. Sostogyogyfirdé teljes terilete helyi telepiilésképi védelem alatt all. A szabalyozasi
terven jelolt torténeti telepiiléskdzpontban, benne a torténeti kert teriiletén és a
védéteriletein csak a telepiiléskép-védelmi rendelet elGirasainak megfeleléen lehet
épiteni, kertet alakitani, kozteriletet rendezni, reklamokat elhelyezni. A telepuilésképi
védelmi terlilet nem miemléki kornyezetbe esé teriiletén is csak vezet tervezé
jogosultsaggal rendelkezé tervezé altal tervezett épllet és épitmény helyezhetd el az
egyéb szabalyok betartasaval. A telepiilésképi védelem ald es6 terileten a
kozteruletrél latszé6 nem engedélykoteles épitési tevékenység is a tervtandcsi
véleményre alapozott telepiilésképi vélemény elGirasaival létesiilhet.

c) Nyiregyhaza —Sostégyogyfiirds lakoteriiletén a HESZ (17) dvezet sajatos el6irdsait is
alkalmazni kell. ,

7.8. Az Or. 39. §. helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

» 1. Adottsdgoktdl fliggb beépitési mod: A kialakult karakter( épitési zonakban alkalmazott
szabdlyozasi fogalom, mely az épitési zonara jellemz6 beépitési mddra / mddokra utal. llyen
zOnaba esé telkeken az adott tombben kialakult és jellemzévé valt beépitési médot kell
alkalmazni. Amennyiben a kialakult karakter(i épitési zonaban nem hatarozhaté meg a jellemz6
beépitési mod, akkor az adott karakter zdna altalanos elGirasai (1/a, 1/b tablazatok) szerint
valdsithaté meg beépitési mod.

2. Atmen6 telek: (kétutcds) olyan telek, amely két, egymassal szemben fekvé hatarvonallal érintkezik
a kozterilettel, vagy maganuttal

3. Epitési 6vezet:

A jelen rendelet szempontjabdl az épitési Gvezet azonos az épitési zona és a rendeltetési zona
egyuttes elGirasi terliletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zdna betdjelét és az épitési zéna
szamkad jelét.

4. Epitési zéna: Az épitéssel kapcsolatos homogén el6irasok teriiletei, ahol az épités feltételeit és
madjat meghatarozo sziikséges elGirasok azonosak. Az épitési zondk kategoriai az épitészeti
karakterjegyek alapjan csoportosithatok, amelyek az alabbiak:

a, varoskozponti

b,polgarvarosi

¢, mez6varosi



d, kertvarosi

e, kiils6-kertségi

f,falusias / tanyabokros

g, egyéb

zénacsoportok.

A f6 zonacsoportokat altipusokba lehet sorolni, az elGirt beépitési mod, a telekméretek,
beépitési % és épitménymagassag alapjan.

Az épitési dvezet annyiban tér el az épitési zona fogalmatodl, hogy az elébbi az épitési zona
el6irasain tul tartalmazza a rendeltetési zona elGirdsait is.

5.Epitmény-szintteriilet:

netto: egy épitményszint valamennyi helyiségének 6sszes alapteriilete,

bruttd: egy épitményszint kiilsé falsikok altal hatarolt teriilete,

0sszes: valamennyi épitményszint alapteriiletének 0sszege. Az 6sszes épitmény-szintteriilet
egyarant lehet nettd vagy brutté jelleg.

6.Ertékvédelmi zéna: Az értékvédelemmel kapcsolatos eldirdsok homogén teriiletei. Tipusai aszerint
kiilonboztethet6k meg, hogy

- a telepulési értékvédelemre, vagy

- a tdj- és természetvédelemre vonatkoznak.

7.Gyogyhely és védéterlilete: jelen rendelet szempontjabdl a vonatkozé miniszteri rendelet
meghatarozasa, jelenleg a 74/1999. (XII. 25.) EUM rendelet (a természetes gyogytényezékrél) 3.8. (3)
f) pontja

8.Hdromszintes névénydllomdny: olyan fasitott terilet, ill. terliletsav, ahol legalabb egy nagy vagy
kozepes lombtomeg(i fa és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje telepitett 15 m-kéntés a
tobbi felllet a talajszinten gyeppel vagy talajtakaré novényzettel fedett.

9.Helyi jelentéségli természetvédelmi zona:
A természeti értékek helyi védelmérél sz616 rendeletben hasznalt helyi védelmi kategoria.

10.Hulladékudvar: a hulladékkezelés, elszallitds szamara kialakitott teriilet, ahova a lakossag a
feleslegessé valt haztartdsi eszkozeit, targyait szelektiv modon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres id6kozonként elszallitjak azokat.

11.lkres beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol Gjonnan épitmény csak ikres épitési helyen beldl
helyezhet6 el.

Az ikres épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy az

a, vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrol oldalkerttel,

b, vagy hatsokerttel és egy oldalrél oldalkerttel

hataros és szomszédos telkek épitési helye az egyik oldalhataron érintkezik egymassal.

e sey

olyan épitési zona, amelynek épitészeti karaktere kialakult és az ahhoz torténd tovabbi igazodas
kdvetelménye, mint épitési elGiras, elfogadhatd. llyen helyen a normativ épitési szabdlyozas
kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult terileten.

13.Kisgardzs: gépkocsibejaratonként 1 (de legfeljebb 2) féréhelyet tartalmazé gépkocsitarold éplilet,
éplletrész.

14. Kézkert: A szabalyozasi tervlapon lehatarolt szabadonallo-telepszer( beépitési médon belli
zoldfelllet. E zoldfeliilet terllete lehet Gnkormanyzati, ill. nem dnkormanyzati tulajdonu.



15. Kozlekedési célu kozteriilet: Az a kozterllet, amely altalaban gépkocsi-kozlekedés céljat szolgélja.
De ilyen teriilet a gyalogos kozlekedés céljat szolgdlo kozteriilet is.

16.Kilonleges haszndlatu épitményi zondk: A rendeltetési zonak egyik csoportja, melyek csak a
teleplilésszerkezeti tervben jelolt kiilonleges teriilet megnevezés(i teriiletfelhasznalasi egységen
beliil jelélhet6k ki. Az ilyen zéndkban a szabalyozasi tervlap rogzitheti a kizardlagos hasznalat
jellegét.

17.Kotelez6 erejii szabdlyozds (kotelez6 szabdlyozdsi elemek): A szabalyozés tervben alkalmazott jogi
eszkdz, amely épitéssel 6sszefliggb jogokat és kotelezettségeket rogzit.

18.K6zhaszndlatra szdnt terlilet: Ide a kozteriilet fogalmaba nem tartozd, de a kdzhasznalatban nem
korlatozott teriiletek tartoznak. llyen pl. az egészségiigyi-szocialis-turisztikai erdd, vagy a

belteriileti véderdd, ahol a tulajdoni allapotoktdl fiiggetlenil a kézhasznalat nagyobbrészt nem
korlatozhaté.

19.Kozkert-koztér (Z-kk): A szabalyozasi tervlapon szerepl6 nem kozparki zoldfelllet. E zoldfelllet
terilete lehet 6nkormanyzati, illetve nem onkormanyzati tulajdond. Egy meghatdrozott féfunkciot
(jaték, sport, pihenés stb.) szolgalé 1500 m?-nél kisebb teriilet(i zoldteriilet, melyet barki hasznalhat
(OTEK 1 sz. mell. 53.) Kialakitasuk, kezelésiik és hasznalatuk a kozteriileti zoldfeliiletek szerint
torténik.

20.Kozponti teleplilési teriilet: A kbzponti belterilet és a kdzvetlen hozza csatlakozo kiilteriileti
beépitésre szant teriiletek egylittes teriilete.

21.K6zosségi cél: A teleplilés kzosségének kozos érdekeit szolgdld célkitlizés. A kozosségi célok
érdekében lehet kozcélu tilalmakat, korlatozdsokat elrendelni. llyen kozosségi célt szolgdld tilalom
pl. a kbzutak, a zoldfeliiletek létesitése, vagy a kdzosségi intézmeények épitése érdekében
elrendelt teriletbiztositas.

22.Kiilteriilet: A teleplilés kozigazgatdsi tertletének belteriiletnek nem mingsild, els6sorban
mez6gazdasagi, erdémiivelési, illetéleg kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgalo része. Az OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szant
teriletet kijeloljon.

23.Lakotelepi telektomb terlilete: A szabalyozasi tervlapon a meglévé lakotelepek szabalyozasi
vonallal vagy Ovezethatarral lehatarolt teriilete. Az igy lehatarolt teriiletre kell értelmezni az
épitési ovezet elbirdsait.

24.Maganut: Telkek gépkocsi megkozelitését szolgald nem kozteriileti ut, mely a telkekre telepitett
épuletek, épitmények miikodéséhez sziikséges kozlekedési forgalmat levezeti, és a
kozmiivezetékek kiépitéséhez sziikséges teriiletet biztositja. A jelen szabalyzat altal rogzitett
esetekben a maganutat kozforgalom el6l elzarni nem szabad.

25.Melléképiiletek: Az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zdna elGirdsaiban
megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, kiilonalléan épiilnek és nem mindsilnek
melléképitménynek. A melléképiiletek épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m, gerincmagassaga
legfeljebb 5 m lehet.

26.Mezbgazdasdgi épitmény: A novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és térolds épitménye.



27.Nem jelent6s zavaro hatdsu tevékenység: Hatdsa a kibocsato telkének hataran nem haladja meg
az 6vezetre vonatkozo kérnyezetvédelmi hatdrértéket.

e se s

fogalom. Olyan épitési zona, amely vagy beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter
jobbitdsra, illetve valtoztatasra szorul.

Az utdbbi dltaldban a beépitési mod, a beépitési % és/vagy épitménymagassag valtozasaval jar.
llyen helyen a normativ épitési szabalyozds tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult terileten.

29.0ldalhatdron dllo beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak oldalhataron
jellemz&en a jobb vagy baloldali telekhatarhoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el, hogy

a, vagy el6- és hatsdkerttel, valamint egy oldalrél oldalkerttel

b, vagy hatsokerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel

hatdros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.

30.0mlesztett anyag tdrolé: Az 6mlesztett anyagtédrolds céljara létesitett olyan melléképitmény,
amelynek terilete a 2,0x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m magassdgot nem haladhatja meg.

31.Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget foglal magaban,
épuletszerkezete konny(szerkezet legfeljebb 12 m2, valamint az épitmény magassaga max. 3,0 m.

32.Rendeltetési zona: olyan telkek 6sszessége, ahol a telkek haszndlatdra vonatkozo el6irasok minden
telekre azonosak.

33.Saroktelek: Az a telek, amely a kozterilettel, vagy kdzforgalom el6l el nem zédrhaté teriilettel,
egynél tobb, egymassal szoget bezard hatarvonallal érintkezik.

34.Sil6: Takarmany taroldsara szolgald, Iégmentesen elzart tartdly vagy verem.

35.Sorgaradzs: egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo, kozteriiletre vagy maganutra nyild,
egymassal Osszeépitett épliletegyiittes.

36.Szabadon dllo beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol tjonnan az épitmény csak szabadon allé
épitési helyen beliil helyezheté el.

""""

a, vagy az el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrél oldalkerttel,
b, vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrdl oldalkerttel
hatdrosak.

A jelen rendelet a szabadonall6 beépitési mod két tipusat kiilonbozteti meg:

a, szabadonallé-altalanos

b, szabadonallo-telepszerd.

A szabadondllé-éltalanos beépitési modnal egy épitési hellyel meghatarozhatd a telek
beépithetdsége.

A szabadonallo-telepszer( beépitési modnal egy épitési hellyel nem hatarozhato meg a telek
beépithetGsége.



37.Szabdlyozdsi elem: A rendelet elGirdsainak egységei (elemei). A szabalyozasi elemek
csoportosithatok témakoronként, illetve aszerint, hogy

a, szovegben, vagy csak

b, rajzilag

rogzithetdk,

A szveges szabalyozasi elemeket a Nyiregyhaza Helyi Epitési Szabalyzata, a rajzi szabalyozasi
elemeket pedig a szabalyozasi terv részét képezé szabalyozdsi tervlap és zona tervlapok rogzitik.
(Vertikalis rendeltetési zona tervlapja és zajterhelési hatarétékkel védett teriiletek tervlapja.)

38.5zabadlyozasi szélesség: Az utca két oldaldn az egymdssal szemben 1évé telkek kozott megengedett
legkisebb tavolsag; a kozut épitési teriiletének megengedett legkisebb szélessége, a koztertilet
szélessége a nem kozteriiletek kozott.

39. Szabdlyozdsi terv: A zéna tervlapok és a szabdlyozasi tervlap 0sszefoglalé megnevezése. A
szabélyozasi terv a Nyiregyhaza Helyi Epitési Szabalyzat rajzi kiegészitése és igy annak
elvdlaszthatatlan része.

40.Tanyaudvar: Mez6gazdasagi teriiletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatarolt telekrész,
amelyet a mezégazdasagi m(ivelésbdl kivontak. A tanyaudvaron a rendeltetési elGirdsok szerinti
épités engedélyezhetd. Ujonnan tanyaudvar csak mezégazdasagi kertes és mez6gazdasagi
altalanos teriileten alakithato ki.

41.Telek homlokvonala: Az utca vagy kozteriilet fel6li telekhatar.

42.Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kozterlilet vagy részben mas
beépitésre nem szant teriilet hatarol.

43.Tovabbi beépitésre kijelolt tertilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen el6iras
jovahagydsa el6tt beépitésre nem szant teriiletbe tartoztak és a jelen elGiras azokat beépitésre
szant teriletbe sorolja.

44.Utcai éplilet, épliletrész: A telek homlokvonalatol 15,0 m-en beliil all6 épiilet, ill. éplletrész.

45.Uszotelek (meglévé): Az épiilet konturjaval vagy attél 1,0 m-re meghuzott hatarvonallal hatérolt
teriilet, amelyet a tulajdoni lapra 6nallé helyrajzi szammal bejegyeztek.

46.Védett teleplilésszerkezet: a Kozgy(ilés altal védetté nyilvanitott utcahaldzat, telekszerkezet,
beépitési mod és épitési vonal

47.Védett telepiiléskarakter: a Kozgy(ilés altal védetté nyilvanitott telepiilésszerkezet és telepiiléskép
jellegzetes elemei, formai, anyagai és szinvilaga egyuttesen.

48.Védett telepiiléskép: a Kozgyilés altal védetté nyilvanitott kiilsé és belsé telepiiléskép és utcakép,
az épitett és taji kornyezet egyiittese. A védett telepuléskép az épitett és természetes kdrnyezet
elemeit egyarant magdaba foglalja, igy kiilonosen az éplilethomlokzatokat, sziluetteket,

mtargyakat, novényeket, (kerteket), kozterileti butorzatot és burkolatokat. A védett

telepiiléskép része lehet a teriilet (teriletrészek) hasznalati mddja.

49.Védett épiilet, épitmény: a Kozgyilés altal védetté nyilvanitott olyan épilet, épitmény, amely a
hagyomanyos telepiiléskép megbrzése céljabol, tovabba épitészeti, teleplléstorténeti,
helytorténeti, régészeti, mlivészeti vagy miszaki-ipari-agrar szempontbdl jelentds alkotas.



A védett épiilet, épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozza tartozo kiegészits, kiilsé és
belsé diszelemeket is, tovabba esetenként a haszndlat modjat — védelem illeti.

Az elGirdsok alkalmazdsa szempontjabdl védettnek minésiilhet az a telek, annak hasznélati modja
is, amelyen a védett épitmény all.

50.Védett épiiletrész: a Kozgylilés altal védetté nyilvanitott olyan éplletrész, amely egészében nem
védett épitményen, épitményben helyezkedik el.

Védett épiiletrész lehet kiilondsen az éplilet tomege, homlokzata, tet6zete, portalja, [épcséhaza,
diszitményei, illetve kiilonleges tartdszerkezete.

51. Védett mitargy: a Kozgydlés altal védetté nyilvanitott épitmény, mitargy — kiilonosen emlékm(,
szobor, siremlék (sirkg), utcabutorzat, diszkut, kerités.

52. Védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett értékek teljes vagy
részleges megsemmisulését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai
értékcsokkenést eredményez.

53.Védéteriilet, védGsav: A védelmet igényl6 épitmények védelmére és a kornyezeti karok
mérséklésére szolgal. A védébteriiletet valamely épitmény koril, mig a véddsavot valamely
épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a védétavolsag hatarozza
meg.

,,,,,

11111

oldalhataraival érintkezik és a hatso kerttel vagy a hatsé telekhatarral hataros.

A jelen rendelet a zartsoru beépitési mdd két tipusat kiilonbozteti meg:

a, zartsoru-altalanos

b, zartsoru-keretes.

A zértsoru-altaldnos beépitési modnal az épitési hely a kovetkez6 mddon allapitandd meg:
épitési sav: lakasok kialakitasakor az épitési vonaltdl szamitott 15 m telekmélységig, mas
esetben ennél nagyobb épiletmélység is engedélyezhet§127.

A zértsoru-keretes beépitési modnal az épitési hely megegyezik a telek terlletével.

55. Zéna: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy elGirdstémaban a telkekre vonatkozé elGirasok azonosak.

56. Z6na tervlap: Egy-egy szabalyozasi elGirast rogzits tervlap, amely szévegesen nem szabalyozhato
el6irasokat tartalmaz.

57. egyéb szallashely: a 239/2009.(X.20.) Korm. rendelet 2. §. h) pontjaban meghatarozott egyéb
szallashely”
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8. §.(1) Jelen rendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatalyba és az azt kdvetd napon hatalyat veszti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden induld tgyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6zGen érkeztetett és joger6sen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvez6bb
elirasokat tartalmaz.

Nyiregyhdaza, 2014. marcius 20. A )
LS

Df. Kovécs Ferenc Dr. Szeman Sandor

polgarmester cimzetes f6jegyzé

E rendeletet 2014. marcius hé 21. napjan kihirdetem.

Nyiregyhaza, 2014. marcius 21.
A

/Z;:_u \'c,—:?\\ Dr. Szeman Sandor

"o\ cimzetes f6jegyz6
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Altaldanos indokolas

A rendelet célja Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Sostogyogyflirdd vdrosrész (a 18. szamu sajatos
elGirasokkal rendelkezé teriilet) Berenat utca-Kemecsei Ut-100-as szamu vasutvonal- Sostéi uti
vasuti felliljaré- Kisvasut tengelye- Sikld utca-belteriileti hatdr kozotti terllet rendezési terveinek
javitdsa, a gyodgyhely és védé6teriiletének kijeldlése, épitészeti értékeinek, idegenforgalmi
vonzerejének novelése és ezzel osszefliggésben a helyi épités szabdlyainak modositdsa.

Részletes indokolas

1.§8-hoz
A gybgyhely és védéteriilet kijelolése érdekében, valamint a vasutvonal teriiletének rendezési tervi

-----

z6ndk és a kiilonleges kozlekedési zona elGirasait.

2.8-hoz
A rendezési tervi javitasa soran maddositottuk a helyi épitési szabdlyzatunkban kozuti kozlekedési
z6na elGirasait.

3.8-hoz
Az idegenforgalmi vonzerd novelése érdekében kiegészitésre kerllt a kdzpark-koztér zéna elbirasai a
helyi épitési szabalyzatunkban.

4.8-hoz
Az idegenforgalmi vonzer6 novelése érdekében kiegészitésre keriilt a kozpark-koztér zéna elGirasai a
helyi épitési szabalyzatunkban.

5. §-hoz
Az idegenforgalmi vonzer6 novelése érdekében valamint az épitészeti értékeink védelme érdekében
modositottuk a helyi épitési szabalyzatunkat.

6.§8-hoz
Az idegenforgalmi vonzer$ novelése érdekében valamint az épitészeti értékeink védelme érdekében
kiegészitettiik a helyi épitési szabdlyzatunkat.

7.8-hoz
Fogalom meghatarozas érdekében kiegészitjiik helyi épitési szabalyzatunkat.

8.8-hoz
A hatélyba léptetd, atmeneti és hatélyon kiviili helyezésre keriil6 rendelkezéseket tartalmazza.



