Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos
Polgiarmesterének

78/2021. (V.28.) szamu
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgylilése hatiskdrében eljarva meghozott

hatdroza ta

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Viaros Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl szél6
117/2005. {V. 4.) szamii hatirozatanak és a 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabdlyzatanak mddositasardl és egységes szerkezet(i szovegének
megallapitdsardl sz6l6 21/2007. (Vi. 12.) 6nkormdnyzati rendelet médositdsahoz sziikséges
Telepiilésrendezési Szerzédés és a Kézérdekd kotelezettségvallalds nydjtasardl sz6l6
megallapoddas jévahagydsardl

{Nyiregyhaza, Debreceni ut-Kigyo utca sarok)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Viros Polgidrmestere

a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolddd egyes térvények madositasdrd! szolé 2011. évi
CXXVIIl. tdrvény 46.§-dnak (4) bekezdése alapjan Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Kozgyilése
hatéskdrében eljarva az aldbbi hatarozatot hozza:

1./ Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos

- Telepiilésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabdlyzata, valamint

- Szabalyozdsi terv modositdsanak elkészitéséhez sziikséges Telepiilésrendezési
szerz6dés {l.melléklet) és a Kozérdek(i kotelezettségvallalds nydjtdsardl sz616
megallapodas (2.melléklet) megkétéséhez hozzdjarul.

2./ A Polgdrmester
utasitja: a vérosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési eszkizok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatérozott véleményezési eljaras lebonyolitisa
utan a tervek modositasat, pontositasat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze eld.

Felel8s: Kovécs Rita varosi fGépitész

k.m.f, -
g
Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szerman Sandor
polgarmester cimzetes f&jegyz8
Errdl értesilnek: ﬁ

1./ A Kozgy(ilés tagjai
2./ A Cimzetes FGjegyz6 és a Polgdrmesteri Hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
3./ Nyir-CONTINGO Kft. (4400.Nyiregyhéza,Debreceni u.6.)



1. melléklet a 78/2021.{V.28.) szdmu hatdrozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
mely létrejott
egyrészrdl Nyiregyhaza Megyei Jogti Viros Onkormanyzata
[4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz, KSH szidmjele: 15731766-8411-321-15,
bankszémlaszam:OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr.
Kovécs Ferenc polgarmester, (a tovibbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrdl NY[R-CONTINGO  Kft. (székhelye: 4400. Nyiregyhdza, Debreceni ut 6.,
Cégjegyzékszdma: 1509076037 addszanma:22704788-2-15,képviseletében: Markus Judit vezetd
tisztségviseld)[mint a fejlesztési cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: Fejleszté )]a tovabbiakban
egylitt: Felek

koz6tt a mai napon, az alabb megjeldlt helyen és a kdvetkezd feltételekkel:

l. Elézmények

1. Felek megallapitjak, hogy a Nyiregyhdza, Debreceni ut- Kigyc utca sarkén taldlhato ingatlanok
nyiregyhazi belteriileti 4873, 4874, 4879, 4875/1 hrsz-u ingatlanok a Fejleszt8 kizardlagos
tulajdonat képezik.

2. Az 1. pont szerinti ingatlanok beépitésére koncepcioterv késziilt, mely alapjan az épitészet]
témegalakitas lényege egy a két utca taldlkozdsanal |évS telekhatdron egy vertikdlis forma,
egy saroktorony megjelenitése, amely a tervezett épiletegyittest véroskapu
tulajdonsdgokkal ruhazza fel.

3. A Helyi épitészeti-miiszaki tervtandcs a 2. pont szerinti koncepcidtervet tamogatta a
213/2019.szamu véleményében.

4. Fejleszt6 megkereséssel élt az Onkormdnyzat irdnyaban. Kérelmében elSadta, hogy
fejlesztési elkepzeléseinek megvaldsitasa érdekében sziikséges az 1. pont szerinti teriiletek
Ovezeti besorolas dvezeti jelének (épitménymagassag jelének} mddositisa, mert a
megvaldsitani kivant beruhazas a jelenlegi telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési
szabalyzat (HESZ) tervei nem adnak lehet§séget.

5. lelen szerzddés célja, hogy az 1. pont szerinti ingatlanckra vonatkozé dvezeti kod alapjén
meghatarozott megengedett épitménymagassdghoz tartozé szintszdm névekedni fog.
Ennek értelmében a Felek Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szdld 1997. évi
LXXVIII tv. 30/A. §-aban foglaltak szerint telepiilésrendezési szerzddést kitnek egymassal.

6. Felek megéllapitjdk, hogy a 3. pont szerinti fejlesztés szilkségessé teszi az Onkormanyzat
Szabalyozasi Tervének és a HESZ médositdsat.



10.

11.

12.

13.

14,

15,

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga
170/2020.(XI1.17.) szamu hatdrozatdval egyetértett azzal, hogy a hatélyos telepiilésrendezési
eszkdzok és a HESZ az alabbi feltételekke! modosuljanak.

I1. Az Bnkormanyzat kételezettségvallaldsai

Felek megéllapitjdk, hogy az Onkorményzat a Fejlesztd altal finanszirozott tervjavaslat
(beépitési terv) alapjdn az 5. pont szerint sziikséges telepiilésrendezési eljdrast meginditja és
lefolytatja figyelemmel a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szalo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozd szakaszaira.

Az Onkorményzat vallalja, hogy az 5. pont szerinti telepiilésrendezési eljards lezarasaként az
elkésziilt Szerkezeti Terv és Szabdlyozdsi Tervmodositdst — melynek finanszirozdsa a
Fejleszt8k feladata és koltsége — Nyiregyhdza Megyei Jogli Varos Kozgylilése elé terjeszti,
amelynek feladata a mddositdsrdl valé déntés.

lll. A Fejlesztd kitelezettségvallalasai

Fejlesztd véllalja, hogy legkés6bb 2021.jinius 15. napjdig megfizeti az Onkormanyzat részére
a Szabdlyozdsi Terv mddositasdnak a kéltségét, ami 800.000,-Ft +AFA, azaz Gsszesen
1.016.000,- Ft Forint.

Amennyiben a Fejleszté a 10 pontban meghatarozott hatarid6ig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerzddés hatdlyit vesziti, nem all be az Onkormanyzat 8. és 9.
pontban vallalt kdtelezettsége.

Felek rogzitik, hogy a Fejleszt§ vallalta a tervezett fejlesztés kapcsan, hogy elkészitteti a
telepitési tanulmanytervet, mely tanulmanytervet az Onkorményzat részére atad.

Fejlesztd vallalja, hogy a 4. pont szerinti modosito eljaras soran az allamigazgatasi szervek
altal esetlegesen meghatéarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjék, hogy az 1. pont szerinti teriileteken tervezett fejlesztések esetleges
tobblet kézlekedési kapcsolatainak, bels6 uUtjainak kialakitdsa, a sziikséges kozmiivek
kiépitése, bdvitése, a tereprendezés a Fejleszté érdeke, melyet szamukra a fejlesztések
épitési engedélyeztetése sordn eljaré hatdsagok katelezéen eld fognak irni, s melyekkel
kapcsolatosan az Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges tbblet
kézlekedési kapcsolatok kialakitdsa az Onkormanyzat Szabalyozasi Tervének és a HESZ-nek a
figyelembe vételével torténhet.

Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszkozék véleményezési eljardsa
soran a véleményezdk részérdl felmeriil esetleges észrevételek tikrében a jelen szerzédést
ismételten attekintik, sziikség szerint modositjék a jogszabalyok rendelkezéseinek — kiilénos
tekintettel azok kdtelezd el6irasaira — megfelelen. Amennyiben valtoztatds sziikséges,
ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek
részben a véleménytél eltérden fogadtak el.



16. Felek megdllapodnak abban, hogy a Szabalyozasi Terv mddositasat kévetden esetlegesen
felmeriilé kartalanitasi igények megtéritését Fejlesztbk vallaljak, azokért az Onkormanyzat
felelGsséget nem vallal.

17. Felek megallapitjak, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz6dést Nyiregyhaza Megyei Jogu
Varos Polgarmestere a 78/2021.(V.28.) szaml hatarozatdval jdvahagyta.

18. Felek hozzajarulnak az informdcids dnrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol sz616
2011. évi CXIl. torvény 1. melléklet 11I/4. pontja alapjan, hogy jelen megdllapodds
megnevezése {tipusa), térgya, a megallapodast kot6 felek megnevezése, a megéllapodds
netto értéke és a szerz6dés idStartama kozzétételre kerliljon a megéllapodas létrejottét
kévet6 60 napon beliil.

19. Felek kélcsdndsen kijelentik, hogy szerz8déskotési képességiiket sem jogszabdly, sem birdi,
hatosagi végzés, hatarozat nem korlatozza, nem zérja ki.

20. A jelen szerz8désben nem, vagy nem kell6en szabdlyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az
egyéb hatdlyos magyar jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

21. Felek jelen szerzbdésben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egyuttmiikddnek, ide
értve kiilondsen a kdlcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitds kérdéseket targyaldsos Gton
kivanjak rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikétik a
nyiregyhazi székhelyii, hataskorrel rendelkezd jarasbirésdg kizardlagos illetékességét,
melynek mindenkor alavetik magukat.

22. A jelen szerzddést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyezét jovahagydlag alairtak.

Nyiregyhaza, 2021. majus 28.
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2. melléklet a 78/2021.(V.28.) szamu hatarozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdekii kotelezettségvillalds nyujtdsardl

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata [4400. Nyiregyhaza,
Kossuth tér 1. szdm, addszam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, tdrzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovdcs Ferenc polgdrmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat))

masrészrdl  NYIR-CONTINGO  Kft. (székhelye: 4400. Nyiregyhaza, Debreceni Gt 6.,
Cégjegyzékszama: 1509076037 adoszama:22704788-2-15, képviseletében: Markus Judit vezetd
tisztségvisel§)[mint a fejlesztési cél megvalésitdja {a tovdbbiakban: Fejlesztd )]a tovabbiakban
egyiitt: Felek

kézétt a mai napon, az alabb megjelélt helyen és a kévetkezd feltételekkel:

1. Felek megallapitjdk, hogy a Fejleszt§ és az Onkormdnyzat kézétt kiilsn okiratba foglalt
Jtelepiilésrendezési szerz8dés” jott létre Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Helyi Epitési
Szabélyzatanak és telepllésrendezési tervének mddositdsa targyaban.

2, Felek megallapitjdk, hogy a nevezett ,telepiilésrendezési szerz6dés”-ben foglaltak
végrehajtasahoz sziikséges Nyiregyhaza MJV Kozgyiilésének 21/2007. (V1.12) Onkormanyzati
rendeletével jovahagyott, a varos kozigazgatdsi teriiletére vonatkozd szabalyozasi tervének
és helyi eépitési szabdlyzatanak médositasa, mely Nyiregyhaza MJV Kozgyllésének hataskore.

3. Fejleszt6 kijelenti — hasonléan a Nyiregyhdza Megyei logt Véros kdzigazgatdsi teriiletén
tevékenységet folytaté mas jelentds gazdasdgi erét képviseld piaci szerepl6héz - hozza kivan
jérulni az Onkormanyzat egyes varosrendezési, kozjoléti céljainak megvaldsitasahoz, anyagi
teljesitoképességéhez mérten, a jelen megdllapodasban részletezett formaban.

4. Fejleszt6 kijelenti, hogy 2.000.000,-Ft, kettdmillid Forint dsszeg erejéig a Ptk. 6:589-6:592 §
szerinti kitelezettséget vallal kdzérdekii célra a jelen megallapoddasban foglalt feltételekkel.

5. Fejleszt6 meghatdrozza és egyben kijelenti , hogy a 4. pont szerinti &sszegeket az
Onkormanyzat Gtépités, utfejlesztés, mint a Fejlesztd altal meghatdrozott kdzérdekii célra
kételes forditani. Fejleszté a 4. pont szerinti dsszeget az Allami FGépitész altal kiadott végsé
zaro szakmai vélemény beérkezésétdl szamitott 15 napon belil utalja.

6. Felek megéllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti sszeget az Onkormdnyzat kételes az 5.
pont szerinti meghatarozott célra forditani.

7. Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont szerinti kozérdekd
kotelezettségvallalas tekintetében barmely kozteher — igy kiiléndsen, de nem kizardlagosan
AFA —megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizdrolagosan a fejleszté
feladata és kdltsége. E kbrben az Onkormiényzat kijelenti, hogy az illetékekrdl sz6ld 1990. évi
XClIl. tv. 5. § (1) bekezdésének b} pontja alapjan teljes személyes illetékmentességben
részesiil.



8. Felek hozzajarulnak az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadséagrél sz616
2011. évi CXIl. térvény 1. melléklet 1I/4. pontja alapjan hogy a jelen megdllapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast kotd felek megnevezése, a megallapodas
értéke kozzétételre keriiljdn a megallapodas létrejéttét kbvetd 60 napon belil.

9. Felek kdlcsdndsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek,
szerzddéskotési képességilket sem jogszabdly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatdrozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

10. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszt6 atalakul vagy egyébként
jogutodldssal megsziinik, jogutddja a jelen szerzGdés alkalmazdasaban helyébe
Iép,amennyiben a Fejlesztd az ingatlanok tulajdondban 3ll részét elidegeniti, az ingatlan
vevlje a jelen szerzGdés alkalmazasaban az atruhazo fél helyébe lép és ezt kbteles az
atruhazo fél a szerzédésben kikotni.

11. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodds végrehajtdsa sordn egymadssal
mindenben kdélcsdndsen egyiittmiikddnek és az esetlegesen meégis felmeriilé vitas
kérdéseket targyaldsos uUton kisérlik meg rendezni. A tdrgyaldsok esetleges
eredménytelensége esetére kikdtik a nyiregyhazi székhely(i hatdskérrel rendelkezd birdsag
kizardlagos illetékességét, amelynek mindenkor aldvetik magukat.

12. A jelen megallapodasban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsésorban
annak 6:589-6:592. § — az irdnyadoak.

13, Jelen megdllapodast a Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagydlag aldirtak.

Nyiregyhaza, 2021. majus 28. e
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