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Melléklet a 238/2025. (XI.27.) szadmu hatarozathoz

UZEMELTETESI - TERULETKEZELESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata (képviseletében: Dr.
Kovacs Ferenc polgarmester, torzsszam: 731762, adészam: 15731766-2-15, 4400 Nyiregyhaza,
Kossuth tér 1. sz.), mint Uzemeltetésbe add, a tovdbbiakban Onkormanyzat,

masrészrél, a NYIRVV Nyiregyhazi Varosiizemelteté és Vagyonkezelé Nonprofit Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag (képviseld neve és tisztsége: Dr. Pazonyi Péter Uigyvezetd; székhelye: 4400
Nyiregyhaza, Tizér u. 2-4.; adészama: 10363315-2-15; bankszamlaszama: 10702071-10363315-
55700009), mint (zemeltetd, a tovabbiakban Uzemeltetd kdzoétt alulirott napon és helyen az
alabbi feltételekkel:

1.

1.1

1.2

Preambulum

. Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Onkormdanyzata (izemeltetési kotelezettséggel
hatarozatlan idére Gzemeltetésbe és kezelésbe adja a tulajdonaban allé, a Nyiregyhazi Déli
Ipari Park teruletén megvaldsitott jelen szerz6dés mellékletét képezd infrastrukturat,
valamint, azok, a mellékletben tételesen felsorolt felszerelési és berendezési targyait a
megtekintéskori allapotban.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy fenti targyban a kdozbeszerzésekrél szold 2015. évi CXLIIL. tv.
(tovabbiakban Kbt.) 9. 8 (1) bekezdés i) pontjaban foglalt kivétel alapjan, kézbeszerzési
eljaras lefolytatasa nélkul kotik meg jelen szerzédést, figyelemmel arra, hogy az in-house
szerz8déskotés feltételei, a Kbt. szerinti kivételi kor alkalmazasanak jogalapja e
tevékenység tekintetében adott.

1.3. Szerzdd6 felek a nemzeti vagyonroél szélé 2011. évi CXCVI. térvény, Magyarorszag helyi

onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény, valamint Nyiregyhaza Megyei Jogu
Varos Onkorményzata vagyonanak meghatarozasarél, a vagyon feletti tulajdonjog
gyakorlasanak szabalyozasarol szolo 24/2023.(XI1.01.) dnkormanyzati rendelet elbirasaira
figyelemmel, a szerz6dés targyat képezd vagyonelemek gazdasagos és szakszer(
Uzemeltetése érdekében az aldabbiakban allapodnak meg:

2. Aszerzodés targya, hatalya

2.1 Az Onkormdanyzat (izemeltetésbe adja, az lizemeltetd kezelésbe és lGizemeltetésbe veszi
2026.01.01.-t6l hatarozatlan id6tartamra a Nyiregyhazi Déli Ipari Park tertletén megvaldsitott
jelen szerz6dés mellékletét képezd infrastrukturat, illetve azok, a mellékletben tételesen
felsorolt minden létesitményeivel, tartozékaival és a kapcsolddd tevékenységek végzését
szolgalo egyéb vagyontargyakkal egylitt (tovabbiakban vagyontargyak).

2.2

Felek rogzitik, hogy a megallapodas targyat képezd vagyontargyak vonatkozasaban a
birtokba adasra a mlszaki atadas-atvételi jegyz6konyvek felvétele mellett kerlilt sor.



3.

3.1

3.2.

3.3.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9,

3.10.

3.11.

3.12.

Uzemeltetd jogai és kételezettségei

. Az Uzemelteté az tzemeltetést csak a sziikséges engedélyek birtokaban kezdheti meg és
folytathatja.

Uzemeltetd koteles az dtadott vagyontargyak szakszer(i, higiéniai, kzegészségiigyi elirdsoknak
megfeleld lzemeltetésére, karbantartasdra, a vonatkozo jogszabalyok, hatdsagi és egyéb
{mszaki, tlzvédelmi, munkavédelmi, kdrnyezetvédelmi, stb.) eldirasok alapjan, azok betartasa
meliett.

Uzemeltets a tevékenység ellatdsdhoz szilkséges targyi és személyi feltételeket, tovabba a
tevékenység elldtasahoz sziikséges hatdsdagi engedélyek meglétét az lizemeltetés teljes hatélya
alatt biztosftani koteles.

Uzemeltetd kdteles a jelen megallapoddsban meghatérozott kdtelezettségeit a téle elvérhatd
szakszer(iséggel teljesiteni, az zemeltetés sordn a j6 gazda gondossagaval eljarni, a szilkséges
allagmegdvasi, karbantartasi munkélatokat, feladatokat idSben és kell§ szakszerliséggel
elvégezni, elvégeztetni azzal, hogy a karbantartasi feladatok az Uzemeltetd lzleti tervében
keriilnek meghatarozasra.

Uzemeltetd az igénybe vett alvéllalkozdk/kozvetitett szolgaltatdst teljesiték altal végzett
munkaért ugyanugy felel, mintha azt sajat maga végezte volna el.

Uzemeltetd az lizemeltetés targyat képezd ingd- és ingatlanvagyon Grzését, éllag-, illetve
vagyonvédelmét azok atvételétdl kezdddben folyamatosan kbteles biztositani.

Uzemeltetd az atvett vagyontdrgyak (épiiletek, épitmények, eszkdzdk) tekintetében jelen
megallapodas aldirdsdt kovetGen haladéktalanul intézkedik olyan felel6sségbiztositas

megk&tésérd!, ami az izemeltetés soran elGfordulé balesetekbd! eredd kartéritésekre fedezetet
biztosit.

Uzemeltets a tevékenységi kirébe tartozéan teljes kor( felel@sséggel tartozik a hatdlyos
balesetvédelmi, tizvédelmi és munkavédelmi elSirdsok betartasaért és betartatdsaért.

Uzemeltetd kételes teljesiteni az lizemeltetésében lévs vagyonnal kapcsolatos jogszabélyban,
illetve a jelen megdllapoddsban eldirt nyilvdntartdsi, adatszolgdltatdsi, és elszamolasi
kitelezettsegét.

Az Uzemeltetd az lzemeitetésében lévs vagyont érint§ lényeges véltozdsokat, a lehetd
legrévidebb id& alatt kdteles jelenteni az Onkormanyzatnak.

Uzemeltets kételes minden évben az dltala (izemeltetett vagyontérgyak lizemeltetésérdl az éves
beszamoldja keretében beszamolni.

Uzemeltetd az ingatlanokat és az ingdsdgokat rendeltetésszer(ien, az {zemeltetési
megallapoddsnak, a rendes gazdilkodds szabdlyainak megfelelen, a vagyonra vonatkozd
biztonsagi eldirasok betartdsaval, a k&zvagyont hasznalé személytdl elvdrhatd gondossdggal



3.13.

3.14.

3.15.

3.16,

masok jogainak és tdrvényes érdekeinek sérelme nélkiil jogosult birtokolni, haszndlni,
Gizemeltetni, szedni annak hasznait.

Uzemeltet6 jogosult az {izemeltetett ingatlanok és ingdsagok hasznait szedni és kdteles az
tizemeltetés koltségeit viselni, kivéve a kimondottan a tulajdonosra haruié koliségeket,
terheket.

A vagyontargyak tulajdonldsahoz két8dé adokat a tulajdonos Onkormiényzat, az Uzemeltetéshez
kot8dd adokat az Uzemeltets koteles megfizetni.

Uzemeltetd jogosult az lizemeltetésében lévé ingatlanokat sajat berendezéseivel ellatni, e
berendezések felett szabadon rendelkezhet, és a megallapodas megszlinése esetén ezeket sajat
tulajdonaként elszallithatja, kiteles azonban az eredeti allapotot sajat kéliségén helyreallitani.

A folyamatos lizemeltetéséhez sziikséges karbantartas, javitds az Uzemeltetd feladata, amelybe
beleértendd az épitési, a gépészeti és az elektromos haldzat a mérbhelyt6l a csatlakozokig,
valamint a technologiai berendezésekhez és az eszkbzdkhtz kapcsolédd karbantartas. A
koltségek az Uzemeltet6t terhelik. A rendszeres karbantartds és javitds dltal az Uzemeltet§
biztositia a helyiségek és berendezéseinek a mindenkori jogszabalyi, szabvanylgyi és
Uzemeltetési megfeleldséget.

Az ingatlan lizemeltetését biztosité karbantartasi szerzddések koltsége az lizemeltetét terheli.
Az lizemeltet§ altal rendelkezésre bocsatott berendezések és eszkdzik karbantartdsa, javitasa
és felljitasa az Uzemeltets feladata.

A karbantartdgs: a hasznilatban lévd tdrgyi eszkbz folyamatos, zavartalan, biztonsagos
{izemeltetését szolgédld javitasi, karbantartasi tevékenység, ideértve a tervszerli megel6z8
karbantartdst, a hosszabb iddszakonként, de rendszeresen visszatérl nagyjavitast, és
mindazon javitdsi, karbantartasi tevékenységet, amelyet a rendeltetésszeri hasznalat
érdekében el kell végezni, amely a folyamatos elhaszndlédas rendszeres helyreallitasat
eredményezi.

A feldjitds: az elhasznalddott targyi eszkdz eredeti allaga (kapacitdsa, pontossaga) helyreéllitasat
szolgalo iddszakonként visszatérd olyan tevékenység, amely mindenképpen azzal jar, hogy az
adott eszkdz élettartama megnovekszik, eredeti miiszaki allapota, teljesitéképessége
megkézelitGen vagy teljesen visszadll. Nem mindsiil a targyi eszkdz folyamatos, zavartalan,
biztonsagos lizemeltetését szolgdld javitasi, karbantartdsi tevékenységnek. Nem feldjitas az
elmaradt és felhalmozdodd karbantartas egyidében vald elvégzése, figgetleniil a koltségek
nagysagatél. A feldjitas is a mar dllomanyban lévs targyi eszk6zokhoz kapesolédik, azaz nem
jar mennyiségi nbvekedéssel.

Az épitési feldjitdasi munkalatok elvégzése és koltségei nem az UzemeltetSt, hanem az
Onkormanyzatot terhelik. Az Onkormdnyzat az ingatlanokon jogosult az el6z6 pont szerint
sziikséges felljitasi munkaiatokat, dllagmegdvd, vagy fejlesztésre irdnyuld beruhdazasokat az
Uzemeltetdvel el6zetesen egyeztetve akkor is elvégezni, ha ez részlegesen, és iddlegesen
korlatozza az Uzemeitetdt az egyes ingatlanelemek rendeltetésszerli {izemeltetésében,
szolgéltatdsai ny(jtdsaban, ardnytalan terhet nem rdva ezzel az UzemeltetSre. Az id6kdzdnként
sziikségessé vald rovar és ragesald irtds koltségei az Uzemeltetdt terhelik. A rendeltetésszer(
mikddéshez szilkséges eszkbzdk és készletek biztositdsarél az UzemeltetSnek kell
gondoskodnia. Az Uzemeltetés sordn keletkezé valamennyi {veszélyes és nem veszélyes)
hulladék elszallitdsérél és drtalmatlanitdsardl sajat kéltségén az Uzemeltetének kell
gondoskodnia.



3.17.

3.18.

3.15.

3.20.

3.21.

3.22.

Az ingatlanokon az Uzemeltetd végrehajthat idegen ingatlanon végzett beruhdzasként sajit
dontése, és Uzleti kockdzata alapjan felujitésokat, beruhdzasokat, melyet sajat kényveiben
kbieles nyilvantartani. Az ilyen jelleg(i, 10.000.000 Ft netté értéket meghaladd beruhdzasokat
koteles bejelenteni az Onkormdnyzat felé tajékoztatds végett. llyen tajékoztatdsnak szamit
tobbek kdz&tt az {izleti tervben és az éves beszamoldban vald szerepeltetés is.

Uzemeltetd éves Gzleti tervében javaslatot terjeszt el az Onkormanyzat felé a vagyontargyak
fejlesztésére, feldjitdsara, az allag- és Uzembiztonsag megdrzése érdekében végrehajtandd
beruhazasokra.

Uzemeltetd az lzemeltetéssel kapcsolatos alapkérdésekben az Onkormanyzattal egyeztetni
kbteles.

Uzemeltetd az lizemeltetéshez sziikséges nem épitmény jelleg(, illetve épitménnyel ssze nem
épitett, Onkormanyzattél tételesen atvett mozgathatd targyi eszkozoket elhasznalodas,
Uzemképtelenség, gazdasagos lzemeltetésre, hasznalatra vald végleges alkalmatlannd valas
esetén sajat beruhdzasa keretében és kiltségére kbteles potoini, és sajat kdnyveiben
nyilvdntartani, amennyiben azok a tovabbi zavartalan tzemeltetéshez szilkségesek.

Uzemeltet§ az Onkormanyzat tulajdondban 1évs, Uzemeltetésre atadott eszkdzok
nyilvdntartasdval, leltdrozdsaval, selejtezésével  kapcsolatban  Nyiregyhdza MV
Polgarmesterének és Cimzetes FSjegyz6jének ELO/30-2/2024 szam egylittes utasitdsa szerint
koteles eljarni.

Uzemeltetd az iizemeltetéshez sziikséges — az Onkormanyzat altal nem biztositott egyéb, nem
épitmény jellegl — targyi eszkdzoket sajat kdltségére, és Gzleti kockdzatdra szerzi be, és ezeket
sajat kdnyveiben tartja nyilvan.

4. Az Onkormanyzat jogai és kételezettségei

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Az Onkormanyzat kételes a 2. pontban megjeldlt vagyontargyakra vagyonbiztositast kétni.

Az Onkormanyzat az Uzemeltet&tél kdvetelheti az izemeltetésbe adott vagyon rendeltetés-,
illetve szerzddésellenes haszndlatdnak megsziintetését. Ha az Uzemeltet§ a rendeltetés-, illetve
szerzBdésellenes hasznalatot — az Onkormanyzat felhivésa ellenére — tovabb folytatja, az
Onkormaényzat kartéritést kévetelhet.

Az Onkormanyzat, mint Uzemeltetésbe add tulajdonos jogosult ellendrizni az Uzemeltetd
kotelezettségeinek betartasat, kiilonésképpen a rendeltetésszerii hasznalat, a kezelésbe adott
vagyon értékének megdrzése, mliszaki allapot fenntartasa tekintetében.

Az Onkormanyzat, mint tulajdonos jogosuit ellenérizni az Uzemeltetd miikédésének zavarasa
nélkdl, eldzetes értesités alapjan az lizemeltetésbe adott dnkormanyzati vagyonnal vald
gazdalkodast, a vagyon rendeltetésszer{i hasznalatét.

5. Elatott tevékenység ellenértéke

5.1

UzemeltetS a jelen joglgylet tdrgyat képezd vagyontdrgyak izemeltetését és kezelését
tzemeltetési dij fizetése nélkill végzi, azzal, hogy az az lizemeltetésbe-kezeléshe vett
vagyontargyak hasznait teljeskoriien szedi és viseli azok terheit. A jelen megallapodédshdl eredd
bevételeit és kéltségeit Uzemeltetd koteles kdnyveiben elkilldnitetten, ellendrizhetd mddon



5.2.

nyilvantartani. A tevékenységbdl szarmazé nyereségét Uzemeltetd kételes az Onkormanyzattal
fennall6 Gzemeltetésijogviszonyon alapuld ,lakdsgazdélkodasi tevékenységén” beliil beruhazasi
céllal felhasznalni, az tizleti tervében meghatarozott mddon.

Az {izemeltetdt terhelik az atvett ingatlan és ingdsagok fenntartasaval, az lzemeltetési —
terliletkerelési tevékenység folytatasédval kapcsolatosan felmeriild kozizemi koltségek,
melyeket az esedékesség idGpontjdban kételes az illetékes szolgdltats felé kiegyenliteni.
Uzemeltetd koteles a kézmiivek DzemeltetSivel sajat nevére sz616 kozlizemi szerzédést kitni.

6. A megallapodas megszlinése

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Jelen megdilapodast barmelyik fél a mdsik félhez intézett irdsbeli nyilatkozattal, indokolasi
kotelezettség nélkill felmondhatja.

A felek a felmondasi id6t 6 hdnapban hatdrozzak meg.

Stlyos szerzddésszegés esetén mindkét fél jogosult a szerzddésszegés észlelését kdvetd 30

napon belill a megallapodast azonnali hatallyal feimondani. A stlyos szerz6désszegés esetei a
kivetkezdk:

Onkormanyzat részérdl;
- Onkormdnyzat nem tesz eleget egyiittm{ikddési kitelezettségének;

— Onkorményzat nem biztositja a rendeltetésszeri haszndlatot, korlatozza e
hasznalatban az Uzemeltet6t;

Uzemeltets részérdl:
— Uzemeltetd nem tesz eleget fizetési, szolgéltatdsi, lizemeltetési, tisztantartdsi,
karbantartasi, javitdsi kotelezettségének;
— Uzemeltetd nem tartja be (tartatja be) a vonatkozd jogszabélyokat
— Uzemeltets nem tartja be a rendes gazdélkodds szabalyait;

Az Onkorméanyzat jogosult jelen megallapodast azonnali hatdllyal irdsban felmondani, ha az
Uzemeltetd ellen a birdsag elsé fokon felszamolasi vagy csédeljarast rendelt el.

A megillapodds megsziinése esetén az Uzemeltetd kiteles a teljes, részére dtadott vagyont az,
atvételkori dllapotnak megfeleld, rendeltetésszer( haszndlatra alkalmas dllapotban visszaadni.

Amennyiben az Uzemeltet§ a vagyontargyak visszaaddsara vonatkozd kotelezettségét irasbeli
felhivas ellenére sem teljesiti, gy az Onkormanyzat jogosult az Uzemeltet§ kéltségére és
karveszélyére azt maga kiliriteni, lezarni, illetve sajat céljaira birtokba venni.

7. Egyebek

7.1.

7.2,

7.3.

Jelen szerzG6dés kizardlag irasban, a felek kdzds megegyezésével médosithato.

Az Onkorményzat kijelenti, hogy jelen szerzédés targyat képezd vagyonon harmadik személynek
nem all fenn olyan joga, amely a biztonsagos (izemeltetést akadalyozna.

Uzemeltetd kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. tdrvény alapjan dtldthaté
szervezet.



7.4. Kapcsolattartok a jogviszonyban:
Uzemeltetd részérél:
Dicsé Péter kozteriilet-kezelési igazgato
e-mail cim: dicso.peter@nyirvv.hu
tel.szam: 30/696-18-06

Tulajdonos részérél:
Kohut Agnes vagyongazdalkodasi osztaly vezetsje
e-mail cim: vagyongazdalkodas@nyiregyhaza.hu
tel.szdm: 42/524-540

7.5. Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik, hogy az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679
szamu rendelete (tovdbbiakban GDPR) 5. cikk (1) bekezdés a) és b) pontja, tovabba a GDPR 6.
cikk (1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszeriinek tekintik mindazon
személyes adataiknak a masik Fél dltali kezelését, amely célbdl és mértékben ez az adatkezelés
a jelen szerzddés teljesitéséhez a masik Félnek sziikséges.

7.6. Felek megéllapodnak, hogy a szerz6désbdl adodo, vagy azzal kapcsolatosan felmerils vitdkat
targyalasos uton rendezik. Esetleges jogvitajukra értékhatartol fiiggéen a Nyiregyhazi
Jarashirdsag, illetve a Nyiregyhazi Torvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki.

7.7. Jelen szerzGdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari térvénykdnyv, az Aht., valamint
jelen szerz6désben hivatkozott jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

Zaradék

Felek megallapodnak abban, hogy az lizemeltetési szerzddést és annak mellékletét Nyiregyhaza
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata beruhdzédssal kapcsolatos analitikus nyilvantartdsok meglétét
kdvetGen kotelesek feliilvizsgalni és a felllvizsgalat eredményeként létrejott valtozasokat azon
atvezetni.

Felek jelen szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint lgyleti akaratukkal mindenben megegyezét
jovahagydlag irtak ala.

o NYIRVV Nonprofit Kft,
Nyiregyhaza, 20252075 LEC. 0 B i, 4400 Nyiregy MZ;, Tazéru. 2-4.52
""" ‘ . . N it 2 NS |
NviW?\yel Jogui Véros . . NYiRVV Nyiregyhazi Vérosiizemeltetd és
Vagyonkeze s .,
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Pénziigyileg ellenjegyezte:



Melléklet:

Nyiregyhaza Déli Ipari Park
infrastrukturalis fejlesztés I. Gitem

Megnevezés Mennyiség Mennylls <8l
egyseg
Korforgalom 3 db
Kozvilagitasi oszlopok 444 db
Kozvilagitasi [Ampatest 484 db
KezelGsav 167,00 m
Aszfaltut (E-i Gtem) 7 324,10 m
49146 j. aszfaltut 4 375,00 m
Aszfaltut (D-i Gitem) 1595,12 m
Kerékparut 9997,34 m
Jarda 684,00 m
Csapadékcsatorna 3 608,83 m
Vizelvezetd foldarok 2 456,40 m
Szikkaszté foldarok 1 635,00 m
Rézslisurrantd épitése 325,30 m
Keresztszivargo 645,70 m
Keresztcsatorna @ < 0,3 m 1140,80 m
Hossz-szivargd 3470,30 m




