NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KO6zZGYULESENEK

237/2025. (X1.27.) szadmu
hatarozata

A Nyiregyhazi Déli Ipari Parkban I. (itemben megvalésult hirkdzlési és IT infrastrukturalis
fejlesztések lizemeltetésbe adasarol

A Kozgyiilés
az el6terjesztést megtdrgyalta és a

a Nyiregyhazi Déli Ipari Parkban megvaldsult hirkézlési és IT infrastrukturalis fejlesztések, NYIRVV
Nonprofit Kft. részére 2026. janudr hé 1. napjatol torténd lizemeltetésbe addsaval egyetért.

Felhatalmazza: Dr. Kovécs Ferenc polgarmestert a NY[RVV Nonprofit Kft.-vel kotendd tizemeltetési
szerz§dés aldirasara.

Utasitja: A Vagyongazddlkodasi Osztdly vezetGjét a sziikséges intézkedések megtételére.
Hatdrido: folyamatos

WA,

Dr. Kowgcs Ferenc o Dr. Szeman Sandor
polgdrmest %U“ \(\ . / cimzetes f6jegyzé
|  Abpert5®
\\"'--._,_iir__«..r"'f/

Errdl értesiilnek:

1./ a Kozgydilés tagjai

2./ a cimzetes f6jegyzs és a Polgarmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezet6i
3./ a NYIRVV Nonprofit Kft. ligyvezetgje




Melléklet a 237/2025. {(X1.27.) szému hatdrozathoz

UZEMELTETESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogd Varos Onkormanyzata (képviseletében: Dr.
Kovacs Ferenc polgdrmester, tGrzsszam: 731762, addszam: 15731766-2-15, 4400 Nyiregyhdaza, Kossuth
tér 1. sz.), mint bérbe és Uzemeltetéshe add, a tovdbbiakban Onkormanyzat,

o

masrészrél, a NYIRVV Nyiregyhazi Varosiizemeltetd és Vagyonkezel§ Nonprofit Korlatolt FelelGsségli
Tarsasag (képviseld neve és tisztsége: Dr. Pazanyi Péter {igyvezetd; székhelye: 4400 Nyiregyhaza, Thzér
u. 2-4.; addszama: 10363315-2-15; bankszamlaszdma: 10702071-10363315-55700009), mint hérld és
lizemeltetd, a tovabbiakban Uzemeltetd kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Preambulum

1.1. Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Onkormanyzata lizemeltetési kdtelezettséggel hatarozatlan
idGre bérbe és (zemeltetésbe adja,- a Garzdasagfejlesztési Minisztérium Z2030333 szdmu
kitelezettségvallaldsaval, az ATEF/20/2023. iktatészdmon nyilvdntartott témogatdsi
szerzGdésben foglaltak szerint megvaldsitott,- a tulajdonaban &ll6, a Nyiregyhazi Déli Ipari Park
teriiletén megvaldsitott jelen szerzddés mellékletét képezd hirkdzlési és IT infrastruktlrat,
valamint, azok, a meliékletben tételesen felsorolt felszerelési és herendezési targyait a
megtekintéskori dliapothan.

1.2. Szerz8dd felek rbgzitik, hogy fenti targyban a kézbeszerzésekrdl szdld 2015, évi CXLIIL tv.
(tovébbiakban Kbt.) 9. § (1) bekezdés i) pontjaban foglalt kivétel alapjan, kdzbeszerzési eljards
lefolytatasa nélkil kotik meg jelen szerzédést, figyelemmel arra, hogy az in-house
szerzfdeskotés feltételei, a Kbt. szerinti kivételi kor alkalmazdsanak jogalapja e tevékenység
tekintetében adott.

1.3. Szerzdd6 felek a nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVI. tdrvény, Magyarorszig helyi
Onkormanyzatairdl szdlé 2011, évi CLXXXIX. tdrvény, valamint Nyiregyhaza Megyei Joga Varos
Onkorményzata vagyondnak meghatarozasarol, a vagyon feletti tulajdonjog gyakorldsanak
szabalyozasardl szoloé 24/2023.(XiH.01.) onkormanyzati rendelet elirdsaira figyelemmel, a
szerz8dés targyat képezd vagyonelemek gazdasdgos és szakszer(l (izemeltetése érdekében az
alabbiakban dllapodnak meg:

2. AszerzGdés targya, hatalya

2.1 Az Onkorményzat bérbe és {izemeltetésbe adja, az izemeltetd, bérbe és lizemeltetésbe veszi
2026.01.01.-tél hatarozatlan iddtartamra a Nyiregyhazi Déli Ipari Park teriiletén megvaldsitott
jelen szerz8dés mellékletét képezd hirkdzlési és IT elemeket és azok, a melléklethen tételesen
felsorolt minden létesitményeivel, tartozékaival és a kapcsol6dd tevékenységek végzését
szoigalo egyéb vagyontargyakkal egyiitt (tovabbiakban vagyontargyak).



2.2 Felek rogzitik, hogy 4 megallapodas Largydt képezd vagyontargyak vonatkozasiban a birtokba

adasra a m{szaki dtadas-atvételi jegyz8kdnyvek felvétele mellett kerilt sor.

3. Bérld és Uzemeltetd jogai és kbtelezettségei

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Az Uzemeltetd az lzemeltetést csak a szikséges engedélyek birtokdban kezdheti meg és
folytathatja.

Uzemeltetd koteles az dtadott vagyontargyak szakszer(i, Uzemeltetésére, karbantartaséra, a
vonatkozd jogszabdlyok, hatdsdgi és egyéb (mdlszaki, tlzvédeimi, munkavédelmi,
kdrnyezetvédelmi sth.) el6irdsok alapjan, azok betartasa mellett.

Uzemeltetd a tevékenység elldtasahoz sziikséges targyi és személyi feltételeket, tovabbd a
tevékenység ellatasahoz szilkséges hatdsdgi engedélyek meglétét az lzemeltetés teljes hatalya
alatt biztositani kiteles.

Uzemeltetd koteles a jelen megdllapoddsban meghatarozott kdtelezettségeit a téle elvérhatd
szakszeriiséggel teljesiteni, az izemeltetés soran a jo gazda gondossdgaval eljarni, a sziikséges
dllagmegovasi, karbantartasi munkélatokat, feladatokat id8ben és kell szakszeriiséggel
elvégezni, elvégeztetni azzal, hogy a karbantartdsi feladatok a beérld és lizemeltetd iizleti
tervében keriilnek meghatarozasra.

Uzemeltetd az igénybe vett alvéllalkozdk/kézvetitett szolgdltatast teljesiték altal végzett
munkaért ugyandgy felel, mintha azt sajat maga végezte volna el.

Uzemeltet§ az lzemeltetés targyat képezd ingd- és ingatlanvagyon &rzését, éllag-, illetve
vagyonvédeimét azok dtvételétdl kezdddben folyamatosan kdteles biztositani.

Uzemeltetd az é4tvett vagyontargyak (épililetek, épitmények, eszkizok) tekintetében jelen
megallapodds alairasat kovetden haladéktalanul intézkedik olyan felel@sségbiztositas

megkdtésérdl, ami az lizemeltetés sordn eléforduld balesetekbdl eredd kartéritésekre fedezetet
biztosit.

Uzemeltetd a tevékenységi kirébe tartozdan teljes kord felelsséggel tartozik a hatélyos
balesetvédelmi, tizvédelmi és munkavédelmi elGirdsok betartdsaért és betartatasdért.

Uzemeltetd koteles teljesiteni az lizemeltetésében |évé vagyonnal kapcsolatos jogszabalyban,
illetve a jelen megallapodasban eldirt nyilvantartdsi, adatszolgdltatdsi, és elszdmolasi
kdtelezettségét.

Uzemeltetd az iizemeltetésében |év8 vagyont érintd lényeges valtozdsokat, a lehetd legrévidebb
id6 alatt kdteles jelenteni az Onkormanyzatnak.

Az lizemeltetd koteles minden évben az altala Uzemeltetett vagyontargyak zemeltetésérd! az
éves beszamoldja keretében beszamolni.

Uzemeltetd az ingatlanokat és az ingdsdgokat rendeltetésszerlien, az Uzemeltetési
megdllapodéasnak, a rendes gazdalkodas szabalyainak megfeleléen, a vagyonra vonatkozd
biztonsagi elGirasok betartasaval, a kdzvagyont hasznalo személytdl elvarhatd gondossaggal
masok jogainak és tdrvényes érdekeinek sérelme nélkili jogosult birtokoini, hasznalni,
uzemeltetni, és Nyiregyhdza Megyei Jog Varos Kozgylilésének 31/2001. (Vi. 01.) szémqQ, a



3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

kozteriiletek hasznélaténak, valamint a kdzutak nem kozlekedési céli igénybevétele

engedélyezésével kapcsolatos eljarasokrd! sz6lé rendeletében meghatarozottak szerint szedni
annak hasznait.

Az lizemeltetd a jelen szerzddés 3.12. pontjdban meghatédrozott jogszabalyban rdgzitettek
szerint, jogosult a bérbe vett és altala lizemeltetett ingatianok és ingdsagok hasznait szedni és
koteles az tzemeltetés koltségeit viselni, kivéve a kimondottan a tulajdonosra harulé
koltségeket, terheket.

A vagyontargyak tulajdonlasahoz k6t6d6 adokat a tulajdonos Onkorményzat, az lizemeltetéshez
kitddd addkat az Gzemeltetd kiteles megfizetni.

UzemeltetS jogosult az altala bérbe vett és egyben Gzemeltetésében lévs ingatlanokat sajat
berendezéseivel elldtni, e berendezések felett szabadon rendelkezhet, és a megallapodas
megsziinése esetén ezeket sajat tulajdonaként elszillithatja, kiteles azonban az eredeti
allapotot sajat kiltségén helyreallitani.

A folyamatos lizemeltetéséhez sziikséges karbantartas, javitas az izemeltetd feladata, amelybe
beleértend6 az épitési, a gépészeti és az elektromos hélézat a mérShelytdl a csatlakozdkig,
valamint a technolGgiai berendezésekhez és az eszkdzodkhdz kapcsolddd karbantartds, A
koltségek az Uzemeltetot terhelik. A rendszeres karbantartds és javitds altal az lizemeltetd
biztositia a helyiségek és berendezéseinek a mindenkori jogszabdlyi, szabvanyugyi és
lizemeltetési megfeleldségét.

Az ingatlan lizemeltetését biztositd karbantartdsi szerzddések kéltsége az tizemeltetst terheli.

Az Gzemeltetd altal rendelkezésre bocsatott berendezések és eszk6zok karbantartasa, javitdsa
és feldjitasa az O feladata.

A karbantartds: a haszndlatban 1év8 targyi eszkdz folyamatos, zavartalan, biztonsidgos
lizemeltetését szolgald javitasi, karbantartasi tevékenység, ideérive a tervszer( megeléz6
karbantartdst, a hosszabb id&szakonként, de rendszeresen visszatérd nagyjavitist, és
mindazon javitdsi, karbantartdsi tevékenységet, amelyet a rendeltetésszerli hasznalat
érdekében el kell végezni, amely a folyamatos elhasznalddas rendszeres helyredliitasat
eredményezi.

A feltjitds: az elhasznalodott tdrgyi eszkoz eredeti allaga (kapacitdsa, pontossaga} helyredllitasat
szolgalo idGszakonként visszatérd olyan tevékenység, amely mindenképpen azzal jar, hogy az
adott eszkbz élettartama megnodvekszik, eredeti miiszaki dllapota, teljesitéképessége
megkdzelit8en vagy teljesen visszadl. Nem mindsiil felGjitasnak a targyi eszkoz folyamatos,
zavartalan, biztonsdgos lizemeltetését szolgdld javitdsi, karbantartdsi tevékenységnek,
tovabba az elmaradt és felhalmoz6dd karbantartds egyidében vald elvégzése, figgetleniil a
koltségek nagysagatdl. A feldjitds is a mar allomanyban |évé targyi eszk6zokhoz kapesolddik,
azaz nem jar mennyiségi ndvekedéssel.

Az épitési feljitasi munkalatck elvégzése és koltségei nem az Uzemeltetét, hanem az
Onkormanyzatot terhelik. Az Onkormanyzat az ingatlanokon jogosult az el6z8 pont szerint
szitkséges feldjitasi munkalatokat, dllagmegévo, vagy fejlesztésre irdnyuld beruhdzdsokat az
Uzemeltetdvel elzetesen egyeztetve akkor is elvégezni, ha ez részlegesen, és idGlegesen
korldtozza a bérlG és lizemeltetSt az egyes ingatlanelemek rendeltetésszer{i izemeltetésében,
szolgdltatdsai nydjtadsdban, ardnytalan terhet nem réva ezzel az lizemeltetdre. Az idGkdzénként
esetlegesen szilkségessé valé rovar és ragesald irtds koltségei az UzemeltetSt terhelik. A
rendeltetésszerii milkédéshez sziikséges eszkdzdk és készletek biztositasdrdl az lizemeltetének
kell gondoskodnia. Az Uzemeltetés soran keletkezd valamennyi (veszélyes és nem veszélyes)



3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21,

3.22.

hulladék elszallitdsard! és artalmatianitasardl sajat kéltségen a bérlg és lzemeltetGnek kel
gondoskodnia.

Az ingatlanokon az lizemeltet§ végrehajthat idegen ingatlanon végzett beruhdzésként sajat
déntése, és Ozleti kockazata alapjan feldjitasokat, beruhazdsokat, melyet sajat k&nyveiben
kételes nyilvantartani. Az ilyen jelleg(i, 10.000.000 Ft netto értéket meghaladd beruhdzasokat
kteles bejelenteni az Onkormanyzat felé tajékoztatss végett. llyen tajékoztatasnak szamit
tdbbek kdz46tt az Gzleti tervben és az éves beszdmoldban vald szerepeltetés is.

Uzemeltet§ éves zleti tervében javaslatot terjeszt el8 az Onkormdnyzat feié a vagyontdrgyak
fejlesztésére, feldjitésdra, az allag- és zembiztonsdg megdrzése érdekében végrehajtando
beruhdzasokra.

Uzemeltetd az tizemeltetéssel kapcsolatos alapkérdésekben az Onkormanyzattal egyeztetni
kételes.

Uzemeltetd az lizemeltetéshez sziikséges nem épitmény jelleg(, illetve épitménnyel Gssze nem
épitett, Onkormanyzattdl tételesen &dtvett mozgathatd targyi eszkdzoket elhaszndlddas,
Uzemképtelenség, gazdasagos lizemeltetésre, hasznélatra valo végleges alkalmatlannd valds
esetén sajat beruhdzésa keretében és kbltségére kdteles potolni, és sajat kdnyveiben
nyilvantartani, amennyiben azok a tovébbi zavartalan lizemeltetéshez szilkségesek.

Uzemeltetd§ az Onkorményzat tulajdondban 1év8, lzemeltetésre &tadott eszkdzok
nyilvantartasaval, leltarozdsaval, selejtezésével  kapcsolatban  Nyiregyhdza  MIV
Polgarmesterének és Cimzetes FdjegyzSjének ELO/30-2/2024 szdm egylittes utasitdsa szerint
kiteles elidrni.

Uzemeltetd az lizemeltetéshez sziikséges — az Onkorményzat éltal nem biztositott egyéb, nem
épitmeny jellegii — targyi eszkdzOket sajat kiltségére, és Uzleti kockdzatéra szerzi be, és ezeket
sajat konyveiben tartja nyilvan.

4, Az Onkormaényzat jogai és kdtelezettségei

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Az Onkorményzat kteles a 2. pontban megjel6lt vagyontargyakra vagyonbiztositast kétni.

Az Onkormanyzat az Uzemeltet6td| kdvetelheti az (izemeltetésbe adott vagyon rendeltetés-,
illetve szerzddésellenes hasznalatdnak megsziintetését. Ha az Uzemeltetd a rendeltetés-, illetve
szerz6désellenes hasznalatot — az Onkormanyzat felhivésa ellenére — tovabb folytatja, az
Onkorményzat kartéritést kévetelhet.

Az Onkorményzat, mint Uzemeltetéshe add tulajdonos jogosult ellendrizni az Uzemeltetd
kotelezettségeinek betartasat, killontsképpen a rendeltetésszer(i hasznélat, a kezelésbe adott
vagyon értékének megdrzése, miiszaki allapot fenntartasa tekintetében.

Az Onkorményzat, mint tulajdonos jogosult ellenérizni az Uzemeltet§ miikodésének zavardsa
nélkil, elfzetes értesités alapjan az lzemeltetésbe adott dnkormanyzati vagyonnal vald
gazdalkodast, a vagyon rendeitetésszer(i hasznalatat.

5. Ellatott tevékenység dijazasa, szamldzas



5.1.

5.2

5.3.

Uzemeltetd a jelen jogiigylet targyat képezd vagyontargyak bérbe és lizemeltetéshe vételéért,
mindésszesen 500.000, - Ft + Afa/hé lizemeltetésbevételi dijat fizet meg az Gnkormanyzat
részére.

Az Onkormanyzat a bérbe és Gzemeltetésbe vétel dijardl havonta szamlat dllit ki. A szédmlazott
Hsszeget a szamldn feltintetett fizetési hatdriddre, az Onkorményzat MBH Bank Nyrt.-nél
vezetett 50453104-10024773 szdm( bankszamlajara torténd atutalassal kdteles az Uzemeltetd
teljesiteni. Késedelmes fizetés esetén a jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld Gsszegll
kamatot kell az Gizemeltetdnek fizetnie.

A bérleti és Uzemeltetésbevételi djj fizetése mellett a leendd iizemeltetSt terhelik az atvett
ingatlan és ingdsdgok fenntartdsaval, az izemeltetési tevékenység folytatasaval kapcsolatosan
felmertld kozlzemi koltségek, melyeket az esedékesség idépontjdban koteles az illetékes
szolgdltatd felé kiegyenliteni. Uzemeltet§ koteles a kozmiivek GzemeltetSivel sajét nevére szolé
kbzlizemi szerzddeést kdtni.

6. A megallapoddas megsziinése

6.1. Jelen megéllapoddast barmelyik fél a masik félhez intézett irasheli nyilatkozattal, indokoldsi

kotelezettség nélkill felmondhatja.

6.2. Afelek a felmondasi id6t 6 honapban hatédrozzak meg.

6.3. Stlyos szerz8désszegés esetén mindkét fél jogosult a szerzidésszegés észlelését kdvetd 30
napon beliil a megallapodast azonnali hatéllyal felmondani. A stlyos szerz8désszegés esetei a
kdvetkezfk:

Onkorményzat részérgi:
—  Onkormanyzat nem tesz eleget egylttmiikodési kotelezettségének;
~ Onkorményzat nem biztositia a rendeltetésszerli haszndlatot, korlitozza e
hasznalatban az Uzemeltetét;
Uzemeltetd részérél:
— Uzemeltetd nem tesz eleget fizetési, szolgaltatdsi, (izemeltetési, tisztantartasi,
karbantartasi, javitasi kitelezettségének;
~ Uzemeltets nem tartja be (tartatja be) a vonatkozd jogszabélyokat
—  Uzemeltetd nem tartja be a rendes gazdéalkodas szabalyait;

6.4. Az Onkormanyzat jogosult jelen megéllapodast azonnali hatéllyal irdshan felmondani, ha az
Uzemeltetd ellen a birdség elsd fokon felszamoldsi vagy csddeljérdst rendelt el.

6.5. A megidllapodas megsz(inése esetén az Uzemeltetd kiteles a teljes, részére dtadott vagyont az,
atvételkori allapotnak megfeleld, rendeltetésszer( hasznélatra alkalmas allapotban visszaadni.

6.6. Amennyiben az Uzemeltet§ a vagyontargyak visszaadasara vonatkozd kotelezettségét irasbeli
felhivas ellenére sem teljesiti, Ggy az Onkormdnyzat jogosult az Uzemeltetd kdltségére és
karveszélyére azt maga kilriteni, lezdrni, illetve sajat céljaira birtokba venni,

7. Egyebek
7.1, Jelen szerz8dés kizarolag irashan, a felek kdzis megegyezésével mddosithaté.



7.2

73

7.4.

1.5,

16
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Az Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen szerz6dés targyat képezé vagyonon harmadik személynek
nem all fenn olyan joga, amely a biztonsagos lizemeltetést akadalyozna.

Uzemelteté kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény alapjéan atlathato
szervezet.

Kapcsolattarték a jogviszonyban:

Uzemeltet6 részérél:
Dicsd Péter kozteriilet-kezelési igazgatd
e-mail cim: dicso.peter@nyirvv.hu
tel.szam: 30/696-18-06

Tulajdonos részérél:
Kohut Agnes vagyongazdalkoddsi osztdlyvezetd
e-mail cim: kohut.agnes@nyiregyhaza.hu
tel.szam: 42/524-540

Szerz6d6 felek egybehangzéan rogzitik, hogy az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
szamu rendelete (tovabbiakban GDPR) 5. cikk (1) bekezdés a) és b) pontja, tovabba a GDPR 6.
cikk (1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszeriinek tekintik mindazon
személyes adataiknak a masik Fél dltali kezelését, amely célbdl és mértékben ez az adatkezelés
a jelen szerz6dés teljesitéséhez a masik Félnek szlikséges.

Felek megallapodnak, hogy a szerz&désbdl adodd, vagy azzal kapcsolatosan felmeriilg vitakat
targyaldsos Gton rendezik. Esetleges jogvitajukra értékhatartdl fiiggen a Nyiregyhazi

Jarasbirosag, illetve a Nyiregyhazi Torvényszék kizdrdlagos illetékességét kotik ki.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari torvénykdnyv, az Aht., valamint
jelen szerz6désben hivatkozott jogszabalyok rendelkezései az iranyaddk.

Zaradék

Felek megdllapodnak abban, hogy az lizemeltetési szerz6dést és annak mellékletét Nyiregyhaza
Megyei Jogli Varos Onkormanyzata beruhézassal kapcsolatos analitikus nyilvantartasok meglétét
koveten kotelesek feliilvizsgalni és a feliilvizsgalat eredményeként létrejott valtozasokat azon
atvezetni.

Felek jelen szerzGdést elolvasas és értelmezés utan, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t
jovahagyolag irtak ala. NYIRVV Nonprofit Kift,

Nyiregyhdza, 2025. ‘

C.arn

2675 BEE. Q 5 4400 Nyiregyhiza, Tiizér u. 2-4.52.
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melléklet

Nyiregyhaza Déli Ipari Park
hirkézlési és IT fejlesztés I. litem

M i g
Megnevezés Mennyiség ennw's e8!
egyseg
Térfigyels kamerak 182 db
IT szekrények 44 db
Hirkozlési alépitmény 33 750,00 m
M110-es védGcso 144900,00 m
LPE32-es véddesd 434700,00 m
LPE25-0s véddesd 144900,00 m
LPE40-es véd&cso 1100,00 m
Hirkozlési szekrény N1-es 199 db
Hirkozlési szekrény N2-es 201 db




