NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KO6ZGYULESNEK

151/2020.{X.29.) szamui

hatd rozata

a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Telepiillésszerkezeti tervének jovahagyasardl sz6l6 117/2005.
(V. 4.) szama hatdrozatanak és a 19/2005. (V.5.) 6nkormiényzati rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabalyzatdnak mddositdsardl és egységes szerkezetii szévegének megallapitasarol
sz616 21/2007. (V1. 12.) dnkormanyzati rendelet médositisihoz szitkséges Telepiilésrendezési-
egyuttmiikddési megillapodas jévahagyasardl

(Nyiregyhdza, Bathory lakdpark - Tarogato utca nyugati oldala)

A Kozgyilés

az Epitett kirnyezet alakitisardl és védelmérdl sz6ld 1997, évi LXXVIII. torvény 9/B. § b, pontjéban és
62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

1./ Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
- Telepiilésszerkezeti terve
Helyi Epitési Szabalyzata, valamint
Szabdlyozdsi terv mddositdsanak elkészitéséhez szitkséges Telepiilésrendezési-
egyiittmiikddési megallapodas (1. melléklet) megk&téséhez hozzdjarul.

2./ A Kozgyiilés

utasitja: a varosi f8eépitészt, hogy a teleplilésrendezési eszkdzdk tovdbbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitdsa utdn
a tervek modositdsat, pontositasat és kiegészitését a Kbzgyiiléshez terjessze el6 és a
Vagyongazdalkoddsi Osztély vezetdjét, hogy az ingatlanok atvételében eljarjon.

Felel8s: Kovacs Rita varosi fGépitész
Kohut Agnes vagyongazdalkodasi osztalyvezetd
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Errdl értesiilnek:

1./ A Kdzgy(lés tagjai

2./ A cimzetes féjegyzd és a Polgdrmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
3./ Salamon Sandor (4400.Nyiregyhaza, Szélsébokori Gt 11.)



Melléklet a2 151/2020.(X.29.) szamu hatarozathoz

TELEPULESRENDEZES! -EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

mely létrejott

egyrészrdl Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

[4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz, KSH szamjele: 15731766-8411-321-15,
bankszamlaszam:OTP  Bank  Nyrt-nél  vezetett  11744003-15402006-00000000,
képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat))

masrészrdl Salamon Sandorné |

mint a fejlesztési cél megvaldsitdja,mint fejlesztd I.
harmadrészrol Salamon Edit Anita

mint a fejlesztési cél megvaldsitoja mint fejlesztd I,
negyedrészrél Salamon Sandor Attila

mint a fejlesztési cél megvaldsitdja, mint fejlesztd 1ll. és
mint dtaddk

mint Fejleszték és Atadok képviseletében meghatalmazassal Salamon $andor

mint meghatalmazott (a tovabbiakban: Fejlesztd }]a tovabbiakban egyiitt:

Felek
kdzétt a mai napon, az alabb megjel6lt helyen és a kdvetkezd feltételekkel:
I. El6zmények

1. Felek megdllapitjak, hogy a nyiregyhazi kiilteriileti 0518/206 hrsz-i szantd
megnevezési 2 ha 3567 m? ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadban Salamon Sandor Attila és 1/2
tulajdoni hdnyadban Salamon Edit Anita Fejleszt6k kizardlagos tulajdonat képezik.

2. Felek megallapitjak, hogy a nyiregyhazi kilteriileti 0518/205 hrsz-0 szanto
megnevezésii 9149 m? ingatlan Salamon Sandorné Fejlesztd kizardlagos tulajdonat képezi.

3. Fejleszté kordbban megkereséssel élt az Onkormdanyzat irdnydban. Kérelmében
el6adta, hogy fejlesztési elképzeléseinek (tovabbi lakdteriiletek kialakitasa, Tarogatd utca
nyugati oldalanak tovabbi beépitésének kialakitasa} megvaldsitasa érdekében szikséges az
1. és 2. pont szerinti terlletek teriilet felhasznalasi modjanak médositdsa, mert a
megvalositani kivant beruhazas a jelenlegi telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési
szabalyzat {HESZ) tervei nem adnak lehetdséget.

Jelen szerzédés célja, hogy az 1. és 2. pont szerinti ingatlanok teriilet felhaszndlasi médja
moédosuljon: a gazdasagi rendeltetési erdd Lke Kertvarosias lakdzonara, amely



értelmében a Felek Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérd! sz616 1997. évi LXXVIII
tv. 30/A. §-dban foglaltak szerint telepiilésrendezési szerzédést kétnek egymassal.

5. Felek megallapitjdk, hogy a 3. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az
Onkormanyzat Szabélyozasi Tervének médositasat, melynek targya a jelenlegi gazdasagi
rendeltetésl erd§ Lke Kertvarosias lakdzdnara torténé modositdsa (terilet felhaszndaldsi
mdéd valtozas)

6. Nyiregyhdza Megyei logl Varos Kozgylilése Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi
(1172014 -1 - [ szamu hatdrozataval egyetértett azzal, hogy a hatélyos
telepiilésrendezési eszkdzok és a HESZ az alabbi feltételekkel médosuljanak.

II. Az Onkormdnyzat kételezettségvallalasai

7. Az Onkormanyzat a szilkséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja és az
ezzel kapcsolatos szabalyozasi terv mddositasanak a kdltségét véllalja, a fejlesztére nem
terheli ezen koltséget.

8. Az Onkormanyzat vdllalja, hogy az 5. pont szerinti telepilésrendezési eljaras
lezarasaként az elkészilt szabdlyozasi tervi modositast Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
Kozgylilése elé terjeszti, amelynek feladata a modositasrdl valé dontés.

lll. A Fejlesztd kotelezettségvallaldsai

9. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy sajat koltségére a telepiilésrendezési
eszkdzok — a Felek dltal kdlcsondsen egyeztetett program és szakmai tartalom alapjan
torténé — kidolgozdsat finanszirozzak. A programot és szakmai tartalmat az altaluk
eldzetesen és a jelen szerz6désben rogzitett, részletezett, a terilet jovébeli
felhasznalhatosdgara és fejleszthetdségére vonatkozd telepitési tanulmanyterv foglalja
magaban, mely ezen szerzddés alapjat képezi.

10. Tudomasul veszi, hogy amennyiben az Onkorményzatnak, a Varosstratégiai és
Kornyezetvédelmi Bizottsag Gtjan szakmai indokok alapjan, az elkészitett és elfogadott
tanulmanytervre, illetve a Tervezd altal elkészitett tervdokumentacidra vonatkozdan a
tanulmanytervben meghatdrozott céllal Gsszhangban lév8 mddositasi javaslata van, gy a
tervdokumentéciét — az Onkormanyzati érdek érvényesiilése és az e szerzédésben vallalt
cél megvaldsitdsa figyelembe vételével — a szakmai kévetelményeknek megfelelen kételes
atdolgoztatni és az atdolgozott tervet, dokumentaciét az Onkormanyzat szamara atadni.

11. Tudomasul veszi tovabba, hogy a véleményezbk részérdl felmeriils, jogszabaly altal
alatdmasztott észrevételek kovetkeztében esetlegesen szitkségessé vald, a
telepililésrendezési  eszk6z6n  végrehajtandd  valtoztatdsi  kotelezettségek a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepiilésrendezési  eszkdzokrél, valamint egyes  telepiilésrendezési  sajétos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
szerinti ismételt vélemeényeztetési eljaras lefolytatasat vonhatjak maguk utén.

12. Véllalja a telepiilésrendezési eszkézok elkészitéséhez a kilon jogszabdly alapjdn
szilkséges, e szerzbdés tdrgydt érintd teriiletre vonatkozd kornyezeti hatdsvizsgélat



lefolytatasaval indokoltta vélo kilén jogszabalyban foglalt tervi dokumentumok, leirasok,
illetéleg valamennyi a kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdhoz sziikséges egyéb irat
megkiildését - el6zetes megkeresésre - az Onkormanyzat részére.

13. Fejlesztd vallalja, hogy adminisztricios koltségként az Onkormanyzat részére megfizet
112.500,- Ft + AFA, azaz egyszaztizenkettSezer-6tszaz forint + AFA Bsszeget, dsszesen
142.875,-Ft. A dij megfizetesének esedékessége: 2020.november 16. napja. Az
adminisztracios koltség magaban foglalja a terv véleményezése soran felmeriilé Korm.
rendelet szerinti kdzzétételi, hirdetményi dijak dsszegét, a papir alapu, valamint digitalis
sokszorositas dijat. Az adminisztracids koltség megfizetésének esedékessége a végsé
véleményezési szakasz befejezését kévetSen, az annak megfelelGen elGkészitett
dontéstervezet Onkormanyzat Kozgylilése elé terjesztésének a napja.

14. Fejlesztd villalja tovabba a tervatvezetési dij koltségét, amelynek 6sszege 43.500 Ft,- +
AFA, azaz negyvenhéromezer-ttszaz forint + AFA, dsszesen 55.245,-Ft. A tervatvezetési dij
magaban foglalja a tervek kozgydlési elfogadasat kovetd (digitalis) dtvezetését az egységes
szerkezet( tervanyag elkészitése érdekében. A tervdtvezetési dij megfizetésének
esedékessége a 2020.november 16. napja.

15. Felek megallapitjdk, hogy az 1. és 2. pont szerinti teriileteken t6rténé mddositas
kapcsan a biolégiai aktivitasi é

02142/50 hrsz-u (7138 m2) és a 02364/36, 02364/37, 02364/38, 02364/39, 02364/42,
02364/43, 02364/44, 02364/45, 02364/46 hrsz-u (6835 m2) és a 0885/28, 0885/27,
0885/26, 0885/25 hrsz-G {1 ha 9279 m2) keriil visszap6tlasra. Az 1. és 2. pont szerinti
ingatlanok lakoteriileti épitési joga biztositdsa érdekében a 02142/50 hrsz-0 (7138 m2) és a
02364/36, 02364/37, 02364/38, 02364/39, 02364/42, 02364/43, 02364/44, 02364/45,
02364/46 hrsz-ii és a 0885/28, 0885/27, 0885/26, 0885/25 hrsz-(i ingatlanok épitési joga
csdkken, mely tény bejegyzéséhez az ingatlan tulajdonos hozzéjarul. Fejlesztd vallalja, hogy
a hianyzo tdbblet pontértéket terilet biztositéssal vagy a bioldgiai érték pénzbeli
megvaltassal teljesiti. A felsorolt helyrajziszimokon amennyiben a visszapétlds technikai
vagy mas egyéb okbdl nem megoldhatd, Fejleszté véllalja Gjabb teriiletek megjelélését vagy
a biologiai érték pénzbeli megvaltasat.

16. Fejleszté vallalja az 1. és 2. pont szerinti ingatlanok vonatkozasaban a telepitési
tanulmanyterv elkészitését, ezen dokumentaciét biztositja az Onkormanyzat részére.

17. Fejleszté vallalja, hogy az 1. és 2. pont szerinti ingatlanokon tervezett kialakitandé
utakat megépiti (utat épit ki csapadékelvezetd rendszerrel figyelemmel az Utligyi M(iszaki
ElGirasokra, tovabbad kozvilagitas kiépitésével) és a megvaldsitdst kivetéen legkésébb 2023.
december 31. napjdig téritésmentesen datadja az Onkormanyzat részére kiilén
megallapodas keretében.

18, Fejlesztd vallalja tovabba az 1. és 2. pont szerinti ingatlanokon visszamaradé zoldterilet
flivesitését,

19. Fejlesztd a kialakitott felkozmiivesitett telkekbdl kettd telket { a 31757 és 31758 hrsz-u
ingatlanokkal szemben kialakitott telkekbdl) téritésmentesen atad az Onkormanyzat
részére, killon megallapodas keretében.



20. Felek megadllapodnak abban, hogy amennyiben a beruhdzas és a vagyonatadas
tekintetében béarmely kdzteher — igy kiiléndsen, de nem kizdrélagosan AFA -
megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizardlagosan a fejlesztd
feladata és koltsége. E kdrben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrdl sz6ld 1990.
évi XCIIl. tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentességben
részesiil.

IV. Vegyes rendelkezések

21. Felek megallapitjak, hogy a 1. és 2. pont szerinti teriileteken tervezett fejlesztések
esetleges tobblet kézlekedési kapcsolatainak, belsé utjainak kialakitdsa, a szitkséges
kdzm(ivek kiépitése, bdvitése, a tereprendezés a Fejleszté érdeke, melyet szamukra a
fejlesztések épitési engedélyeztetése soran eljard hatésagok kotelezéen el fognak irni, s
melyekkel kapcsolatosan az Onkorményzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az
esetleges tobblet kozlekedési kapcsolatok kialakitisa az Onkormanyzat szabalyozasi
tervének és a HESZ-nek a figyelembe vételével torténhet.

22. Felek kijelentik, hogy a sajat tulajdonu érintett ingatlanokon a telekalakitast elvégzik.

23. Felek megaliapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszkézok modositdsanak
véleményezési eljarasa soran a véleményezék részérél felmeriilé esetleges észrevételek
tiikrében a jelen szerzGdést ismételten attekintik, sziikség szerint médositjak a jogszabalyok
rendelkezéseinek — kiilonds tekintettel azok kételezd elirdsaira — megfeleléen.
Amennyiben véltoztatas sziikséges, ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a
véleményben foglaltakat a Felek részben a véleménytél eltéréen fogadték el.

24, Felek megéllapodnak abban, hogy a szabalyozasi terv mddositasat kovetSen
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Onkormanyzat felelgsséget nem vilial.

25. Felek megdllapitjak, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz6dést Nyiregyhdza Megyei
Jogu Varos Kézgydlése 151/2020.(X.29.) szdmu hatdrozataval jovahagyta.

26. Felek hozzdjarulnak az informacids énrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol
sz6l6 2011, évi CXII. térvény 1. melléklet IlI/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megallapoddast kots felek megnevezése, a megiéllapodas
nettd értéke és a szerzédés idGtartama kozzétételre keriiljon a megdllapodas |étrejottét
kovetd 60 napon beliil.

27. Felek kolcsondsen kijelentik, hogy az Onkorményzat magyar jogi személy, a
Fejleszt6magyar természetes személy, szerzddéskdtési képességiiket sem jogszabaly, sem
biréi, hatésagi végzés, hatadrozat nem korlatozza, nem zarja ki.

28. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszt§ atalakul vagy egyébként
jogutodiassal megsziinik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazasdban helyébe
lép,amennyiben a Fejleszté az ingatlanck tulajdendban allé részét elidegeniti, az ingatlan
vevdje a jelen szerzddés alkalmazasaban az atruhazo fél helyébe lép és ezt kiteles az
atruhazo fél a szerz8désben kikotni



29. A jelen szerz8désben nem, vagy nem kelléen szabalyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és
az egyéb hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozd rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

30. Felek jelen szerz6désben foglaltak végrehajtdsa sordn mindenben egyiittm(ikédnek, ide
értve kiilondsen a kélcsonds kapcsolattartdst. Az esetleges vitds kérdéseket targyalasos
aton kivanjak rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére
kikdtik a nyiregyhdzi székhelyl, hataskorrel rendelkezd jardsbirdsag kizardlagos
illetékességét, melynek mindenkor aldvetik magukat.

31. A jelen szerz8dést Felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal és
nyilatkozatukkal mindenben megegyez4t jovahagydlag alairtak.

Nyiregyhaza, 2020. oktéber 29.
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Nyiregyhaza Megyel Jogud Varos Salamon Sandorné Salamon Edit Anita
6nkorm¥yzeta Salamon Sandor Attila
képvisele\:é_ﬁéri‘ g : Fejleszték és Atadok képviseletében
Dr. Kovacs Ferenc Salamon Sandor
polgarmester meghatalmazott
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