Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgylilésének

123/2020.(X.1.) szamu

hatadrozata

a Nyiregyhdza Megyei Jog Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szol6
117/2005. (V. 4.) szamu hatdrozatanak és a 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabdlyzatanak médositasardl és egységes szerkezetd szovegének
megallapitasarél sz6l6 21/2007. (VI. 12.) dnkormanyzati rendelet mddositasahoz szilkséges
Telepiilésrendezési Szerz6dés és a Kdzérdekii kotelezettségvallalas nydjtasarol szélo
megallapodas jévahagyasardl
(Nyiregyhdza, Tinde utca- Csemete utca altal hatarolt telektomb- 8248/10 hrsz.)

A Kozgylilés

az Epitett kérnyezet alakitasardl és védelmérsl szélo 1997. évi LXXVII. toérvény 9/B. § b,
pontjaban és 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

1./

2./

Nyiregyhdza Megyei log Varos

- Telepiilésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabdlyozasi terv mddositasanak elkészitéséhez szilkséges Telepiilésrendezési
szerz6dés (1.melléklet) és a Kozérdekii kotelezettségvdllalas nydjtasardl sz6lo
megallapodas (2.melléklet) megkotéséhez hozzajarul.

A Kdzgylilés

utasitja: a varosi foépitészt, hogy a teleplilésrendezési eszkozok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljrds lebonyolitdsa
utdn a tervek modositasat, pontositasat és kiegészitését a Kozgylléshez terjessze eld.
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1./ A Kdzgyiilés tagjai
2./ A Cimzetes FSjegyzd és a Polgdrmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetgi
3./ ILNA-KARTON Kft. {(4400.Nyiregyhaza, Tiinde u. 6.)



1. meliéklet a 123/2020.(X.1.) szdmu hatdrozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
mely létrejott
egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
[Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam:
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovdcs Ferenc
polgarmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

madsrészrdl ILNA-KARTON Kft. (székhelye: 4400. Nyiregyhaza, Tiinde
u.6.Cégjegyzekszama:1509062484 adoszama:11249429-2-15, bankszamlaszam 10200555-44112712-
00000000 ,képviseletében: lllés Andras iigyvezeté )[mint a fejlesztési cél megvalositéja (a
tovdbbiakban: Fejlesztd }]a tovdbbiakban egyiitt: Felek

kdzdtt a mai napon, az alabb megjeldlt helyen és a kbvetkez§ feltételekkel:

I. ElGzmények

1. Felek megéllapitjak, hogy a nyiregyhazi belteriileti 8248/10 hrsz-u kivett mdhely, raktér, udvar
és raktdr megnevezésii 6302 m? teriiletnagysagu ingatlan a Fejlesztd kizardlagos tulajdonat
képezi.

2. Fejlesztd korabban megkereséssel élt az Gnkormédnyzat irdnydban. Kérelmében eladta, hogy
az 1. pont szerinti ingatlan, mely Telepiléskdzpont vegyes zonaba (vt} tartozik, nem teszi
lehetévé fejlesztési elképzeléseit (ipari csarnok bévitése,épitése).

3. Jelen szerz6dés célja, hogy az 1. pont szerinti ingatlan dvezeti besorolasa Telepiiléskézpont
vegyes zonarol egyeb ipari gazdasagi zonara (Ge) mddosuljon, mely alkalmas ipari tevékenység
végzésére, ilyen jellegl épiiletek bévitésére, elhelyezésére. Ennek céljabdl a felek Az épitett
kdrnyezet alakitdsarél és védelmérdl szold 1997, évi LXXVII tv. 30/A. §-dban foglaltak szerint
telepiilésrendezési szerzddést kitnek egymassal.

4, Felek megéllapitjdk, hogy a 3. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkorményzat
Szerkezeti Tervének és Szabdlyozasi Tervének modositasat, melynek targya az 1.pont szerinti
ingatlan ovezeti besorolasinak modositasa Vt-r6l Ge Ovezetbe. A modositdsi eljdrds
meginditasdt Nyiregyhaza MIV Varosfejlesztési és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaganak

e SZaMU hatdrozataval fogadta el.

Il. Az Onkormdnyzat kotelezettségvallaldsai

6. Felek megallapitjak, hogy a FejlesztG altal finanszirozott tanulmanyterv {beépitési terv) alapjan az
Onkormdanyzat a szitkséges telepiilésrendezési eljdrast meginditja és lefolytatja, figyelemmel a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozé szakaszaira.

7. Jelen szerzddés alairasaval Onkormanyzat a benyujtott tervdokumentaciét, mint Tanulmanyterv
elfogadja, és az eljards elinditdsahoz azt elegendének talalja.

8. Az Onkormdnyzat véllalja, hogy a telepiilésrendezési eljrds lezarasaként az elkésziilt szabalyozasi
tervi madositast — melynek finanszirozésa a Fejlesztd feladata és kbltsége — Nyiregyhaza Megyei
Jogu Varos Kozgydilése elé terjeszti, amelynek feladata a madositasrol valé dontés.

9. Felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési eszkdzik mddositasat a hasznalatbavétel idépontjaig
meg kell valositani.
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Ill. A Fejlesztd kiitelezettségvallalasai

Fejlesztd vallalja, hogy legkésdbb 2020. oktdber 16. napjaig megfizeti az Onkormanyzat részére a
Szabilyozasi Terv modositdsdnak koltségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA bsszeg, azaz
dsszesen 1.016.000,- Ft, forint.

A 10. pontban foglalt koltség teljes kord, tartalmazza kiléndsen az eljarasi, a szakhatdsagi, a
kizzéteteli és egyéb, az eljaras soran felmeriilt dijakat.

Amennyiben a Fejleszt6 a 8. pontban meghatdrozott hatarid6ig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerzddés hatalyat vesziti, nem all be az Onkormanyzat 6. és 7. pontban
vallalt kotelezettsége.

Felek rogzitik, hogy a Fejleszté villalta a tervezett fejlesztés kapcsan, hogy elkészitteti a telepitési
tanulménytervet, mely tanulmanytervet az Onkormanyzat részére atad.

Fejlesztd vallalja, hogy a 4. pont szerinti madosito eljards soran az allamigazgatasi szervek altal
esetlegesen meghatarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

A rendezési tervmoédositds soran az oOvezeti besorolds modositasa bioldgiai aktivitasérték
csokkenést eredményez. Felek megallapitjak, hogy a bioldgiai aktivitdsérték visszapotlasa
pénzbeli megvaltassal torténik, felek ennek részleteiben kildn megéllapodast kitnek.

Felek megallapodnak abban, hogy a 8248/10 hrsz-u ingatlant érintGen a Tiinde utca és Csemete
utca Utszabdlyozadssal érintett terilletrészei (8247/6, 8248/9, 8248/4 és 8248/11 hrsz-u
ingatlanok, 8sszesen 442 m?) téritésmentesen ataddsra keriilnek az Onkormanyzat részére, de az
ingatlantulajdonos a Tinde utca utszélesitéséig ezen teriiletrészt haszndlhatja, a felek ennek
részleteiben kiilon megallapodast kétnek.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a beruhazds tekintetében barmely kdzteher - igy
killdnésen, de nem kizarélagosan AFA — megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak
megfizetése kizardlagosan a fejleszté feladata és kéltsége. E kdrben az Onkormanyzat kijelenti,
hogy az illetékekrdl széld 1990Q. évi XCII. tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjin teljes
személyes illetékmentességben részesiil.

V. Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjdk, hogy a 1. pont szerinti teriileteken tervezett fejlesztések esetleges tobblet
kozlekedési kapcsolatainak, belsd Gtjainak kialakitasa, a sziikséges kdzm(ivek kiépitése, bévitése,
a tereprendezés a Fejlesztdé érdeke, melyet szamukra a fejlesztések épitési engedélyeztetése
sordn eljaré hatdsigok kételezéen el fognak irni, s melyekkel kapcsolatosan az Onkormanyzat
felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges tobblet kdzlekedési kapcsolatok kialakitasa
az Onkormanyzat szabdlyozasi tervének és a HESZ-nek a figyelembe vételével torténhet.

Felek megdllapodnak abban, hogy a teleplilésrendezési eszktzok modositasanak véleményezési
eljarasa sordn a véleményezk részérdl felmeriild esetleges észrevételek tiikrében a jelen
szerzddést ismételten attekintik, sziikség szerint modositjdk a jogszabalyok rendelkezéseinek -
kiiténos tekintettel azok kotelezd eléirdsaira — megfelelGen. Amennyiben valtoziatas sziikséges,
ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben a
véleménytdl eltéréen fogadtak el.
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Felek megallapodnak abban, hogy a szabalyozasi terv modositasit kdvetden esetlegesen
felmeriilé kartalanitasi igények megtéritését Fejleszté vallalja, azokért az Onkormanyzat
felelGsséget nem vallal.

Felek megallapitjdk, hogy a jelen telepiilésrendezési szerzGdést Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros
Kézgy(ilése 123/2020. (X. 1.) szamu hatdrozatdval jévahagyta.

Felek hozzajirulnak az informaciés 6nrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol sz616
2011. évi CXIl. tdrvény 1. melléklet 11I/4. pontja alapjan, hogy jelen megéllapodds megnevezése
(tipusa), targya, a megdllapodast kit felek megnevezése, a megéllapodads netto értéke és a
szerz6dés idGtartama kozzétételre keriljon a megdllapodas létrejottét kovetd 60 napon beliil.

Felek kblcsondsen kijelentik, hogy az Onkorményzat magyar jogi személy, a Fejleszt6 magyar jogi
személy, szerz6déskotési képességiiket sem jogszabdly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatdrozat
nem korldtozza, nem zarja ki.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszt§ atalakul, vagy egyébként jogutddtassal
megsz{inik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazdsiban helyébe lép, amennyiben a Fejlesztd az
ingatlanok tulajdondban 3&ll6 részét elidegeniti az ingatlan vevdje a jelen szerzdés
alkalmazasaban az atruhazoé fél helyébe Iép és ezt koteles az atruhdzé fél a szerz6désben kikétni.

A jelen szerzGdésben nem, vagy nem kelléen szabdlyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

Felek jelen szerzddésben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egyiittm{kodnek, ide értve
kilonosen a kdlcsénds kapcsolattartast. Az esetleges vitds kérdéseket térgyaldsos Uton kivanjak
rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhdzi
székhely(i, hataskérrel rendelkezd jarasbirdsdg kizarélagos illetékességét, melynek mindenkor
alavetik magukat.

27. A jelen szerzédést Felek elolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyez6t jovahagydlag aldirtak.
ILNA.KART0§ I'S'I‘u .
, Tunde
Kelt: Nyiregyhaza, oktéber 1. 4%Z§g;;a,ﬁyhé;igazg 215
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2. melléklet a 123/2020.(X.1.) szamu hatdrozathoz

MEGALLAPODAS
Kézérdek( kitelezettségvallalas nyujtasarol

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata [4400. Nyiregyhdza,
Kossuth tér 1. szam, addszdm: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, térzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovdcs Ferenc polgdrmester (a tovabbiakban: Gnkormanyzat)]

masrészril

ILNA-KARTON Kft. (székhelye: 4400. Nyiregyhdza, Tiinde u.6.Cégjegyzékszama:1509062484
addszama:11249429-2-15, bankszamlaszam: 10200555-44112712-00000000 képviseletében: lllés
Andras Ggyvezetd [mint a fejlesztési cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: Fejlesztd )]a tovabbiakban
egylitt: Felek

kdzott a mai napon, az aldbb megjeldlt helyen és a kévetkezd feltételekkel:

1.

Felek megallapitjdk, hogy a Fejlesztd tulajdonat képezd ingatlanok &vezeti besoroldsianak
modositdsa tdrgyaban, a Fejleszt§ altal megvaldsitani kivant beruhazas érdekében, kaldn
okiratba foglalt telepiilésrendezési szerzddés jon létre.

Felek megallapitjdk, hogy az 1. pontokban foglaitak biztositasahoz sziikséges Nyiregyhaza MJV
Kozgyiilésének 21/2007. (VI.12) Onkormanyzati rendeletével jovahagyott, a varos kozigazgatési
teriiletére vonatkozé szabdlyozdsi tervének &s helyi épitési szabdlyzatanak mddositdsa, mely
Nyiregyhaza MJV Kdzgydlésének hataskdre.

Fejlesztdé kijelenti — hasonldéan a Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos kodzigazgatasi teriiletén
tevékenységet folytatd mas jelentds gazdasagi er6t képvisel6 piaci szerepl6hdz - hozza kivan
jarulni az Onkorméanyzat egyes varosrendezési, kozjoléti céljainak megvaldsitisihoz, anyagi
teljesitéképességéhez mérten, a jelen megallapodasban részletezett formaban.

Fejleszté kijelenti, hogy 2.000.000,- Forint Osszeg erejeig a Ptk. 6:589-6:592 § szerinti
kotelezettséget vallal kbzérdek( célra a jelen megdllapodasban foglalt feltételekkel.

Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti dsszeget a Kérelmezd az Onkormdnyzat
OTP és Kereskedelmi Bank NyRt-nél vezetett 11744003-15402006 szamu koltségveteési
elszdmolasi szamldjara atutaldssal fizeti meg, a rendezési terv modositd eljarast jovahagyast
megeldzé végs6 zard szakmai vélemény megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil.

Kérelmezé meghatarozza és egyben kijelenti, hogy a 4. pont szerinti &sszeget az Gnkormanyzat
Nyiregyhaza terliletén zoldfeliilet létesitésére és fenntartasara, mint a Fejleszté Aaltal
meghatdrozott kozérdek( célra koteles forditani.

Felek megdllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 6sszeget az Onkormanyzat kételes a 6. pont
szerinti meghatarozott célra forditani.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont szerinti kozérdeki
kbtelezettségvallalds tekintetében barmely kdzteher — igy kiiléndsen, de nem kizardlagosan
AFA - megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizardlagosan a Kérelmezd
feladata és koltsége. E kdrben az Onkormdnyzat kijelenti, hogy az illetékekrdl sz6lé 1990. évi
XCIIl. tv. 5. § (1) bekezdésének b} pontja alapjan teljes személyes illetékmentességben részesiil.



10.

11.

Felek hozzdjarulnak az informacias dnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrél szold
2011. évi CXIl. térvény 1. melléklet WI/4. pontja alapjan hogy a jelen megéllapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast kotd felek megnevezése, a megallapodas értéke
kizzétételre keriiljon a megallapodas létrejottét kdveté 60 napon beliil.

Felek kolcsénbsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossdgd jogi személyek,
szerzddéskotési képességiiket sem jogszabdly, sem birdi, hatosagi végzés, hatdrozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul vagy egyébként
jogutodlassal megsziinik, jogutodja a jelen szerzédes alkalmazasaban helyébe lép, amennyiben
a Fejleszté az ingatlanok tulajdonaban dllé részét elidegeniti, az ingatlan vevdje a jelen
szerz8dés alkalmazasaban az atruhdzé fél helyébe lép és ezt koteles az atruhdzéd fél a
szerzdgdésben kik&tni.

12.Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen megillapodas végrehajtisa soran egymadssal

13,

14,

mindenben kdlcstnbsen egylttmiikbdnek és az esetlegesen mégis felmeril6 vitds kérdéseket
targyaldsos uton kisérlik meg rendezni. A targyalasok esetleges eredménytelensége esetére
kikotik a nyiregyhazi szeékhely(i hataskérrel rendelkezd birdsag kizardlagos illetékességét,
amelynek mindenkor alavetik magukat.

A jelen megdllapodasbhan nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsdsorban
annak 6:589-6:592, § — az irdanyadodak.

Jelen megéllapodast a Felek elolvastdak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyezét jovahagyolag aldirtak.

Nyiregyhaza, oktdber 1. ILNA-KARTON KFT
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