Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kézgyiilésének

122/2020.(X.1.) szamui

hatirozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl sz6lé
117/2005. (V. 4.) szamu hatarozatianak és a 19/2005. (V.5.) nkormanyzati rendelettel

----

megallapitdsarél sz616 21/2007. (V1. 12.) nkormanyzati rendelet modositasahoz sziitkséges
Telepiilésrendezési Szerzédés és a Kézérdekii kitelezettségvillalds nyajtisarol szolé
megallapodas jovahagyasarol
(Nyiregyhéza, Tiinde utca- Csemete utca altal hatarolt telektdmb - 8237/4 hrsz.)

A Kozgyiilés

az Epitett kérnyezet alakitasardl és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVII. torvény 9/B. § b,
pontjaban és 62. § {6} bekezdésében kapott felhatalmazdsa alapjan

1./ Nyiregyhaza Megyei Jog( Varos

- Telepiilésszerkezeti terve
- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint
- Szabalyozdsi terv modositasanak elkészitéséhez sziikséges Telepiilésrendezési

szerzGdés (1.melléklet) és a Kozérdekl kotelezettségvallalas nyujtasarol széld
megallapodas (2.melléklet) megkdtéséhez hozzajarul.

2./  AKozgyiilés

utasitja: a vdrosi fépitészt, hogy a teleplilésrendezési eszkdzdk tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatdrozott véleményezési eljaras lebonyolitasa
utdn a tervek mddositdsat, pontositasat és kiegészitését a Kozgylléshez terjessze el6.

Felelds: Kovacs Rita varosi f6épitész
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1./ A Kozgyilés tagjai

2./ A Cimzetes Féjegyzd és a Polgarmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
3./ Szilent Kft. (4400.Nyiregyhaza, Tinde u. 4.)
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1. mellékleta 122/2020.{X.1.) szami hatdrozathoz

TELEPULESRENDEZES) SZERZODES
mely létrejott
egyrészrdl Nyiregyhdza Megyei Jogli Viros Onkorminyzata
{Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz, KSH szamjele: 15731766-8411-321-15,
bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt-né| vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében:
Dr. Kovécs Ferenc polgarmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrél Szilent Kft. (székhelye: 4400. Nyiregyhdza, Tinde u.4.Cégjegyzékszdma:1509061333
adoszama:10668768-2-15, bankszamlaszam:18203105-06043497-40010015 képviseletében:
Rudi Roland Ugyvezetd }[mint a fejlesztési cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: Fejleszté ))a
tovabbiakban egyiitt: Felek

kdz6tt a mai napon, az alabb megjeldlt helyen és a kdvetkezd feltételekkel:

I. El6Gzmények

1. Felek megallapitjak, hogy a nyiregyhazi belteriileti 8237/4 hrsz-u kivett izlet, csarnok és
udvar megnevezésli 3261 m? teriiletnagysagu ingatlan a Fejleszté kizérolagos tulajdonat
képezi.

2. Fejleszté korabban megkereséssel élt az Onkormanyzat irdnyaban. Kérelmében el8adta,
hogy az 1. pont szerinti ingatlan, mely Telepiiléskdzpont vegyes zonaba (vt) tartozik, nem
teszi lehetévé fejlesztési elképzeléseit (ipari csarnok bévitése, épitése).

3. Jelen szerz&dés célja, hogy az 1. pont szerinti ingatlan Gvezeti besorolasa Telepiiléskdzpont
vegyes z0narél egyéb ipari gazdasagi zonara (Ge) mddosuljon, mely alkalmas ipari
tevékenység végzésére, ilyen jellegl épliletek blvitésére, elhelyezésére. Ennek céljabdl a
felek Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIl tv. 30/A. §-dban
foglaltak szerint telepiilésrendezési szerzédést kotnek egymassal.

4. Felek megallapitjak, hogy a 3. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkorményzat
Szerkezeti Tervének és Szabdlyozasi Tervének modositdsat, melynek targya az 1. pont
szerinti ingatlan dvezeti besorolasanak mddositasa Vt-rél Ge Gvezetbe. A modositasi eljaras
meginditdsat Nyiregyhdza MJV Vaérosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

reeeeenenenn528MU hatdrozataval fogadta el.

Il. Az Onkormanyzat kitelezettségvallalasai
6. Felek megallapitjdk, hogy a Fejleszté altal finanszirozott tanulmdnyterv (beépitési terv)

alapjan az Onkormanyzat a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja,
figyelemmel a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkoz¢ szakaszaira.



10.

11.

12,

13.

14,

15.

16.

17.

Jelen szerzédés aldirdsival Onkormanyzat a benydjtott tervdokumentaciot, mint
Tanulmanyterv elfogadja, és az eljaras elinditasahoz azt elegenddének taldlja.

Az Onkormanyzat vdllalia, hogy a telepiilésrendezési eljards lezdrasaként az elkésziilt
szabalyozasi tervi modositdst — melynek finanszirozédsa a Fejleszté feladata és koitsége —
Nyiregyhdza Megyei logu Varos Kézgylilése elé terjeszti, amelynek feladata a mddositasrol
vald dontés.

Felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési eszkozok mddositdsdt a hasznalatbavétel
idépontjaig meg kell valositani.

lll. A Fejlesztd kitelezettségvillalasai

Fejleszté véllalja, hogy legkésébb 2020. oktdber 16. napjdig megfizeti az Onkorményzat
részére a Szabdlyozasi Terv médositdsdnak koitségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA
osszeg, azaz 6sszesen 1.016.000,- Ft, forint.

A 10. pontban foglalt kdltség teljes kord, tartalmazza killéndsen az eljarasi, a szakhatdsagi, a
kozzétételi és egyéb, az eljaras soran felmerdlt dijakat.

Amennyiben a Fejleszté a 8. pontban meghatdrozott hataridGig nem teljesiti fizetési
kitelezettségét, jelen szerz8dés hatalyat vesziti, nem &ll be az Onkorményzat 6. és 7.
pontban vallalt kbtelezettsége.

Felek régzitik, hogy a Fejleszté véllalta a tervezett fejlesztés kapcsan, hogy elkészitteti a
telepitési tanulmanytervet, mely tanulmanytervet az Onkormanyzat részére atad.

Fejleszt6 vallalja, hogy a 4. pont szerinti médositd eljaras soran az allamigazgatasi szervek
altal esetlegesen meghatarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

A rendezési tervmdédositds soran az Gvezeti besorolds modositdsa biologiai aktivitasérték
csokkenést eredményez. Felek megallapitjdk, hogy a biologiai aktivitasérték visszapotldsa
pénzbeli megvaltassal torténik, felek ennek részleteiben kiilén megallapodast kétnek.

Felek megdllapodnak abban, hogy a 8237/4 hrsz-t ingatlan megosztdsa soran kialakulo
Tunde utca Gtszabdlyozassal érintett teriiletrész (428 m?) téritésmentes atadasra kerill az
Onkorményzat részére, de az ingatlantulajdonos a Tiinde utca (tszélesitéséig ezen
teriiletrészt hasznalhatja, a felek ennek részleteiben kilén megallapodast kdtnek.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a beruhazas tekintetében barmely kdzteher —
igy killéndsen, de nem kizardlagosan AFA — megfizetésének kételezettsége keletkezik, annak
megfizetése kizarélagosan a fejleszté feladata és koltsége. E kérben az Onkormanyzat
kijelenti, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIl. tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan
teljes személyes illetékmentességben részesil.
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19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

IV, Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjdk, hogy a 1. pont szerinti terlleteken tervezett fejlesztések esetleges
tobblet kozlekedési kapcsolatainak, belsé UGtjainak kialakitasa, a sziikséges kozmiivek
kiépitése, bdvitése, a tereprendezés a Fejleszt§ érdeke, melyet szamukra a fejlesztések
épitési engedélyeztetése sordn eljard hatdsagok kételezéen eld fognak irni, s melyekkel
kapcsolatosan az Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges tobblet
kizlekedési kapcsolatok kialakitdsa az Onkormanyzat szabdlyozasi tervének és a HESZ-nek a
figyelembevételével térténhet.

Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszkozok maddositasdnak
véleményezési eljarasa soran a véleményez8k részérél felmeril6 esetleges észrevételek
tikrében a jelen szerzédeést ismételten attekintik, sziikség szerint madositjak a jogszabalyok
rendelkezéseinek — kiilonds tekintettel azok kitelezé elSirasaira — megfeleléen. Amennyiben
valtoztatds sziikséges, ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben
foglaltakat a Felek részben a véleménytdl eltéréen fogadtak el.

Felek megadllapodnak abban, hogy a szabalyozasi terv modositasat kovetfen esetlegesen
felmerilé kartalanitdsi igények megtéritését Fejleszté véllalja, azokért az Onkormiényzat
felelésséget nem vallal.

Felek megallapitjak, hogy a jelen teleptilésrendezési szerz6dést Nyiregyhdza Megyei Jogu
Varos Kozgylilése 122/2020. (X. 1.) szamu hatarozataval jovahagyta.

Felek hozzajarulnak az informaciés dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrdl szdlod
2011. évi CXIl. t6érvény 1. melléklet 11/4. pontja alapjdn, hogy jelen megéllapodas
megnevezése (tipusa), térgya, a megallapodast koté felek megnevezése, a megallapodas
nettd értéke és a szerzddés idGtartama k&zzétételre keriilion a megdllapodas létrejottét
kdvetd 60 napon beliil.

Felek kélcsénosen kijelentik, hogy az Onkormaényzat magyar jogi személy, a Fejleszté magyar
jogi személy, szerz6déskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatosagi végzeés,
hatarozat nem korlatozza, nem zarja ki.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszt§ &talakul, vagy egyébként
joputddlassal megsziinik, jogutodja a jelen szerzédés alkalmazasaban helyébe Ilép,
amennyiben a Fejleszté az ingatlanok tulajdonaban 3ll6 részét elidegeniti, az ingatian vevéje
a jelen szerzddés alkalmazasaban az atruhazo fél helyébe lép és ezt kdteles az atruhazo fél a
szerz6désben kikotni.

A jelen szerz6désben nem, vagy nem kellfen szabalyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az
egyéb hatélyos magyar jogszabalyok vonatkozé rendelkezéseit tekintik irdanyadonak.

Felek jelen szerz6désben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egyiittmdkd&dnek, ide értve
kiillondsen a kolcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitds kérdéseket targyalasos uton
kivanjak rendezni. A tdrgyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikdtik a
nyiregyhazi székhely(i, hataskérrel rendelkez8 jarasbirdsag kizardlagos illetékességét,
melynek mindenkor alavetik magukat.



27. A jelen szerz6dést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyezdt jovahagyolag alairtak.

Kelt: Nyiregyhaza, oktober 1.
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2. melléklet a 122/2020.(X.1.) szamu hatarozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdek kitelezettségvallalds nyujtasarol

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormanyzata [4400. Nyiregyhaza,
Kossuth tér 1. szam, addszam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, tdrzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovéacs Ferenc polgdrmester (a tovdbbiakban: Onkormanyzat)]
masrészrd|

Szilent Kft. (székhelye: 4400. Nyiregyhdza, Tinde u.4.Cégjegyzékszama:1509061333
addszdma:10668768-2-15, bankszdmlaszam:18203105-06043497-40010015, képviseletében:
Rudi Roland {igyvezet6 [mint a fejlesztési cél megvaldsitoja (a tovabbiakban: Fejlesztdé )la
tovabbiakban egyutt: Felek

kdzott a mai napon, az alabb megjelélt helyen és a kdvetkezé feltételekkel:

1. Felek megallapitjak, hogy a Fejleszté tulajdonat képez6 ingatlanok dvezeti besorolasanak
modositasa targyaban, a Fejleszté altal megvaldsitani kivant beruhdzas érdekében, kiilon
okiratba foglalt telepiilésrendezési szerzddés jén létre.

2. Felek megéllapitjdk, hogy az 1. pontockban foglaltak biztositdsahoz szilkséges Nyiregyhaza
MIV Kozgyllésének 21/2007. (V1.12) Onkorményzati rendeletével jovahagyott, a varos
kozigazgatasi terilletére vonatkozo szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
madositasa, mely Nyiregyhaza MV Kozgy(ilésének hataskére.

3. Fejlesztd kijelenti — hasonldan a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletén
tevékenységet folytatd mas jelentds gazdasagi erét képvisel§ piaci szerepléhdz - hozza
kivan jarulni az Onkorményzat egyes varosrendezési, kdzjoléti céljainak megvaldsitisdhoz,
anyagi teljesit6képességéhez mérten, a jelen megallapodasban részletezett formaban.

4, Fejleszté kijelenti, hogy 1.000.000,-Forint Osszeg erejéig a Ptk. 6:589-6:592 § szerinti
kotelezettséget vallal kézérdek( célra a jelen megallapodasban foglalt feltételekkel.

5. Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 8sszeget a Kérelmezé az Onkormanyzat
OTP és Kereskedelmi Bank NyRt-nél vezetett 11744003-15402006 szamu koltségvetési
elszamolasi szamldjara atutalassal fizeti meg, a rendezési terv modosité eljarast
jovahagyast megel6z8 veégs6 zard szakmai vélemény megérkezésétd! szamitott 15 napon
beliil.

6. Kérelmez6 meghatdrozza és egyben kijelenti, hogy a 4. pont szerinti &sszeget az
Onkormanyzat Nyiregyhdza teriiletén zoldfelillet létesitésére és fenntartdsdra mint a
Fejlesztd altal meghatarozott kdzérdekd célra kiteles forditani.

7. Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 8sszeget az Onkormanyzat koteles a 6.
pont szerinti meghatdrozott célra forditani.

8. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont szerinti kdézérdekd
kotelezettségvallalds tekintetében barmely kizteher — igy killondsen, de nem kizarolagosan
AFA — megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizdrdlagosan a
Kérelmezé feladata és kéltsége. E kdrben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrdl



sz6l6 1990. évi XCll. tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességben részesiil.

9. Felek hozzajarulnak az informacios onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol
52616 2011. évi CXII. térvény 1. melléklet 11I/4. pontja alapjan hogy a jelen megéllapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast kot6 felek megnevezése, a megallapodas
ertéke kozzétételre kerliljon a megdllapodas létrejéttét kdvetd 60 napon beliil.

10. Felek koélcsondsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek,
szerzGdéskotési képességiitket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zérja ki.

11. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté &talakul vagy egyébként
jogutddlassal megszlinik, jogutddja a jelen szerzédés alkalmazasaban helyébe Iép,
amennyiben a Fejleszt6 az ingatlanok tulajdonaban 3ll6 részét elidegeniti, az ingatian
vevdje a jelen szerzddés alkalmazdsaban az atruhdzo fél helyébe lép és ezt koteles az
atruhdzo fél a szerz6désben kikotni.

12. Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen megéllapodds végrehajtdsa sordn egymadssal
mindenben kolcsondsen egylttmikddnek és az esetlegesen mégis felmerilé vitds
kérdéseket tdrgyaldsos uOton kisérlik meg rendezni. A targyaldsok esetleges
eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi székhelyii hataskorrel rendelkezé birdsag
kizarolagos illetékességét, amelynek mindenkor alavetik magukat.

13. A jelen megéallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsdsorban
annak 6:589-6:592. § — az iranyaddak.

14. Jelen megallapodast a Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyezit jovahagydlag alairtak.

Nyiregyhaza, oktéber 1. “yogl
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