NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESENEK

19/2005.(V. 5.) KGY

rendelete

Nyiregyhaza Helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének
jovahagyasarol

A Kozgyiilés

az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szold, tébbszér médositott 1997. évi
LXXVIII. tv. 6. § (3) bek. a.) pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan az alabbi
rendeletet alkotja.

l. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

AZ ELOIRASOK HATALYA
1.§

Az elbirasok hatalya kiterjed Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos (a tovabbiakban: a
varos) kdzigazgatasi teruletére.

Nyiregyhaza varos koézigazgatasi terliletén épitési tevékenységet folytatni, arra
hatosagi engedélyt adni, telket alakitani, kotelezést elirni csak az 1997. évi
LXXVIIl.,, az Epitett kornyezet alakitasarél és védelmérél szélo tv. (a
tovabbiakban: Etv.), az e tv. alapjan meghatarozott, az Orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szdlé tobbszor mddositott
253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban OTEK) el6irasai, a VATI
Kht. — KELETTERV Kft. konzorciuma altal 2489/2002. 3.2.2. térzsszamon
készitett Szabalyozasi terv és jelen eldirasok (tovabbiakban: HESZ) egyiittes
figyelembe vételével lehet.

A SZABALYOZASI ELEMEK TiPUSAI
2.§

A szabalyozasi terv, valamint a jelen épitési szabalyzat |. és Il. rendd, ill. egyéb
szabalyozasi elemeket tartalmaz.

I. rendl szabalyozasi elemek

- azonahatarok és a rendeltetési zonak jele,

- az |. rendl szabalyozasi vonalak (I. rendl koztertletekkel érintkezd
hatarvonalak),

- az altalanos kozlekedési zonan belll a szabalyozasi tervlapon jeldlt (1. rend()
szabalyozasi elemek
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Il. rend( szabalyozasi elemek

- a zonaelbirasok, az épitési oOvezetek betlijelére vonatkoz6 eldirasokat
kivéve,

- az Il. rendi szabalyozasi vonalak (ll. rendl kozterlletekkel érintkezé
hatarvonalak),

- aszabalyozasi tervlapon jeldlt (1l. rend() szabalyozasi elemek.

(4) a) Az rendi szabalyozasi elemek modositasa csak a telepulésszerkezeti terv

felllvizsgalataval és médositasaval engedélyezhetd.

b) A Il. rendii, szabalyozasi elemek moédositaésa a HESZ el&irasain beliil
belterileten és kulteruleti beépitésre szant teruleten legalabb a tomb
egészére, kulterlleten, beépitésre nem szant terlleten vagy a tomb
egeészeére, vagy a teruletfelhasznalasi egységre kiterjedd szabalyozasi terv
készitésével torténhet.

c) Az egyéb szabalyozasi elemek modositasa a zonaelbirasok betartasa
esetén engedélyezhetd.

Il. fejezet
TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

3.§

A szabalyozasi terv a varos kodzigazgatasi teruletén

- beépitésre szant teruletet, ezen belll
- beépitett terlletet, és
- tovabbi beépitésre kijelolt teruletet,

valamint

- beépitésre nem szant teruletet

jelol ki.

Tovabbi beépitésre kijeldlt terileten — az OTEK' szerint meghatarozott

valamennyi épitési dvezetben és dvezetben elhelyezhetd épitményeket kivéve —

epitési engedélyt adni csak akkor szabad, ha

a) az Ovezetre elbirt kdzmlvesitettség, a szabalyozasi terviap szerint kialakitott
kozuti kozteruleti kapcsolat, ennek hianyaban a jelen szabalyzat szerinti
maganut-kapcsolat biztositott,

b) az a) pont szerinti kdzmiellatasi feltétel teljesil és az ellatandé telek (tertlet)
kiszolgalasahoz a kapcsolédd teruletek ellatasara is méretezett
kozmhalézat megépdl,

c) a kozteruleti ut, vagy maganut legalabb 4 m széles utalappal, valamint az

el6irasok szerinti fasorral rendelkezik.

d) elsérendi koztertleten a c) pontban elbirt és az épittetdk altal megvaldsitando
ut terveit a Varosfejlesztési Irodaval egyeztetni kell.

Beépitett terlleten a (2) pont el6irasai az alabbiak szerint valtoznak:

a) Ha az 6vezetben a korabbi épitési elbirasok az épitési engedély feltételét
csak részleges kozmivesitéshez kototték, a szennyvizcsatorna kiépitéséig
tartd atmeneti idészakban zart szennyviztarold épitésére engedély adhato.

" jelenleg OTEK 32. §



b) Az utburkolat és az utcafasitas megléte nem épitési feltétel, amennyiben az
épitési telken egyedi, 500 m? szintterilletet meg nem haladé beépités
torténik.

(4) Az utszabalyozassal érintett telkeken — a szabalyozasi szélesség megvaldsitasa
erdekében — az épitési engedély kiadasaval parhuzamosan a terv szerinti
méretben a telekalakitast el kell végezni.

(5) Uj kozteriileti vagy maganuti feltarast igénylé telek épitési feltételei azonosak a
(2) pont szerintivel.

(6) A (2) és (3) pontban el&irt kdtelezettségek kizardlag az épittetét terhelik. Epiilet
épitési engedélye csak az elbirt kotelezettségek teljesitése utan adhato.

(7) Epilethomlokzatok felujitasa, ill. tet6héjazat cseréje Onkormanyzati tervtanacsi
véleményezésre kotelezett tertleteken csak épitési hatdésagi engedély alapjan és
az egeész épuletre egyutt kivitelezve engedélyezhetd.

ZONAELOIRASOK FAJTAI
4.§

A varos teruletén a szabalyozasi terv
a) rendeltetési,-
b) épitési (a beépitésre szant terlletek épitési elbirasait rogzité zénak),-
c) értékvédelmi,-
d) tilalmi és korlatozasi,
zbénakat jeldl ki.
A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI
A RENDELTETESI ZONAK ALTALANOS ELOIRASAI

5.§

(1) A szabalyozasi terv a varos kdzigazgatasi tertletén az alabbi rendeltetési zonakat
jeloli ki:
a) horizontélis rendeltetési zonak
1. a beépitésre szant teruleten
- laké:(L)
- vegyes:(V)
- gazdasagi:(G)
- udulé: (V)
- kulonleges:(K)

2. a beépitésre nem szant teruleten
- kozlekedési és kdzm(i:(KO)
- kozpark:(Z)
- erd6:(E)
- mezdbgazdasagi:(M)
- vizgazdalkodasi (VG)
b) vertikalis rendeltetési zénak (3. sz. rajzi melléklet)

(2) A beépitésre nem szant teruletek rendeltetési zonaiban a mar meglévé épuletek -
amennyiben egyéb hatésagi el6irasoknak megfelelnek — rendeltetésik
valtoztatasa nélkul felujithatok, illetve a meglévével azonos nagysagban az
altalanos el6irasok betartasaval atépitheték.
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LAKOZONAK
6.§

Nagyvarosias lak6zoéna (Ln)
a) A terllet jellemzbéen nagy lakslrliségl, tébb 6nallé rendeltetési egységet
magaban foglald, tobbségeében lakdépuletek elhelyezésére szolgal.
b) A terlleten
- lakéépulet, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd épulet, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
sportlétesitmény, tovabba kivételesen

- szdllashely szolgaltatd épulet, igazgatasi épulet, a terulet
rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasu gazdasagi épitmény,
tobbszintes parkoldéhaz, valamint ahhoz kapcsolddd, épulet alatti
uzemanyagtolté helyezhetd el.

c) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhet6 épitmények csak akkor
telepitheték, ha a szomszédos épitési telek feldli hatarokon a haromszintes
novénytelepités 10 m széles savban biztosithato.

d) A zdna terlletén meglévd épllet szintraépitéséhez az épitési engedélyezési
eljarast megel6zben elvi épitési engedélyt kell benyujtani. Az elvi épitési
engedélyezési terv Onkormanyzati tervtanacsi véleményezésre kotelezett.

Kisvarosias lakozona (Lk)
a) A terllet jellemzéen kdzepes lakslriségi, altalaban tobb 6nallé rendeltetésl
egységet magaban foglald, tobbségében lakdéplletek elhelyezésére szolgal.
b) A terlleten
- lakoépulet, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglato
épulet, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
sportlétesitmény, a terulet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard
hatasu kézmdipari épulet, tovabba kivételesen
- szallashely, szolgaltatdé épulet, igazgatasi épulet, a terulet
rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré egyéb gazdasagi épitmény
helyezheté el.
c) A zobna terlletén elhelyezhetd rendeltetési egységek (r. e.) szamat a telek
teriiletének (m?) ,x’-el valé elosztasa utani, lefelé kerekitett egész szam adja.
X ertéke:
- 7,50 m épitménymagassagig: 60 m2/r.e
- 9,50 m épitménymagassagig: 50 m2/r.e
- 12,50 m épitménymagassagig: 40 m2/r.e
d) A lakasok és a hozzajuk tartozo gépjarmi taroldk egy rendeltetési egységnek
szamitanak.
e) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhet6 épitmények csak akkor
telepitheték, ha a szomszédos lakotelek feléli hatarokon a haromszintes
novénytelepités — az épités helyét kiveve — 10 m széles savban biztosithato.

Kertvarosias lak6zéna (Lke)

a) A terulet jellemz&en alacsony lakslrliségi, 6sszefiggd kertes, legfeljebb két
onallé rendeltetési egységet magaban foglald, tobbségében lakdépuletek
elhelyezésére szolgal. A lakas és a hozza tartozé garazs egy rendeltetési
egysegnek szamit.

b) Az épitési hely vonalaban 20 m-nél keskenyebb telek esetén Uj épllet
épitménymagassaga legfeliebb 5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél
legfeljebb 4,5 m lehet.



d)

f)

g)

A teruleten

- legfeljebb kétlakasos lakoépllet, a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet, egyhazi, oktatasi,
egészségugyi, szocialis intézmény, és kivételesen

- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény, sportépitmény, a
terllet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavaré hatasu gazdasagi
épitmeény

helyezhet6 el.

A c) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhet6 épitmények csak akkor

telepithetbk, ha a szomszédos lakotelek feldli hatarokon — az épités helyét

kivéve — a kétszintes novénytelepités 5 m széles savban biztosithato.

A terlleten nem helyezhetd el a megengedett lakasszamot meghaladd

vendégszobaszamu épulet, szallashely szolgaltatdé épulet és egyéb

ko6zOsségi szorakoztato, kulturalis épulet.

A teruleten a zoénara meghatarozott legkisebb teleknagysagnal nagyobb

telkeken a rendeltetési egységek szama a telekterllet aranyaban

novekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabalyozasi terv ezt

megengedi — a telken belul tobb épulet is épithetd a vonatkozd elbirasok

betartasaval, de egy épuletben legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd

el. Két épuletnél tobb épllet elhelyezése esetén az épités feltételeinek

tisztazasara az épitési engedélyezési eljarast megel6zéen elvi épitési

engedélyt kell benyujtani.

A teruleten hulladékudvar engedélyezhetd.

Falusias lakozona (Lf)

a)

b)

A terulet jellemz&en alacsony laksUriségl, Osszefuggd, nagykertes,
legfeljebb két 6nalld rendeltetési egységet magaban foglald, tdbbségében
lakdépuletek elhelyezésére szolgal. (A lakashoz tartozoé gépkocsi tarolé nem
szamit kulon rendeltetési egységnek.)

A terlleten lakéépulet, mez6- és erdégazdasagi (Uzemi) épitmény,
kereskedelmi, szolgaltato, vendeéglatod épulet, szallashely, szolgaltatd épulet,
kézmdipari épitmény, helyi, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi,
szocialis épulet, sportépitmény helyezhetd el.

A teruleten hulladékudvar kialakithato.

VEGYES ZONAK
7.§

Teleplilésk6ézpont vegyes zona (Vi)

a)

b)

A terilet jellemz8en tobb 6nalld rendeltetési egységet magaban foglalé lako-

és olyan igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely

szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet, valamint

sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek

zavardé hatassal a lakofunkciora.

A teruleten

- lakoépulet, igazgatasi épulet, kereskedelmi, szolgaltatdé, vendeéglato,
szallashely szolgaltatd épulet, egyéb kdzosségi szérakoztatd épllet a
terllet azon részén, ahol a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges,
egyhazi, oktatasi, egészseégugyi, szocidlis épulet, sportépitmény,
parkolohaz, valamint ahhoz kapcsolddo, épulet alatti uzemanyagtolto,
tovabba kivételesen



(2)

- nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmeény
helyezhet6 el.

c) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhet6 épitmények csak akkor
telepitheték, ha a szomszédos lakételek feldli hatarokon a haromszintes
novénytelepités 5 m széles savban biztosithato.

Kézponti vegyes zoéna (Vk)

a) A terllet jellemzben tobb rendeltetési egységet magaban foglalé kozponti
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi épuletek elhelyezésére
szolgal.

b) A terlleten elhelyezhet6

- igazgatasi épulet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd épulet, egyéb kozOsségi szorakoztatd, kulturalis épulet,
egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocidlis épulet, sportépitmény,
tobbszintes parkoldhaz, valamint ahhoz kapcsolédé Uzemanyagtoltd,
nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény,

- lakasok, de csak az |. emelet feletti szinteken, és csak akkor, ha az
épuletben elhelyezett 0sszes lakdszint-tertilet nem Iépi tul az épulet
Osszes szintterlletének 50%-at.

c) A terulet elhelyezhet6 épuleteken belll a tulajdonos, a hasznaldé szamara
szolgalo lakas engedélyezhet6.

GAZDASAGI ZONAK
8.§

Gazdasagi zonakra vonatkozo altalanos elbirasok

a) Uj épiilet elhelyezése soran biztositani kell annak legalabb 6,0 m szélesség(i
gépjarmiuttal valo koruljarhatésagat.

b) A telekhatar mentén, amennyiben meglévé épitmény nem akadalyozza,
legalabb fasorbdl és cserjesorbdl allé névénytelepités biztositando.

c) Szomszédos lako-, vegyes-, Udulé- és kulonleges teruletek telekhatara
mentén, amennyiben meglévé épitmény nem akadalyozza, 3 szintes
novényallomanybol allo, legalabb 10 m szélességl novénytelepités
biztositando.

d) A koruljarhatosagot és a ndvénytelepitést akadalyozé meglévéd épitmények
elbontasa esetén uj épitmény csak az a), b) és c) pontok betartasaval, az
épitési helyen belul engedélyezheté.

Kereskedelmi, szolgaltaté zona (Gk)
a) A zbéna a nem jelent6s zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célokat
szolgal6 épitmények elhelyezéseére kijelolt terllet.
b) A teruleten
- mindenfajta, nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi célu épllet,
gazdasagi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalo lakasok, kereskedelmi, szolgaltatasi épulet, igazgatasi
épulet, parkoléhaz, sportépitmény, tovabba kivételesen,
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis intézmény, egyéb kdzosségi
szorakoztatd épulet
helyezhet6 el.
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c) A teruleten meglévd épuletek a kivételesen elhelyezhet6 épuletek funkciodi
szerint is atalakithatok.

Zavar6 hatasu ipari zéna (Gip)
a) A terllet a kornyezetét er6sen zavard gazdasagi célu ipari épitmények
elhelyezésére szolgal.

b) A terlleten
- a kulénlegesen veszélyes (pl. tlz-, robbanas-, fertézésveszélyes), blizds
vagy nagy zajjal jaré gazdasagi épitmények
helyezheték el.

c) A terlleten ujonnan nem telepithetdk:
- lakasok — még a tulajdonos, személyzet szamara sem —,
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis intézmény, tovabba
kereskedelmi és szolgaltatd funkcioju épuletek,
d) meglévé épuletek a c. pont szerinti funkciokra nem alakithatok at.

Egyéb ipari zéna (Ge)

a) A terulet a védétavolsagot nem igényld, jellemzéen ipari, energiaszolgaltatasi
es telepulésgazdalkodasi telephelyek elhelyezésére szolgal.

b) A terlleten ujonnan nem telepithetdk:
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis intézmények,

c) meglévé épuletek a b. pont szerinti funkcidkra nem alakithatok at.

UDULOZONAK
9.§
Udiil6hézas zéna (Uii)
a) A terllet jellemzden Udulééplletek elhelyezésére szolgal.
b) A terlleten
- olyan uduléépuletek, udulétaborok és kempingek helyezhetdk el,
amelyek elhelyezésik, méretuk, kialakitasuk és felszereltséguk, valamint
infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az Udulési célu tartézkodasra
alkalmasak.
c) A terlleten olyan épitmények is elhelyezheték, amelyek a terllet Udulési
rendeltetését nem zavarjak és az udulési hasznalatot szolgaljak.
d) A terlleten
- ha az allattartasrol sz6l6 helyi dnkormanyzati rendelet masként nem
rendelkezik, allattartd épulet — a lovas turizmust szolgalo loistalld
kivételével — allatkifutd, tragyatarold, komposztald, sildé és omlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarolé melléképitmény — terepszint alatti, fedett
kialakitasu kivételével —nem helyezhet6 el.
e) A teruleten hulladékudvar nem alakithaté ki.

Hétvégi hézas zéna (Uh)
a) A terllet legfeliebb két uduléegységet magaban foglalé Gduléépuletek
elhelyezésére szolgal.
b) A terlleten
- csak olyan épitmények helyezheték el, melyek a terulet rendeltetésével
0sszhangban vannak, ill. azt szolgaljak.
c) Ateruleten
- ha az allattartasrol szolé helyi dnkormanyzati rendelet masként nem
rendelkezik allattartd épllet — a lovas turizmust szolgalo loistallo
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kivételéevel — allatkifutd, tragyatarolo, komposztald, silo és omlesztett
anyag-folyadék- és gaztarolé melléképitmény — terepszint alatti, fedett
kialakitasu kivételével —nem helyezhet6 el.

d) A teruleten hulladékudvar nem alakithato ki.

KULONLEGES ZONAK
10. §

Kllénleges kereskedelmi célu zona (Kke)
a) A teriileten elsésorban a 10 000 m? hasznos brutté szintteriiletet meghaladé
bevasarlokdzpontok és nagykiterjedésl kereskedelmi célu létesitmények,
vasarok, kiallitasok, kongresszusi létesitmények szamara kijelolt terulet. A
hasznos bruttd teruletbe a gépkocsi tarolo szinttertlet nem tartozik bele.
b) A teruleten kivételesen elhelyezhet6k
1. a kuldnleges rendeltetési épuleteken kivul szallas jellegl épuletek,
irodak, tovabba

2. egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis intézmény, szorakoztatd és
vendéglato
épuletek.

c) A terlleten az a) bekezdésben meghatarozott épitmény elhelyezését
engedélyezni csak kornyezeti hatastanulmany alapjan szabad. 20 000 m2
hasznos bruttd szinttertlet alatti épllet engedélyezéséhez kornyezetvédelmi
hatastanulmany készitése nem kotelezo.

Kililbnleges kbzhasznalatu épitményi zénak (Ki)

a) A terllet kulonleges célokat szolgald kozhasznalatu épitmények
elhelyezésére szolgal.

b) A terlleten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcioju
épitménycsoportok és az azok rendeltetésszerii mikodéséhez sziukséges
egyeb épitmények helyezheték el.

c) A szabalyozasi terv az egyes ingatlanokon belll eltér6 kizarélagos
hasznalatot is rogzithet és rendeltetést is meghatarozhat.

Kilénleges kbzhasznélatu épitményi zdénak, 10%-nal kisebb beépitettséggel

(Ki0)

a) A terllet kulonleges célokat szolgald kozhasznalatu eépitmények
elhelyezésére szolgal.

b) A terlleten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcioju
epitménycsoportok és az azok rendeltetésszerli mikodéséhez szikséges
egyéb épitmények helyezhetdk el.

c) A szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon belll eltéré kizarélagos
hasznalatot is rogzithet az egyes épitési helyekre irt rendeltetés
meghatarozasaval.

Honvédelmi és belbiztonsagi zéna (Kho)

a) A terllet a honvédség és a belbiztonsag szamara kizarélagosan igénybevett
terlleteket foglalja magaban.

b) A teruleten csak honvédelmi, ill. belbiztonsagi célokat szolgald épitmények
helyezheték el.

Hulladék elhelyezésére szolgalé zona (Kh)
A terlleten a hulladékok elhelyezésére, artalmatlanitasara és hasznositasara
szolgalo telephelyek és az azzal kapcsolatos épitmények Iétesithetok.



(2)

(1)

Varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti zéna (Kk)

a) A terulet varosuzemeltetési célokat szolgald kertészet szamara fenntartott
terulet.

b) A terlleten csak kertészettel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

c) A terlleten a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara kivételesen
telepithetok lakasok is.

Kiilbnleges kézlekedési zona (Kko)

a) A terllet csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra
vehetd igénybe.

b) A zdénaban csak az éplletnek mindsilé koézlekedési épitmények (pl.
parkoléhaz, autdbusz-palyaudvar stb.) terlletei, illetve nagykapacitasu
parkolok engedélyezhetdk, ha azok nem kozteruleten helyezkednek el.

KOZLEKEDESI ZONAK
11. §

Kézati kézlekedési zona (KO4)
a) A kozuti kdzlekedés céljara kijelolt tertlet.
b) A terlleten
1. az orszdgos és a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarma-
varakozéhelyek (parkolok), jardak és gyalogutak, mindezek
csomoépontjai, vizelvezetési rendszere, kornyezetvédelmi létesitmények,
a kozmadvek és a hirkozlés épitményei, tovabba
2. akozuti kdzlekedést kiszolgald
- kozlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato
épuletek,
- igazgatasi épuletek,
- gazdasagi célu épuletek, azon belul a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalo lakasok
helyezhet6k el.
c) Az elhelyezhetd épitményekhez 6nalld épitési telket kell kialakitani. A telken
belll a beépités nagysaga legfeljebb 5 % lehet. Az épitmények magassaga
a 7,5 m-t nem haladhatja meg.

Vasuti kzlekedési zona (KOKk)

a) A terlleten a vasutak és azok mikodéséhez kapcsolédd kozlekedési
epitmeények, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd
épuletek, igazgatasi épuletek, a gazdasagi célu épuleten belll a tulajdonos,
a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakasok helyezhetd el.

b.) Az elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt terulet legfeljebb a tertlet 2%-a

lehet.

KOZPARK ZONA (2)
12. §

A kozparkok céljara kijelolt tertleten a terulet min. 50%-at zoldfelUlettel, ill.
vizfelulettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabalyozasi terv ettél eltéréen
nem rendelkezik. A kodzparkon belll felszini viztarozok, disztavak, szokékutak
létesithetOk.



(2) A teruleten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely,
tornapalya, kdztéri szobor, gyermekjatszétér, nyilvanos WC) helyezhet6 el.
(3) A teruletnek kozutrdl, kozterrél kdzvetlentl megkozelithetbnek kell lennie.
(4) A zdbna teruletén épulet ujonnan nem helyezhet§ el.
(5) Ateruleten
a) terepszint alatti garazsok kdézpark vagy koztér tertletén elhelyezheték,
melyeket legalabb 50 cm foldtakarassal kell ellatni,
b) a terepszint alatti garazsok foldtakarassal egyutt is legfeljebb 1,0 m-rel
emelkedhetnek a terepcsatlakozas folé.
c) A terepszint alatti garazsok vagy parkolok részére épitési telket kell
kialakitani. A garazs folotti zoldterUletet koztertletként kell kezelni.

ERDOZONAK
13. §

(1) Védelmi rendeltetésti erd6zona (Ev)
a) A terulet elsédlegesen védelmi (kornyezet-védelmi, ill. természetvédelmi)
rendeltetési célokat szolgal.
b) A terlleten épulet ujonnan nem helyezhet6 el.

(2) Egészsegqligyi-szocialis-turisztikai rendeltetési erdézona (Ee)

a) A terulet els6dlegesen a kozcélu egészségugyi-szocialis-turisztikai
rendeltetésl erd6hasznalat céljara szolgal.

b) A 100 000 m*t meghaladd teriiletnagysagu telken - legfeliebb 1%-os
beépitettség-gel - az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények
helyezheték el. A beépitett terlletekhez legfeljebb kétszer nagyobb
kozhasznalat el6l elzart terllet tartozhat. Az igy igénybevett telekrészen
kKivali terlletek tulajdoni allapottdl fuggetlenul a kdzhasznalat elél nem
zarhatok el.

c) Az ujonnan elhelyezendd épitmények magassaga nem haladhatja meg a 6,5
m-t.

(3) Gazdasagi rendeltetésii erd6zéna (Eg)

a) A zonaba az el6z6 zénakba nem sorolhaté erdék tertletei tartoznak.

b) A 100 000 m*t meghaladd teriiletnagysagu telken legfeljebb 0,5%-o0s
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények helyezheték
el.

c) Az ujonnan elhelyezendd épitmények magassaga nem haladhatja meg a 6,5
m-t.

MEZOGAZDASAGI ZONAK
14. §

(1) Mezbgazdasagi kertes zéna (Mk)

a) A zbnaba a volt zartkertek, illetve zartkert jellegli kisizemi mdivelési,
jellemzéen gyumalcs, sz616, kert miivelési agu kistelkes terlletek tartoznak.

b) A zdnaba es6 telkeken a névénytermesztés és az ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, illetve a jelen el6irasokban rogzitett
feltételekkel lakoéplletek is épitheték.

c) Az épitmény-elhelyezés feltételeit a zonaba esd telkeken az OTEK? elirasai
tartalmazzak.

? jelenleg az OTEK 29. §
10



d) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot. Onallo lakoépllettel a
telekteriilet legfeljebb 1,5%-a (de max. 300 m?) épithet6 be. Lakoépiilet és
gazdasagi épulet egy épuletben nem helyezhet6 el. Az allattartd épulet altal
elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a 100 mt. 600 m?-t meghaladé épiilet
epitéséhez az épitési engedélyezési eljarast megel6zben elvi épitési
engedélyt kell benyujtani. Az elvi épitési engedélyezési terv Onkormanyzati
tervtanacsi véleményezeésre kotelezett.

e) A telken ujonnan elhelyezendd épitmény

szabadon alléan

legalabb 15,0 m el6kert és 3 m oldalkert biztositasaval,
legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal,

magas tetével, max. 40° tetbhajlasszoggel

telepithetd.

f) Allattarté telep a zénaban nem létesithetd.

N

(2) Mezbgazdasagi altalanos zona (Ma)

a) A zbéndba a jellemzéen szanté mdivelési agu mezégazdasagi terlletek
tartoznak.

b) A zénaba esd telkeken a ndvénytermesztés, allattenyésztés, a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei,
illetve a jelen el6irasokban rogzitett feltételeknek megfeleld lakdéplletek,
valamint a jelen el6iras 15. §-ban felsorolt épitmények helyezheték el.

c) A zonaba esd telken Uj épitmény elhelyezése az OTEK?® el6irasai szerint
engedélyezhetd.

d) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot. Onall6 lakdépilettel a
telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m? épithets be. 1000 m?>-t
meghaladd épulet csak szabalyozasi terv alapjan helyezhet6 el.

e) A telken ujonnan elhelyezhet6 épitmények — kivéve a mezdgazdasagi
technolégiahoz kozvetlen kapcsolddo épitményeket - csak
1. szabadon allé beépitési mod szerint,

2. legalabb 10,0 m el6kert biztositasaval,
3. 0Onallo lakéépulet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal, magas
tetével és max. 40° tet6hajlasszdggel telepitheték.

f) Egy telken Ujonnan csak egy tanyaudvar alakithaté ki, amelynek tertlete
(lakéépulet, gazdasagi épitmények és a hozzatartozé udvar altal elfoglalt
terllet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m? és a telek 50%-a,

2. utolag sem alakithatd at onallé telekké, ha a megosztas kovetkeztében
az ujonnan kialakulé telek a legfeljebb 3%-0s beépitettség elbirasnak
nem felel meg,

g) Lakdéépulet és gazdasagi épulet egy épuletben nem helyezhetd el.

(3) Mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu zéna (Mko)

a) A zonaba a kornyezet és tajvédelmi, Okologiai okbdl nem beépithetd
mezd&gazdasagi mdvelési agu teruletek tartoznak.

b) A zdéndban nyomvonal jellegli épitményeken és mdutargyakon, a kulén
jogszabalyok keretei kozott a koztargyakon, a kutatast és az
ismeretterjesztést szolgald épuletnek nem minésulé épitményeken, a
honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé muatargyakon, a nyilvanos
ilemhelyeken, hulladékgyijtékon tul csak a természetvédelmi fenntartast,

? jelenleg az OTEK 29. §
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kutatast és bemutatast, illetve a legeltetéses allattartast szolgald legfeljebb
3,5 m épitménymagassagu épulet létesithetd, min. 2 ha nagysagu telken, 2
ha-onként max. egy, legfeljebb 100 m?-es épiilet elhelyezésével.

MEZOGAZDASAGI ZONAK KOZOS ELOIRASAI
15. §

Az Ma és Mko mezbgazdasagi zonaban, ha azok nem esnek védett terlletbe,
kialakithatd anyagnyeré banyatelek, ha annak terllete nem haladja meg a 10
000 m*t. A 10 000 m?t meghaladé banyatelkek részletes kdrnyezeti
hatasvizsgalat elkészitését kovetben csak Ma mezdgazdasagi zdénaban
alakithatok ki.

A nyersanyag-kitermeléshez ily médon kialakitott telkeken

a) csak a banyaszatot kiszolgal6 felvonulasi épuletek helyezheték el,

b) az épitmények altal elfoglalt terulet a telekterulet 5%-at, és az uj épitmény
magassaga a 7,5 m-t nem haladhata meg. Az épitményeket,
létesitményeket a banyaszat befejezése utan el kell bontani, amely az
uzemeltetd kotelezettsége.

A felhagyott anyagnyerd helyén a banyaszatot felvalto terulethasznalat és épités
csak a terulet egészére Kkiterjed6 tajrendezési terv alapjan végrehajtott
rehabilitacio utan engedélyezheté.

A mezbégazdasagi zonakban szélerémi a szakhatdsagi vélemények figyelembe
vételével elhelyezhet6.

15/A. §

MEZOGAZDASAGI ES ERDOZONAK KOZOS ELOIRASAI

A mezbgazdasagi, ill. erd6zonakban a terv jovahagyasa elétt mar meglévé, a
zonara vonatkozo el6irast meghaladd nagysagu épuletek — amennyiben egyéb
hat6ésagi elGirasoknak megfelelnek — a kialakult beépitettségtol fuggetlendl
megtarthatok és felujithatdk. A lakdépuletek (tanyak) egy alkalommal legfeljebb
25 m-rel bévithetdk. A bvités Uj lakast nem eredményezhet.

A lakééplletek (tanyak) a meglévé lakassal megegyezdé nagysagban a
vonatkozo altalanos el6irasok betartasaval atépitheték.

ViZGAZDALKODASI ZONA (VG)
16. §

Vizfeliilethez, vizfolyashoz kétddé vizgazdalkodasi zéna (VGf)

a) Ateruletbe
- azallando és id6szakos vizfolyasok medre és parti savja,
- az allévizek medre és parti savja,
- akodzceélu nyilt csatornak medre és parti savja,

tartoznak.

(2) A teruleten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint és

az alabbi feltételek teljesulése esetén szabad:

a. egyeéni horgasztanyak csak a kezel6 hozzajarulasaval épithetok.
b. Az épitmény altal elfoglalt terllet a telektertlet 0,1%-at, és az uj épitmény
magassaga a 3,5 m-t nem haladhatja meg.
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(3) Vizbeszerzési célu vizgazdalkodasi zéna (VGb)

(1)
(2)

a) A teruletbe a vizbeszerzési terlletek tartoznak.
b) A terlleten épitményt elhelyezni csak a kulon jogszabalyokban foglaltak
szerint szabad.

VERTIKALIS RENDELTETESI ZONA (3. sz. rajzi melléklet)
17.§

A zobna teruletén ujonnan létesitend6 épuletek foldszintjén a kozterulet feldli
homlokvonalon kdzhasznalatu funkcidkat kell telepiteni.

A kozhasznalatu épuletrészek és a kozterulet kozott a telekhataron ujonnan
kerités nem létesithetd.

EPITESI ZONAK ELOIRASAI
EPITESI ZONAK KATEGORIAI

18. §
A szabalyozasi tervlap a varos kozigazgatasi teruletén
- belvarosi
- polgarvarosi
- mezdbvarosi

- belsé kertségi

- kulsé kertséqi

- falusias / tanyabokros
- egyéb

épitési zénakat hatarol le.

KIALAKULT SZABALYOZASI KATEGORIABA SOROLT ZONAK KOZOS ELOIRASAI

(1)

(TABLAZATOK ,K” KIALAKULT OSZLOP ALATTI ERTEKEI)
19. §

Az épitési zénakon belul kijelolt, mar kialakult és atalakitasra nem szant
szabalyozasi kategodriaba sorolt (tovabbiakban kialakult) terlleteken az
adottsagtol fuggd ,0” jell épitési dvezetek paramétereit sajatos elbirasok (jelen
rendelet IV. fejezetében rogzitett eldirasok) hianyaban — az Etv. 18. § (2)
bekezdés szerintieket alkalmazva  az adott kérdéskortél fuggd teruleti
kitekintéssel - kialakult adottsagok és az egyéb orszagos érvényl elbirasok
alapjan az épitési hatésag allapitja meg.

Az épittetd — az épitési engedélyezési eljarast megel6zéen — elvi épitési
engedélyezési eljaras soran az épitési hatosatdl kérheti a vonatkozé illeszkedési
szabalyok tételes meghatarozasat.

A legnagyobb beépitettséget a 2/a-b. sz. tablazat keretei kozott meg kell
hatarozni.
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2)

NEM KIALAKULT SZABALYOZASI KATEGORIABA SOROLT ZONAK KOZOS
ELOIRASAI (TABLAZATOK ,T” - TERVEZETT OSZLOP ALATTI ERTEKEI)

20. §

Az épitési zonakon belul kijeldlt, még nem, vagy jellemz&en nem beépitett, vagy
atalakitasra szant, nem kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt (fovabbiakban
nem Kkialakult) terlleteken az Uj épitési telkek kialakitasanak szabalyait, a
beépitettség és a zoldfellleti fedettség meértékét, az ujonnan elhelyezend6
épitményekkel kapcsolatos elbirasokat — beépitési mddot, épitménymagassagot
—az 1.-3. sz. tablazatok értékei hatarozzak meg.

Az egyes varosépitészeti karakter-zonakon épithetd melléképiiletek, melléképitmények
elhelyezhetdségét a 4. tablazat tartalmazza

A valaszthaté beépitési médok és telekméretek varosépitészeti karakterek szerint

[]

LB B[]

1/a tablazat

Beépitési Telek- Belvarosi Polgarvarosi MezBvarosi Belsd kertségi Kills5 kertségi Falusias/ Egyéb
Tanyabokros
mod nagysag 1. 2. 3. 4. 5. 5. 7.
DLl K T K T K T K T K T K T K T
Tervezett
Kaod 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1 sza- 7
badonallé 8 X
telepszerii 9 X
2 2
szabadon- 3 X
allo - 4 X
altalanos 5 X X X X
6 X X X X
7 X X X X
8 X X
3 3 X X
oldal- 4 X X
hatéron 5 X X X X
allo 6 X X X
7 X X X
8 X
4 3 X
ikres 4 X
5 X
6 X
7 X
5 1 X
Zzartsoru - 2 X X
altalanos B X X X
4 X X X
5 X X
6 X X
7 X X
8 X X
6 B X
Zzartsoru - 4 X
keretes 5 X X
6 X X
7 X X
8 X X
0 0 X X X X X X X
adottsag-
tol
fliggé

*A hatjegyl épitési zonajelen bellli beépitési mdd és teleknagysag kédok helye.
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Az 1/a tablazat kodjainak értelmezése

1/b tablazat
Ujonnan kialakithaté Ujonnan kialakithato legkisebb kézbens6 telekszélesség beépitési méd szerint m-ben
legkisebb legkisebb A telek- Szaba- Szaba— Oldal- lkres Zartsoru | Zartsoru Adottsagtol
telekmélység telektertlet tertlet | donallé don 4ll6- | hataron altalanos | keretes fuggd
(m) (m?) kédja telep- | altalanos allo
szeri
1 2 ) 4 5) 6 0
15 < 180 m* 1 6 X
25 450 m? 2 10 10 15 X
30 600 m” 3 18 14 10 12 15 X
30 720 m* 4 18 14 12 14 15 X
35 1000 m? 5 20 18 20 25 X
40 1500 m” 6 25 18 20 25 X
50 2500 m 7 35 30 18 30 X
50 4000 m? 8 40 40 35 X
50 10 000 m* 9 50 40 35 X
Adottsagtol fliggd 0 X X X X X X X

A saroktelek legkisebb szélességi mérete:

* 20 m, ill. nagyobb telekszélesség esetén nincs kiilénbség a kozbensd és saroktelek kdzott.

A valaszthat6 beépitettségi mérték varosépitészeti karakterek szerint

OO E L

2/a tablazat

* 20 m alatti telekszélesség esetén a kdzbensd telekméret + 2,0 m (csak zartsoru és zartsoru keretes beépitésnél)

Be- Belvarosi Polgarvarosi Mezé6varosi Belsd kertségi Kils6 kertségi Falusias, Egyéb
épitett- 1. 2. 3. 4. 5. Tanyabokros 7.
ség 6.
kodja K T K T K T K T K T K T K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1 X X
2 X X X X
3 X X X X X X X X
4 X X X X X X X X X X
5 X X X X X X X X
6 X X X X
7 X X X X
8 X X X X
9 X X X X

*A hatjegyl épitési zéna jelen beliili beépitettségi kod helye.

A zoldfeliileti fedettség meghatarozasa a beépitettség mértéke és a beépitési mod fliggvényében

2/b tablazat
Ujonnan kialakithato legkisebb zéldfeliileti fedettség (%)
Beépitési % Beépitettség Szabadon all6- | Szabadonall6- Oldalhataron lkres Zartsoru- Zartsoru-
kodja telepszerl altaldanos allo altalanos keretes
1 2 3 4 5 6
<5 1 60 <
<15 2 55 < 50 < 60 < 60 <
<20 3 50 < 50 < 55 < 55 <
<30 4 40 < 50 < 50 < 50 < 20 < A be nem épi-
<40 5 30 < 20 < tett terlilet
<50 6 20< 50 %-a
<60 7 10 <
<80 8
100 9 .
Adottsagtol 0 X
fuggd

®A |egkisebb zoldfellleti fedettség mértéke a 100%-o0s beépitési lehetdség esetén a be nem épitett telekteriilet 50%-a.
A tablazat szerinti zoldfellleti fedettség értékeitdl a sajatos elirasok eltérd értéket is meghatarozhatnak.

Ha a telek saroktelek, a beépitettsége az alabbiak szerint névelhetd:
- zartsoru altalanos beépitési mod esetén tovabbi 20%-kal, ha a teleknagysag legfeljebb az el6irt legkisebb telekterlilet 1,5-szerese,
Az igy megndvelt beépitettség azonban nem haladhatja meg
- lak6zo6na esetén a 75%-ot

- idllézona esetén a 30%-ot.
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A véIaszthatﬁ)itménjlma%asséf varosépitészeti karakterek szerint

3/a tablazat

Epitmén Belvarosi Polgarvarosi Mezévarosi Belsd kertségi Kilsé kertségi Falusias, Egyéb
y- 1. 2. 3. 4. 5. Tanyabokros 7.

magass 6.

“gleds T K T T T K T K T K T

0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1

1 X X X X X X
2 X X X X X X X X X X
3 X X X X X X X X X X
4 X X X X X X
5) X X X X X X
6 X X X X
7 X X X X
0 X X X X X X X

*A hatjegyl épitési zéna jelen beliili épitménymagassagi kod helye.

A 3/a tablazat kédjainak értelmezése 3/b tablazat
Epitménymagass Epitménymagassag Max. terepszint feletti szintszamok
ag kodja m-ben (a tet6téri szinttel egyutt)
1 <35 1
2 <45 2
3 <6,5 2
4 <75 3
5 7,5-9,5 4
6 9,5-12,5 5
7 12,5-16,0 6
0 Adottsagoktol figgen. Az illeszkedés X Szabadon all6 — telepszer( beépitési mdéd esetén
szabalyait kell alkalmazni. csak a fe_zlsé értékre vonatkozo el6irasokat kell
betartani
Melléképiiletek, melléképitmények elhelyezhetésége
4. tablazat
Elhelyezhetd melléképlletek, Belvarosi Polgarvarosi Mezdvarosi | Belsé kertségi | Kulsé kertségi Falusias Egyéb
melléképitmények 1. 2. 3. 4. 5. Tanyabokros 7.
6.
Jarmitarolé X X X X
o Kiskereskedelmi tizlet X X X X X
£ |Arusité pavilon X X X X X
‘3 |Barkacsmihely X X X X
% |isipari mahely X X X X
g Miterem X X X X X
Haztartasi tarolo X X X
Allattarto épiilet X* X*
Kdzmiicsatlakozasi mitargy X X X X X X X
Kézmipotlé matargy X X
Hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 2,0 m X X X X X X X
belmagassag
Kirakatszekrény legfeljebb 0,4 m-es X X X X X X X
mélység
Kerti épitmény X X X X X X X
+ [Kertiviz- és furdémedence, X X X X X X
9 |napkollektor
é Kerti épitett tizrakohely X X X X X
5 |Kerti lugas, kerti teté 20 mz-ig X X X X X X
% Haztartasi célu kemence, husfistold, X X
3 |iégverem, zéldségverem
= |Allatkifuto X* X*
Tragyatarold, komposztald X* X*
Silo, 6mlesztett anyag tarolo, X X X**
folyadék- és gaztartaly
Kerti szabadlépcsé és lejté X X X X X X X
Szabadonallé és legfeljebb 6,0 m X X X X
magas szélkerék, antenna
ZaszI6 tartd X X X X X X X

*Ha az allattartasrol sz6l6 6nkormanyzati rendelet vagy jelen el6irasok megengedik
**Kizardlag gazdasagi zonak esetén
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Ha a telek jelenlegi jellemzdi az (1) bekezdésben rogzitett épitési eléirasoknak
nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi el6irasok szerint alakult ki, az alabb
felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, ill. telekalakitast végezni.

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési el6irasoknak, a
meglévd épllet felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épulet(ek)
szintterulete, épitménymagassaga nem novelhet6, kivéve a tetbtér-beépitést,
amely esetben az épitménymagassag és a beépitettség megtartasa mellett a
szintterulet ndvelése megengedhet6 a maximalis terepszint feletti
szintszamokra vonatkozé el6irasok betartasaval.

Ha az épulet lebontasra kerul, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az
(1) bekezdés szerinti elbirasokat kell alkalmazni.

Ha a telek jelenlegi telekterllete nem felel meg az épitési zénara vonatkozo
el6irasoknak akkor a telekterllet - a szabalyozasi tervlapon jeldlt kozteruleti
hatarrendezést kivéve - tovabb nem csoOkkenthetb6. A telek beépitése -
amennyiben a beépités feltételei egyébként fennallnak - a vonatkoz6 egyéb
orszagos es helyi épitési elbirasok betartasaval engedeélyezhetd.

Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az el6kert nagysaga nem felel meg az
epitési elbirasoknak, az elbirastol eltéer6 beépitési mdéd megtarthatd, de az
épuletek csak a telekre vonatkozé egyéb orszagos és helyi épitési elbirasok
betartasa esetén és az elGirasok szerinti épitési helyen belul bévitheték.

Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési
eldirasokban el6irt mértéket, a meglévd épitmények az épitési Ovezetre
meghatarozott mértékig bovithetdk, de a bdvitmények épitménymagassaga az
el6irt értéket nem haladhatja meg.

EPITESI ZONAK ALTALANOS ELOIRASAI
21.§

A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos elbirasait (tovabbiakban sajatos
eléirasok) a vonatkozo teruletre lehet alkalmazni.

Kialakult, a vonatkozo el6irasokat nem kielégit6 telken az épités az el6-, oldal-
és hatsokertre vonatkozé el6irasok és a gépjarmi-elhelyezésre vonatkozo
szabalyok betartasa mellett, legfeliebb az épitési 6vezetben megengedett
legkisebb telek beépithetéségének mértékéig engedélyezheté.

A szabalyozasi terv szerinti "a telek valamilyen okbdl nem beépithetd része"

csak akkor épithet6 be, ha az épitészeti kdvetelmények tisztazasara az épitési

engedélyezeési eljarast megel6zben elvi épitési engedeélyt nyujtanak be, melynek

mellékletei:

a) az érintett tdmb egészére telekalakitasi terv, melyben a tdmbfeltaras a jelen
szabalyzat szerinti maganuttal torténhet,

b) talajmechanikai szakvélemény, valamint csapadékviz-elvezetési terv,

c) az elvi épitési engedélyezési terv az onkormanyzati tervtanacson
bemutatasra kotelezett.

A pinceszint, ill. terepszint alatti épitmények - a terepszint alatti gépjarmatarolo
kivételével - csak az épitési helyen belll engedélyezhetbk. Terepszint alatti
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9)

gépjarmitarolok az egyeb elbirasok betartasa esetén a teljes telekterlletet is
elfoglalhatjak.

A beépitési % kiszamitasanal - a legfeljebb 0,6 m ereszkinyulast kivéve - a telek
terlletére esé Osszes szint vetlleti terlletét figyelembe kell venni.

Ha meglévé épulet épitménymagassaga nagyobb az Ovezeti el6irasban
megengedett értéknél, és ennek kdzvetlen szomszédsagaban, vagy annak
bévitéseként Uj épitési igény jelentkezik, a meglévd épulet homlokzatanak kulsé
vonala és a tetd metszésvonalatol huzott 30°-os lejtésvonalon bellli magassagra
adhato épitési engedély az uj épulletre vagy épuletbévitésre. (2. abra)

Ha a sajatos elbirasok, ill. egyéb védelemre vonatkoz6 jogszabalyok masként
nem rendelkeznek:

a) az épitési telken elhelyezend6 épitmény barmely része — az ereszt kivéve —,
hirdet6 berendezés az épulet jardaszintjétél mért 3,5 m magassag felett
kOzterulet folé, a kozterllet szabalyozasi szélességének legfeljebb 1/20
mértékéig, de legfeljebb 0,60 m-ig nyulhat be;

b) amennyiben a szabalyozasi tervlap masként nem jeldli, épuletrész kinyulasa
kozterulet folé — az ereszt, az el6tetdt és az attort korlatu erkélyt kivéve — 12
m-nél keskenyebb utcakon nem engedélyezhetb. 12 m-nél szélesebb
utcakon legfeljebb 0,6 m kinyulassal az épuletrész épitése engedélyezhetd.
A kozterulet folé kinyuld épuletrész homlokzati hossza nem haladhatja meg
az épulet utcai homlokzati hosszanak 1/3-at. A szerkezet kinyulasa a
kOzterulet folé az épulet elbtti jarda szintjétdl szamitott 3,50 m magassag
folott engedélyezhetd;

c) az épuleteken elhelyezett reklamok, informaciés tablak nagysaga legfeljebb
2 m? feliilet(i lehet, de azok 6sszességében nem haladhatjak meg az érintett
homlokzat tomor feluletének 10%-at.

Zartsoru altalanos beépités esetén, amennyiben sajatos el6irasok masként nem
rendelkeznek
a) megengedett legnagyobb épuletszélesség utcai szarny esetén 15 m,

b) kdzépszarnyként az épitési hely udvar feldli, szomszédos telekhataroktol
induld hatarolt terllet épithetdé be, a megengedett beépités nagysagan
belll, az oldal és széleitdl a telek belseje felé huzott, az épitési savval
45°-0s szdget bezard egyenesek altal hatsokertre vonatkozé elbirasok
betartasaval. (1. abra)

c) a masodik 6nallé épulet épitése mindaddig nem engedélyezhetd, mig az
utcavonalon elhelyezett épulet magassaga az épitési zonara eldirt érték
70%-at nem éri el,

d) saroktelken a beépitettségi mértékét a 20. § 2/b. tablazata alapjan kell
meghatarozni, ha a telekméret nem haladja meg az épitési dvezetre
vonatkozo legkisebb telekméret 1,5-sz0rosét. Az igy szamitott értékhez -
nagyobb telek esetében - a fennmaradé telekhanyadra az épitési dvezetre
meghatarozott beépitettség szamithato.

I. rend( kdzterUletrél kisgarazsok kdzvetlenul nem nyithaték.

(10) Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag — ha azt a kialakult allapotok

indokoljak — 6,5 m-nél nem magasabb lako- és Udulbterileteknél:
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(11)

(12)

(13)

(14)

(15)
(16)

(17)
(18)

(19)

a) 4,0 m-ig csokkenthet6 beépitési modtdl fuggetlendl, ha az egymast atfedd,
szemben fekvé homlokzatok kozll legaldbb az egyik homlokzaton a
nyilasok helyiségenként 0,40 m2 nyilo feliletnél nem nagyobbak;

b) zartsoru beépitési mdd esetén 2,5 m-ig csdkkenthetb, ha az egyik
homlokzat nyilas nélkuli tizfal.

A koztertlet feldli tényleges épitési vonal a szabalyozasi-, s egyben koételezé
épitési vonaltol a telek iranyaba visszaléphet, de legfeljebb csak a homlokvonal
1/3 hosszan. Az igy kialakul6 terlletet kdzhasznalatra at kell adni, és arra a
kozteruleti épitési szabalyokat kell alkalmazni;

Az épitési hely kdzterulet fel6li hatarat — ha a szabalyozasi tervlap masként nem
rendelkezik, az egyéb varosépitészeti karakterbe sorolt, szabadonallé-telepszeri
beépitési moédu telkek kdzterilet fel6li hatarat kivéve — kotelezé épitési vonalnak
kell tekinteni az alabbiak figyelembevételével

a) az épitési vonal az épitési hely kozterlleti hatarvonalanak 1/3 hosszan a
telekiranyban visszaléphet,

b) amennyiben el6kert nem alakithaté ki, ugy a telekiranyban az a) pontban
szabalyozott mdédon kialakithatd épitési vonal és a szabalyozasi vonal kozotti
tertletet a kozhasznalat el6l nem szabad elzarni, és a teruletre a kozteruleti
épitési szabalyokat kell alkalmazni.

El6kert nélkali uj épulet-elhelyezésnél huzamos tartézkodasra szolgald helyiség
kozterulet feldli padlévonala nem kerllhet a kozteruleti jardaszintnél,
terepszintnél mélyebbre.

Ha az épitési Ovezet hatara nem esik telekhatarra, akkor az épitési eléirasok
szempontjabol az épitési Oovezet hatarat a hatsokert megallapitasanal és a
beépitési % kiszamitasanal telekhatarnak kell tekinteni.

Nyulvanyos telek ujonnan nem alakithato ki.
Atmené telkeknél:

a) a beépitést kotelez6en mindig a magasabb rendi utvonal feléli oldalon kell
megvalodsitani az épitkezés els6 utemeként,

b) gépjarmiivel térténd kiszolgalasa az ezen telek mellett 1évé alacsonyabb
rend( utvonalrél engedélyezhetd,

c)azonos kategoriaju utak esetén elsésorban a védett épuletet, fat és facsoportot
nagyobb szamban tartalmazo6 utvonal fel6li oldalon kell az épitkezés els6
utemét megvaldsitani.

Tetbtér csak egyszintes hasznos tetdteéri szinttel épithetd be.

Manzardtet6 épitése csak abban az esetben engedélyezhetd, ha azt a meglévd
epitett kornyezethez valé illeszkedés szabalyai indokoljak.

Ha a terv Onkormanyzati Tervtanacson bemutatatasra kotelezett, a Tervtanacs
véleménye épitészeti mindség, latvany, valamint épitészeti igényesség és az
épitett vagy taji kornyezethez valo illeszkedés szempontjabdl az épitési hatdosag
szamara kotelez6.
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BELVAROSI (1. jelti) EPITESI ZONAK KOZOS ELOIRASAI
22.§

Ujonnan épiiletek csak zértsoru-altalanos, ill. zartsoru-keretes beépitési mod
szerinti épitési helyen belll, és csak zartsoruan telepitheték.

Ujonnan elékert nem létesithetd.

Az épllet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosszan a telek iranyaba
visszaléphet, de ez esetben az utcai telekhatar és az épulet kozotti tertleteken a
kozterlleti épitési szabalyokat kell alkalmazni.

Az épuletek magastetds kialakitasuak legyenek.

A telkek beépitésének feltétele a teljes kozmivesitettség. A csapadékvizet a
kozterllet felé a csapadékviz elvezetd csatornaba be kell kétni.

Uj épités esetén a lakasokhoz el&irt gépkocsi elhelyezést sajat telken beliil kell
kielégiteni. A lakasok gépkocsi tarolasanak legalabb 50%-at zart tarolokban kell
biztositani.

Meglévd éplletek lakasszamanak bdvitése esetén az (5) bekezdés elbirasait
alkalmazni kell.

A zénara meghatarozott legnagyobb épitménymagassag mértékét — ha a sajatos
eléirasok masként nem rendelkeznek — az éplulet utcai homlokzatanal nem lehet
tuallépni.

POLGARVAROSI (2. jelt) EPITESI ZONA

23. §

Ujonnan épiiletek csak zartsoru-altalanos beépitési mod szerinti épitési helyen
belll helyezhetdk el.

El6kert létesitéese nem engedélyezhetd.

Az épllet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosszan a telek iranyaba
visszaléphet, de ez esetben az utcai telekhatar és az épulet kozotti tertleteken a
kozteruleti épitési szabalyokat kell alkalmazni.

Az épuletek magastetés kialakitasuak legyenek.

Zartsoru beépitésnél az épullet mélysége az utcai telekhatartol legfeliebb 15 m
lehet a hatsokertekre vonatkozd méretek figyelembe vételével.

A zonaban a telkek beépitésének feltétele a teljes kdzmilvesitettség. A
csapadékvizet a kozterllet felé a csapadékviz elvezetd csatornaba be kell kotni.

Uj épités, bdvités és épitményrendeltetés megvaltoztatdsa esetén a helyi
onkormanyzati parkolasi rendelet szerint kell eljarni, de lakasonként legalabb 1
geépjarmi elhelyezését a sajat épitési telken kell megoldani. A lakasokhoz
tartozé gépkocsi elhelyezést legalabb 50%-ban zart tarolokban kell biztositani.

A zénara meghatarozott legnagyobb épitménymagassag mértékét — ha a sajatos
eléirasok masként nem rendelkeznek — az éplulet utcai homlokzatanal nem lehet
tallépni.
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MEZOVAROSI (3. jelii) EPITESI ZONA
24.§

Ujonnan épiiletek csak oldalhataron &ll6, ill. zartsoru-éltalénos beépitési maod
szerinti épitési helyen belul helyezhetdk el.
Ujonnan elékert nem létesithetd.
Az épllet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosszan a telek iranyaba
visszaléphet, de ez esetben az utcai telekhatar és az épulet kozotti tertleteken a
kozterlleti épitési szabalyokat kell alkalmazni.

A zonaban az épités feltétele a teljes kdozmivesitettség. A csapadékviz
elvezetést vagy telken belll, vagy a csapadékviz elvezet6 csatornaba valo
bekotéssel lehet megoldani.

Az el6irt gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at a sajat épitési telken belul kell
kielégiteni. A lakdsokhoz tartozéd gépkocsi elhelyezést legalabb 50%-ban zart
taroldkban kell biztositani.

A zdénara meghatarozott legnagyobb épitménymagassag meértéekét — ha a
sajatos elbirasok masként nem rendelkeznek — az épulet utcai homlokzatanal
nem lehet tullépni.

BELS® KERTSEGI (4. jelt) EPITESI ZONA
25. §

Ujonnan épuletek csak szabadonallo-altalanos, oldalhataron allo, ill. ikres
beépitési mod szerinti épitési helyen belul helyezhetdk el.

Ujonnan az el6ékert

a) |. rend( kozterUlettel hataros teleknél 10,0 m

b) Il. rendl kdzterlletekkel hataros teleknél minimum 5,0 m.

A zdénaban az épitési feltétel a teljes kdzmivesitettség, amelyet az épittetének
kell biztositani.

KULSO KERTSEGI (5. jelti) EPITESI ZONA
26. §

Ujonnan épiiletek csak szabadonélléan, ill. oldalhatéron &ll6 beépitési méd
szerinti épitési helyen belul helyezheték el.

Ujonnan az elékert
a) I. rend( kozterulettel hataros teleknél 10,0 m
b) Il. rend( kozteruletekkel hataros teleknél minimum 5,0 m.

A zénaban az épités feltétele a teljes kozmivesitettség, amelyet az épittetének
kell biztositani.

FALUSIAS / TANYABOKROS (6. jelil) EPITESI ZONA
27.§

Ujonnan épiiletek csak oldalhataron &ll6 beépitési mod szerinti épitési helyen
belil helyezheték el, amely telekmérettdl fuggben Ilehetéséget biztosit a
szabadonall6 épulet elhelyezésére is.

Ujonnan az eldkert mélysége minimum 50 m, a kozteriiletre nézé
épitménymagassag legfeljebb 3,5 m lehet. A 3,5 m épitménymagassagu épulet
az utcai telekvonaltél 20 m tavolsag utan 4,5 m épitménymagassaggal
folytathato.
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Amennyiben a telek mélysége az 50 m-t meghaladja ugy az épitési hely
mélysége a szabalyozasi vonaltél merélegesen mért 50 m. Ha az allattartasrol
sz0lo6  helyi onkormanyzati rendelettel Osszhangban allattarté épulet
elhelyezhetd, akkor az épitési hely mélysége tovabbi 15 m-rel névelhetd.

A z6naban az épités feltétele részleges kozmuivesitettség, ill. helyi
kézmirendszer kiépitése. A k6zmlivek kiépitése az épittetd kodtelezettsége.

Az épitési zonaban az allattartasi rendelettel 0Osszhangban valamennyi
melléképitmeny elhelyezhetd.
Allattartd épulet a szabalyozasi vonaltol csak 30 m-en tul helyezhet6 el.

Gazdasagi célu épulet csak a szabalyozasi vonaltdl 30 m-en tul helyezheté el,

épitménymagassaga legfeljebb 6,5 m lehet.

A védett telepulésszerkezetl zdénak (Rokabokor, Sulyanbokor) teruletein az

ujonnan épithet6 épuletek

a) épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m,

b) az épuletek elhelyezése a kialakult allapotnak megfeleld,

c) a kozterulet felé nézd épuletszélesség legfeliebb 8,0 m, az oromfalas
kialakitas a helyi hagyomanyoknak megfeleld,

d) a tetbhajlasszog 40° +5°, a teté6forma nyeregtet, a tet6 anyaga
hagyomanyos cserépfedés, vagy nadfedés

lehet.

EGYEB (7. jelti) EPITESI ZONA
28. §

Ujonnan épiiletek csak szabadonallé-telepszerii, szabadonallé-altalanos,
zartsoru-altalanos, zartsoru-keretes beépitési méd szerinti épitési helyen belll
helyezhet6k el. A meglévé és megtarthatd, onallé helyrajzi szammal rendelkezé
uszotelken 1év6 beépités a zbéna terlletén bellli szabadonallo-telepszeri
beépitési médnak mindsul.

Az épitési telek beépitésének feltétele a teljes kdzmivesitettség kiépullése,
kiveve a kbzponti teleplilési terlileteken kivuli terlleteket, ahol megengedett a
részleges kézmuvesitettség is.

Tet6raépités esetén a tobblet lakasokhoz szukséges gépjarmivet 100 %-ban
zart tarolokban kell elhelyezni, melyet terepszint alatt kell megvaldsitani, az ott
meghatarozott el6irasokkal.

A zdnaba tartoz6 meglévd lakételepeken az épitési elbirasokat a szabalyozasi
tervlapon jelolt lakételepi telektomb terlletére kell értelmezni.

A zoénaba tartozé épuletek szintterllet ndveléséhez az épitési engedélyezési
eljarast megel6zb6en elvi épitési engedélyt kell kérni. Az utélagosan készulé lift
miatt az uszoételek hatarainak atlépése engedélyezhetd, melyhez elvi épitési
engedélyezés nem sziikséges. Az elvi épitési engedélyezési terv Onkormanyzati
tervtanacsi bemutatasra kotelezett.

A zoéna teriiletén a 4000 m’t meghaladd telkeken az egységes épitészeti
megjelenés biztositasa és az el6irasoknak megfelel6 telekhasznalat érdekében
épitési engedélyezési eljarast megel6z6 elvi épitési engedélyezési tervet kell
benyujtani. Az elvi épitési engedélyezési tervben az épitési helyeket,
zoldfellleteket, burkolatokat, gépkocsi elhelyezést is meg kell hatarozni. Az elvi
épitési engedélyezési terv Onkormanyzati tervtanacsi bemutatasra kotelezett.
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ERTEKVEDELMI ZONAK ELOIRASAI
A TELEPULESI ERTEKVEDELEM ZONAJA
29. §

Helyi telepulési értékvédelmi zénaba esd telkeken épités, felljitas, atalakitas

csak az alabbiak szerint végezhet6:

a) védett terlleten meg kell 6&rizni a terllet jellegzetes szerkezetét,
telekrendszerét, utcavonal vezetését, a teruletre jellemz6 épitményeket,
keritéseket és kapuformakat.

b} Uj épllet csak a kornyezethez illeszkedben az épitészeti hagyomanyokhoz
igazodoan helyezhetd el.

c) Védett épllet homlokzatanak atalakitdsa vagy felujitasa csak teljes
homlokzatrekonstrukcio keretében engedélyezheté.

d) a védett terlleten melléképllet, épitmény épitése csak akkor
engedélyezhetd, ha az épitendd épulet, épitmény nem rontja a varosképet,
és formailag alkalmazkodik a lakéterilet torténelmileg kialakult képéhez.

e) a zonaba esd utcaval érintkezd helyi védelem alatt nem allé épuletek
bontasa is csak értékvizsgalatot kovetbéen engedélyezhetd;

f) a zoénaba esb éplleteken hirdetd berendezés csak épitési engedély alapjan
helyezhet6 el. A reklam jellegi falfestés engedélyezés szempontjabdl hirdetd
berendezésnek mindsul.

Régészeti értékvédelmi zonaba es6 telkeken épités, felujitas, atalakitas csak az

alabbiak szerint végezhetd:

a) a szabalyozasi tervlapon jeldlt régészeti terllet hataraval érintett telkeken a
meglévd terepszinthez viszonyitva 30 cm-nél mélyebb foldmunkaval jaro
minden tevékenység a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Debreceni
Regionalis Iroda engedélyével végezhetd.

A szabalyozasi terviapon jelolt regeészeti terllet hatarait a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Debreceni Regionalis Iroda a régészeti kutatasoknak
megfeleléen megvaltoztathatja.

TILALMI ES KORLATOZASI ZONAK ELOIRASAI
TILALMI ZONAK
30. §

A koézcélu tilalmi zonaba esé telkek a tervezett kozcélu felhasznalas megvaldsitasa
érdekében a jelen rendelet hatalyba Iépésétél szamitott legfeljebb 10 évig épitési és
telekalakitasi tilalom alatt allnak.

(1)

KORLATOZASI ZONAK

31. 8§
A telephely védéteriiletének korlatozasi zonajaba es6é a szabalyozasi tervliapon
jelolt telkeken, ill. telekrészeken szallasjellegl, pihenési célu, intézményi,

tovabba élelmiszer-feldolgozas és élelmiszer-raktarozas céljait szolgalo
epitmeény létesitése nem engedélyezhetd.

A vasut védoéteriiletének korlatozasi zonajaban - a szabalyozasi tervlapon jeldlt
telkeken, ill. telekrészeken — a vasut védéterulete miatt — épitmény csak az
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(3)

OTEK-nak*, valamint a vonatkozé egyéb eldirasoknak® megfelelden helyezhetd
el.

A kbézmii véddteriiletéenek korlatozasi zonajaban a telkek szabalyozasi tervliapon
jelolt részén — kdzm( védbtavolsaga miatt — épitmény csak szabalyozasi terv
alapjan helyezhet6 el.

Orszagos kozut véddteriiletének korlatozasi zonajaban a szabalyozasi tervliapon
jelolt telkeken, ill. telekrészeken — orszagos kozut védétavolsaga miatt —
épitmény csak az OTEK-nak®, valamint a vonatkozd egyéb eldirasoknak’
megfeleléen helyezhetd el.

A repliléter védoteriilete miatti korlatozasi zonaban a repul6tér telkén belll a
belsd védbteriletre esé telekrészen csak a repulétér mikddéséhez szikséges
épitmények engedélyezhetb a vonatkozo6 szabalyok figyelembe vételével.

Az elbvasarlasi korlatozas zbnaban a telkeken kozcelu intézmények
|étesitésének biztositasara az Onkormanyzat elévasarlasi jogot tart fenn, melyet
a Kozgyllés dontése alapjan az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

Beliltetesi kotelezettseg zonajaban a telkeken a szabalyozasi tervlapon jelolt

védéfasitasok teruletén

a) ha a jelolt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre es6é épuletek nem
bévitheték. Az éplletek bontasat kdvetd egy éven belll a véddéfasitast a
szabalyozasi tervnek megfeleléen végre kell hajtani,

b) A véddfasitas legalabb két fasor telepitését jelenti, ha a szabalyozasi terviap
maskent nem jeldli;

A varoskapu korlatozasi zonaba esé telkeken az épitési engedélyt megel6zben

elvi épitési engedélyt kell kérni. Az elvi épitési engedélyezési tervhez

latvanytervet kell mellékelni. Az elvi épitési engedélyezési terv Onkormanyzati

Tervtanacson bemutatasra kotelezett.

Il fejezet
EGYEB ELOIRASOK
ALTALANOS KOZLEKEDESI ELOIRASOK
32.§

A kozutak és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott teruletet
kell biztositani.

Kozlekedési célu kozterlleteken csak a kozut létesitményei és berendezései,
kornyezetvédelmi mutargyak, kozmilvek Iétesithetbk, illetve novényzet
telepithetd. Egyéb épitmények az OTEK® szerinti "épitmény elhelyezése
kozteruleten" el6irasanak betartasa mellett a mindenkor hatalyos Nyiregyhaza
Megyei Jogu Varos kozterulet-hasznalat engedélyezéseérdl szolo6 onkormanyzati
rendelet el6irasai alapjan helyezheték el.

Az épitési zonakban megengedett telken kivuli parkolasi igényt a helyi parkolasi
rendelet szerint lehet engedélyezni.

* jelenleg OTEK 36. § (7)

> jelenleg 1993. évi XCV. Tv. 10. §
% jelenleg OTEK 36. § (6)

7 jelenleg 1988. évi 1. torvény 42/a §
¥ jelenleg OTEK 39. §
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(11)

(12)

(13)

(14)

Kozterulet és épitési telek terepcsatlakozasa épitési engedélyezeési terv keretén
belil sem kozterlletbe nyuld Iépcsé, rampa, sem gépkocsi-lehajté miatt nem
valtoztathaté meg

Gépjarmitarol6é hasznalatvaltozasa nem engedélyezhetd.

Garazs bontasara engedély — a garazsok visszapotlasa nélkul — csak a
szabalyozasi terv megvaldsulasa érdekében adhaté.

Kozlekedési kozteruleten bellli parkolokat fasitottan, a meglévé fasorok
megdrzésével kell megvaldsitani. Amennyiben a fasor megtartasarél miszaki
megoldassal gondoskodnak, szint alatti parkol¢ is létesithetd.

Kdzlekedési kdzteruleten bellli zoldfellleten csak a belathatésagot nem zavaro
telepitést novenyzet, kozml és hirkozlési épitmény, valamint diszburkolat és
utcabutorok helyezheték el.

Kozlekedési koztertleten bellli disztér

a) gyalogos, kerékparos és korlatozott kiszolgald forgalom szamara fonntartott
terilet;

b) a disztéren belul tomegkozlekedési jarmlvek korlatozott szamban,
meghatarozott nyomvonalon kdzlekedhetnek;

c) adisztéren belll az alabbi létesitmények helyezheték el:
jarda, gyalogut, kerékparut,

ndveényzet,

terepépitmeények,

utcabutorok, kdztéri mialkotasok,

a bk~ wnh =

kozmlvezetékek, térszint alatti kozcélu parkolok az agazati
szabvanyoknak megfelel6en.

d) A ndvényzettel val6 fedettség aranya legalabb 30% legyen.

Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott tertletsavjaba esé meglévd
épuleteken végezheté mindennemi épitési tevékenység az illetékes kozlekedési
szakhatdsag allasfoglalasanak figyelembevételével engedélyezhetd.

A szallo porterhelés mérséklésére az utak vonalaban zart, nagy lombozatu
fasorok telepitésérél gondoskodni kell, melyet legkésébb az ut felujitasa,
kiépitése soran az ut kezel6je kell, hogy elvégezzen kertészeti kiviteli tervek
alapjan.

Maganut legkisebb telekszélessége

a) 6,0 m, ha ketténél nem tdbb, 80 m-nél nem tavolabbi bejaratu épitési telket
kozelit meg,

b) 10 m, ha 200 m-nél nem tavolabbi bejaratu épitési telkeket kdzelit meg,

c) 12 m egyoldali fasorral, ha 400 m-nél nem tavolabbi bejaratu épitési telkeket
kozelit meg,

400 m-nél tavolabbi bejaratu épitési telkek megkozelitésére maganut nem
alakithato ki.

150 m-nél hosszabb, zsakutcaként kialakitott maganutat végforduléval kell
megépiteni.
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(19)
(16)

(17)

(18)

200 m-nél nagyobb hosszusagu maganut zsakutcaként nem alakithato ki.

Kettonél tobb telek megkozelitésére szolgaldé maganutat koézforgalom elél
elzarni nem szabad.

10 m-es, vagy nagyobb telekszélességl, épitési telkeket is kiszolgald
maganutat a Kkiszolgalé utakra vonatkozé szabalyoknak megfeleléen kell
kialakitani.

Epitési telek kiszolgalasat is biztosité maganut telkét csak a maganattal érintett
teljes tertletre vonatkozé telekrendezés terv alapjan lehet engedélyezni.

ALTALANOS KOZMUELOIRASOK
33.§

A kdzUzemi kdzmiihalézatok és kozmdilétesitmények, igy

- avizellatas,

- aszennyvizelvezetés,

- csapadékviz-elvezetés,

- elektromos energia, kozvilagitas,

- afoéldgazellatas,

- tavhéellatas,

- akabel-TV,

- atavkozlés

létesitményei kozteruleten, kdzhasznalatra megnyitott maganuton, vagy a kozmi
uzemeltet6 telkén belll helyezhet6 el.

Az el6irasok szerinti véddétavolsagon belul mindenneml tevékenység csak az
illetékes Uzemeltetd hozzajarulasaval engedélyezhetd.

Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kézmiivek egyideji kiépitésérél, a
csapadekvizek elvezetésér6l és a meglévé kozmivek szikséges egyideji
rekonstrukcidjarol gondoskodni kell.

Ha a telek kozterlleti besorolasa megszinik, a kdzterlleten l1évé feleslegessé
valt kozmUvek elbontasardl az Uzemeltetdé gondoskodni koteles.

Kézmi gerincvezetékek elhelyezése, megszuntetett kozmuivek kivaltasa csak a
szabalyozasi tervlapon jelolt kozteriletre, illetve az el6irtaknak megfeleléen
kialakitott, kdzforgalom el6l nem lezarhaté maganut teruletére engedélyezhetd.

Kozmulelhelyezés akkor engedélyezhetd, ha az épitmény a kozlekedési,
zoldfelUlet-kialakitasi, taviati kozmihalozati szempontoknak is megfelel.

Ha a telek mellett a szennyvizhal6zat megépul, a szennyvizhalézatra vald
csatlakozas kotelezé.

AGAZATONKENTI KOZMUELOIRASOK

Vizellatas

a) A védétavolsagon belul épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

b) Beépitésre nem szant terlleten Uj épulet épitése vagy meglévé épllet
atalakitasa, bévitése csak az ANTSZ 4ltal is elfogadott egészséges ivoviz-
ellatas megléte esetén engedélyezhetd.

Vizelvezetés
a) A kozponti szennyviztisztitoé telep védétavolsagat a szabalyozasi terv szerint
kell figyelembe venni.
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b) Elévizfolyasba az iparteriiletekré| ipari eredetli szennyviz csak a hatdésagok
altal el6irt, megfeleld kezelés utan engedhetd be.

Villamosenergia-ellatas

a) A villamos - kdzép- és kisfeszultségl, valamint a kdzvilagitasi halézatokat
foldbe fektetve kell épiteni.

b) A falusias és a kulls6 kertségi zonakban a halézatok fold felett is vezetheték.
A halozatokat k6zos oszlopsorra kell elhelyezni.

Féldgazellatas

a) Kozépnyomasu foldgazellatasu teruleteken telkenkent egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok
az épitmények utcai homlokzatara nem helyezhet6k el. A berendezéseket
telkek el6kertiében (a keritésbe épitve), udvaran vagy az épulet
alarendeltebb homlokzatara kell szerelni.

b) A biztonsagi savon, ill. védéteruleten belll épulet, épitmény elhelyezése nem
engedélyezhet6.

Tavhdéellatas

a) A meglévé fold feletti tavhdévezetéket a sziikséges rekonstrukcié soran fold
ala kell athelyezni.

b) Ujtavhévezetéket csak fold alatt szabad elhelyezni.

Hir- és tavkézlés

a) Tavkozlési haldézatokat a telepulési értékvédelmi zonakon belll csak foldbe
fektetve, vagy alépitménybe helyezve szabad Iétesiteni. Azokon a
tertileteken, ahol a tavkozlési halézatok fold felett vezethetdk, a 0,4 kV-os, a
kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetékeket kdzos oszlopsoron kell
vezetni.

b) Tavkozlési tornyot nem szabad elhelyezni:
- értékvédelmi zénakban,
- lakézonakban,
- vegyes zbnakban,
- kereskedelmi, szolgaltaté zénaban,
- udulézénakban,

- kllénleges zénakban a honvédelmi és belbiztonsagi (Kho), a hulladék
elhelyezésére szolgalé (Kh), és a kulonleges kozlekedési zona (Kko)
teruleteit kivéve,

- |. rendl kozlekedési terulet 300 m-es véddsavjaban, a Kho, a Kh és a
Kkod jelG kulonleges zdénakon valé elhelyezés esetén a kozlekedési
terilet 100 m-es véddsavjaban

- valamint azokon az 50 ha-nal kisebb gazdasagi teruleteken, ahol 200 m-
en belll lakoterulet van kijeldlve.
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ZOLDFELULETI ELOIRASOK
34. §

(1) A szabalyozasi tervlapon jelolt vegyes épitési karakteri nagyvarosias
lakdzénakban a meglévé zoldfellletek (lakotelepi kdzkertek) tovabb nem
csokkenthetok.

(2) A tervezett éplletek alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévd utcai
sorfakhoz. Hianyos fasor esetén a potlas lehetéségét biztositani kell.

(3) Az uj kialakitasu, 10-14 m szabalyozasi szélességl utakat legalabb egyoldali, a
14 m-t meghalado szélességlieket kétoldali fasorral kell megvalositani.

(4) Az épitési telek minimalisan el6irt zoldfeluletébe a telek kozlekedési létesitményei,
parkoldi terllete még hézagos /attort/ burkolat létesitése esetén sem szamithaté
bele.

ALTALANOS KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
35. §

(1) A varos kozigazgatasi tertletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan
létesitmények Uzemeltethetdk, épithetdk, amelyek altal kibocsatott
a) zajterhelés mértéke nem haladja meg az eldiras szerinti hatarértékeket,
b) leveg6terhelés nem haladja meg a vonatkozé jogszabalyokban'
meghatarozott hatarértékeket.

(2) A varos terlletén allattartas céljara szolgalé épitmény elhelyezése csak az
allatok tartasarol szold helyi dnkormanyzati, a jelen rendelet elbirasai és a
vonatkozo6 egyéb jogszabalyok, hatosagi el6irasok egyuttes figyelembevételével
engedélyezhetd.

(3) A varos igazgatasi tertiletén csak olyan allattartd telep Uzemeltethet, ahol a
keletkezd tragya kezelése, artalmatlanitasa a szakhatdésagok altal elfogadott
maodon megoldott.

(4) Kommunalis szilard és folyékony hulladék elhelyezése csak a kulon rendeletben
szabalyozott és a vonatkoz6 egyéb jogszabalyok, hatosagi elbirasok egyuttes
figyelembevételével engedélyezhetd.

(5) Veszélyes hulladék az Gzemek, intézmények terlletén csak atmeneti jelleggel, a
vonatkozé jogszabalyok és hatésagi elbirasok betartasaval gydjthetd és
tarolhato.

(6) A talaj- és a felszini, ill. felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes
hulladékot, noévényvédé szert, mitragyat, utsézasi anyagot csak fedett,
szivargasmentes, vizzaro szigetelési, zart taroléban szabad elhelyezni.

(7) Kdlterlleten a telek tulajdonosa koételes gondoskodni a keletkezd szennyviz,
tragya, kommunalis hulladék és egyéb hulladék artalommentes atmeneti
tarolasardl és a kijelolt telepekre szallitasarol.

? jelenleg 8/2002. (III. 22.) K6M-EiiM egyiittes rendelete
"% jelenleg 21/2001. (II. 14.) Korm. rendeletben, ill. a 14/2001. (V. 9.) KM-EiiM-FVM egyiittes rendeletek
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A talaj- és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz beltertleten csak
kézcsatorndba, annak kiépitéséig — a jelen elbirdsokban meghatarozott
terlileteken — zart taroloba vezethet6. Kilterlleten, ha a szennyviz
kozcsatorndaba nem vezethet6, csak zart szennyviztarol6 vagy egyedi
szennyviztisztitd berendezés létesithet6.

Ez utébbihoz a Fels6-Tisza-vidéki  Kornyezetvédelmi  Vizugyi és
Természetvédelmi Felugyel6ség szakhatosagi allasfoglalasat be kell szerezni.

A koézcsatorndba vezetett szennyvizek minéségének meg kell felelnie a
vonatkoz6 orszagos eldirasoknak’”.

Az élbvizek partjatdl szamitott - kulterlleten - 50 m, - beltertleten , vagy
beépitésre szant tertleten - 10 m védétavolsagon belll gazdasagi épitmény és
lakdépulet nem épithetd.

) ] . Iv. fejez,et ) o
A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK
36.§ .

A sajatos elbirasok teruleteit a szabalyozasi tervlap tartalmazza. A sajatos
el6irasok e rendelet II-lll. fejezetének elbirasait modosithatjak, ill. kiegészithetik.
Azonos témaban mindig a sajatos meghatarozast kell alkalmazni.

BELVAROS KELETI (2. sorszamu) TERULETERE VONATKOZO SAJATOS

ELOIRASOK

a) A sajatos elbirasok hatalya a szabalyozasi tervlapon lehatarolt 2. sorszamu
tertletekre terjed ki.

b) A terlletre vonatkozo altalanos el6irasok

1. A kulonleges rendeltetési zénak kivételével reklamtornyok és
reklamoszlopok épitése nem engedélyezhetd.

2. Kozteruleten épulet és pavilon nem épithet6.

3. Kozteruleten mobil épitmények (kiulé teraszok, reklamvitrinek,
reklamtablak, mobil elarusitohelyek) csak a sajat telephellyel rendelkezé
vallalkozasok szamara engedélyezhetbk a telkik kozterulettel érintkezé
szakaszan. Ezek az épitmények és kozteruleti terllethasznalatuk a helyi
épitészeti tervtanacson bemutatasra kotelezettek.

4. |. rendd kozlekedési célu kozteruleti utvonalon és varosképileg védett
utvonalon kozterulet felé garazskapu nem engedélyezhetd.
5. I. rendl kozlekedési célu kozteruleti utvonalon és varosképileg védett

utvonalon, valamint 14 m, vagy attol keskenyebb utak mentén az emeleti
szinteken a telekhatartdl, illetve a beépités vonalatdl kozterllet felé
legfeljebb 50 cm-rel lehet eltérni.

c) A lakozonara vonatkozé altalanos el6irasok (Lk)
1. A kisvarosias lakézona (Lk) telkein nem helyezheték el az OTEK® szerint
kivételesen elhelyezhet6 épitmények.
2. A kisvarosias lakozona telkein kivételesen sem helyezhetdk el az OTEK’
szerint kivételesen elhelyezhet6 épitmények.

! Jelenleg a 204/2001. (X. 26.) Korm. rendeletben megallapitott hatarert¢keknek
6 OTEK 12. § (2) bekezdése 4., 5. pont
TOTEK 12. § (3) bekezdés 3., 4. és 5. pont
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3.

A lakozona épitési telkein az el6- és oldalkertben 6nallo épitménykent
pavilon és 2 m? felliletet meghaladd reklamtabla elhelyezése nem
engedélyezhet6.

d) A lakdézénakra vonatkozé épitési dvezeti eldirasok

1.

2.

Az Lk 215X65 jell lakdzonara vonatkozo épitési Ovezeti elbirasok
1.1 legkisebb telekszélesség: 15 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekterilet: 800 m?
1.2 legnagyobb beépithetéség: 50 % sarokteleknél 60 %
1.3 legkisebb zoldfelulet: 30 %
Az Lk 215XYZ jell lak6zonara vonatkozo épitési ovezeti elbirasok
2.1 legkisebb telekszélesség: 15 m,
legkisebb telekmélyseg: 25 m
legkisebb telekteriilet: 500 m?
2.2 legnagyobb beépithetéség: 60 %, amely a telekterilet fliggvényében
a kovetkezd:

Ha a telekterulet

< 350 m? a megengedett beépitettség mértéke a telek teriiletének
60%-a,

- 350-550 m? kozétti, a megengedett beépitettség 220 m?
sarokteleknél 60 %, ill. 220 m?

- nagyobb mint 550 m? a beépitettség legnagyobb mértéke 40%,
sarokteleknél 60 %

2.3 legkisebb zoldfelllet: 30 %

2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 6,5-8,0 m

e) Telepuléskézpont vegyes zénakra vonatkozo altalanos elbirasok (Vt)

1.

2.

3.

A Vt jeli zénan beliil nem helyezhetdk el az OTEK® szerint elhelyezhetd

sportépitény és uzemanyagtoltd.

A Vt jeli zénan beliil nem helyezhetdk el az OTEK® szerint elhelyezhetd

sportépitény, parkolohaz és tzemanyagtolto.

A telepuléskdzpont vegyes zonakban kivételesen sem helyezhetbek el

az OTEK'? szerint kivételesen elhelyezheté épitmények.

A telepuléskozpont vegyes zOnak zartsoru beépitési Ovezeteiben

Osszetett tet6idomu magastetd épithetd utcaval parhuzamos jelleggel,

melyet — a homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem haladé mértékben —

homlokzattal egybeépitett tetéfelépitménnyel meg lehet szakitani.

Homlokzatok épitészeti elemeinek szabalyozasa:

5.1 Homlokzati anyaghasznalat:

- Nem hasznalhaté fém- és eternit labazat és burkolat

- Nem alkalmazhat6 fém és eternit jellegii homlokzatburkolat, mazas
keramia (csempe), fuggonyfalszeriien alkalmazott  Uveg
homlokzatburkolat a homlokzatszélesség 1/3 részét meghaladd
mértéken feldl.

- A tet6fedés anyagaként nem hasznalhatd fém trapézlemez és eternit
hullampala.

5.2 A homlokzati tet6feluleten az utca felé esé tetGszakaszokon allo
tetGablak nem épithetod.

® OTEK 16. § (2) bekezdés 6., 7. pont
? OTEK 16. § (2) bekezdés 6., 7. pont
'Y OTEK 16. § (3) bekezdés 1. és 2. pont
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5.3 Az egyes épuletek homlokzatfellletein a homlokzatszélesség 1/3
részét meghaladd  mértékben  dsszefliggd nyilasfellletek,
(szalagablakok, erkélysorok) nem jelenhetnek meg, de egyedi, a
szomszédos épuletek aranyait, valamint a védett, egyedi épuletek
aranyrendszerét kovet6, ahhoz igazitott erkély, francia erkély
alkalmazhato.

f) Teleplléskdzpont vegyes zénakra vonatkozo épitési dvezeti elbirasok
1. A Vit 115X6Y jell telepuléskozpont vegyes zonara vonatkozd épitési
Ovezeti el6irasok
1.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekterilet: 800 m?
1.2 legnagyobb beépithetéség: 50 %, sarokteleknél 60 %
1.3 legkisebb zdldfelllet: 20 %
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 11-12,5 m
2. A Vit 115X6Z jell telepuléskozpont vegyes zonara vonatkozd épitési
Ovezeti elGirasok
2.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekterilet: 800 m?
2.2 legnagyobb beépithetéség: 50 % sarokteleknél 60 %
2.3 legkisebb zoldfelllet: 20 %
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 9,5-11 m
3. A Vit 21536Z jell telepuléskozpont vegyes zdnara vonatkozo épitési
Ovezeti elGirasok
3.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovabb nem
csokkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovabb nem csokkenthetd
legkisebb telekterilet: 600 m2
3.2 legnagyobb beépithetéség: 50 % sarokteleknél 60 %
3.3 legkisebb zdldfelllet: 20 %
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 6,5-8,0 m
4. A Vt 200000 jeli telepuléskdozpont vegyes zdénara vonatkozo épitési
ovezeti elGirasok
4.1 legkisebb telekszélesséq: kialakult, tovabb nem csokkenthet6
legkisebb telekmélyseég: kialakult, tovabb nem csokkenthet6
legkisebb telekterllet: kialakult, tovabb nem csokkenthetd
4.2 legnagyobb beépithetdség: kialakult, tovabb nem novelhetd
4.3 legkisebb zoldfelulet: 10 %
4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult, a meglévd
éplletmagassag értéke a magasabb rendd uat felé, az
épuletmagassag nem novelhet6.

g) Kobzponti vegyes zénakra vonatkozo altalanos elbirasok (Vk)
1. A Kkozponti vegyes zona (Vk) terlletén belul nem helyezhet6k el az
OTEK"" szerint kivételesen elhelyezhetd épitmények.
2. A kozponti vegyes zoénan belil az OTEK'Y szerint kivételesen
elhelyezhet6 épitmények kivételesen sem helyezheték el.
3. Kozponti vegyes zdnan belll szolgalati lakasok épitése engedélyezheté.

H OTEK 17.§. (2) bekezdés 5. és 7. pont
'ZOTEK 17.§. (3) bekezdés 1. és 2. pont
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4.

A kozponti vegyes zonak zartsoru beépitésli Ovezeteiben Osszetett
tet6idomu magastetd épithetd utcaval parhuzamos jelleggel, melyet a
homlokzat szélesség 1/3 részét meg nem haladé mértékben
homlokzattal egybeépitett tetéfelépitménnyel meg lehet szakitani.

A kozponti vegyes zonaban elhelyezhet6 épitmények épitési engedélyes
tervei helyi tervtanacsi bemutatasra kotelezettek. Kozponti teruleti
tervtanacsi bemutatasra kotelezettek az ezekben az Ovezetekben
épithetd 10000 m?-nél nagyobb brutté alapterileti épitmények.

A zartsoru beépitést zonakban a teljes zartsorusitas kotelez6, kivételt
képez a Vk4 z6na, melynek a Gimnazium koz felé es6é szakaszanak 1/3
része mentes a Kkotelez6 zartsorusitas aldl. A helyi épitészeti
ertékvedelem alatt allé épulet melletti 1-1 telek esetében a helyi védelem
alatt allé épduletre jellemzd hézagos zartsoru beépitési modot kell
alkalmazni (a tlzfaltavolsag 3-4 m lehet, melynek kialakitasa a
homlokzati fal anyagaval egyez6, kiképzése pedig azzal egyutt készlilt).
Az épuletkdzokben fa anyagu kapu létesithet6.

h) Kozponti vegyes zonakra vonatkozo épitési dvezeti eléirasok

1.

2.

A VK 1155XY jell telepuléskdzpont vegyes zonara vonatkozé épitési
ovezeti elGirasok
1.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélyseg: 50 m
legkisebb telekteriilet: 1000 m?
1.2 legnagyobb beépithetbség: 75 %
1.3 legkisebb zoldfelulet: a be nem épitett rész 50 %-a
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 16-18 m
A VK 1155XZ jell telepuléskdzpont vegyes zonara vonatkozd épitési
ovezeti elGirasok
2.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélyseg: 50 m
legkisebb telekteriilet: 1000 m?
2.2 legnagyobb beépithetéség: 75 %
2.3 legkisebb zoldfelllet: a be nem épitett rész 50 %-a
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 14-16 m.
A VK 1156XY jell telepuléskdzpont vegyes zonara vonatkozé épitési
ovezeti elGirasok
3.1 legkisebb telekszélesség: 25 m,
legkisebb telekmélyseg: 60 m
legkisebb telekteriilet: 1500 m?
3.2 legnagyobb beépithetdéség: 75 %
3.3 legkisebb zoldfelllet: a be nem épitett rész 50 %-a
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 11-12,5 m
A Vk 105060 jell telepuléskdzpont vegyes zdnara vonatkozé épitési
ovezeti elGirasok
4.1 legkisebb telekszélesséq: kialakult, tovabb nem csokkenthet6
legkisebb telekmélyseég: kialakult, tovabb nem csokkenthet6
legkisebb telekterllet: kialakult, tovabb nem csdkkenthetd
4.2 legnagyobb beépithetéség: 50 %
4.3 legkisebb zoldfelulet: a be nem épitett rész 50 %-a
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4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult, a meglévd
éplletmagassag értéke a magasabb rendd uat felé, az
épuletmagassag nem novelhet6.

5. A Vk 702000 jellG telepuléskdzpont vegyes zdnara vonatkozé épitési
ovezeti el6irasok

5.1 legkisebb telekszélesség: kialakult, tovabb nem csdkkenthetd
legkisebb telekmélység: kialakult, tovabb nem csokkenthetd
legkisebb telekterulet: kialakult, tovabb nem csdkkenthetd

5.2 legnagyobb beépithetdseég: kialakult, tovabb nem novelhetd

5.3 legkisebb zoldfelllet: a be nem épitett rész 50 %-a

5.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult, a meglévd
éplletmagassag értéke a magasabb rendd uat felé, az
épuletmagassag nem novelhet6.

6. A VK 7126XY jell telepuléskdzpont vegyes zonara vonatkozd épitési
ovezeti elGirasok

6.1 legkisebb telekszélesség: 30 m,
legkisebb telekmélyseg: 50 m
legkisebb telekteriilet: 1500 m?

6.2 legnagyobb beépithetéség: 80 %

6.3 legkisebb zoldfelllet: a be nem épitett rész 50 %-a

6.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 9,5-12,5 m

i) Gazdasagi zonakra vonatkozo altalanos el6irasok (Gk) )
2. A kereskedelmi zénan belul nem helyezhetd el az OTEK"™ szerint
kivételesen elhelyezhetd épitmények.

j) Gazdasagi zénakra vonatkozo épitési dvezeti eléirasok
1. A Gk 21536Y jeli gazdasagi zonara vonatkozo épitési dvezeti elbirasok
1.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 30 m
legkisebb telekterilet: 600 m?
1.2 legnagyobb beépithetéség: 50 %
1.3 legkisebb zdldfelulet: 20 %
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 6,5-8,0 m
2. A Gk 71207X jeli gazdasagi zénara vonatkozo épitési dvezeti elbirasok
2.1 legkisebb telekterulet: kialakult, tovabb nem csokkenthet6
2.2 legnagyobb beépithetéség: 50 %
2.3 legkisebb zdldfelllet: 20 %
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 11-12,5 m

k) Kulénleges zonakra vonatkozo altalanos eléirasok

1. A terv kulonleges terlletei sajatos hasznalatuk szerint nagykiterjedési
sportolasi tertletek (Ki).

2. A kulonleges terulet szabalyozott dvezeteiben csak az (1) bekezdésen
meghatarozott funkcié és az azok kozvetlen kiszolgalasat biztositd
épuletek és épitmények helyezhetdk el. Az dvezetben egy-egy szolgalati
lakas elhelyezheto.

3. A teruletek jelentésége miatt utcaképi és latvanytervi kiegészitések
szUukségesek az épités engedélyeztetéshez.

4. A Ki zoénaban a Hunyadi utca felé a megengedett épitménymagassag
értéke legfeljebb 12,5 méter lehet.

" OTEK 19.§. (2) bekezdés 4. és 5. pont
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[) Kulénleges zonakra vonatkozo épitési vezeti elbirasok

1.

A Ki 702057 jeli gazdasagi zoénara vonatkozo épitési Ovezeti elbirasok
1.1 legkisebb telekterulet: kialakult, tovabb nem csdkkenthetd

1.2 legnagyobb beépithetéseg: 40 %

1.3 legkisebb zdldfelulet: 20 %

1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 12,5-16,0 m

m) A belvaros keleti (2. sorszamu) teruletén érvényes kozterlleti elGirasok

1.

2.

3.

4.

Uj traféhazat a Vt és Vk zona teriiletével hataros kdzteriileten elhelyezni
nem szabad.

A kozparkok teruletén belul kdzhasznalat eldl elzart rész nem alakithatd
Ki.

ZoldterUleten, valamint Il. rendl, nem kozlekedési célu kozteruleten
tornapalyat, sportteruletet nem szabad elhelyezni.

A terv zoldteruletei ill. kozterlleti zoldfellletei beultetési kotelezettségl
terlletek, melyeket kertészeti engedélyes terv szerint a zoldfelllet
részére fenntartott terllet kialakitdsa utdan a fenntartonak Kkell
megvaldsitani.

n) Kornyezetvédelem épitési vonatkozasai

1.

a terven Kijeldlt gk. parkoldkat viz-atnemereszté burkolattal kell
kialakitani, s a csapadékviziket kulon halozattal gydjteni, ami csak
kezelés utan engedhet6 a csapadékviz csatornaba,

a gyalogos fellileteket, diszburkolatokat ugy kell kialakitani, hogy réluk a
csapadékviz a zdldfeluletre folyjon.

I. rendl kozlekedési célu kozteruletek mentén az datra nyilé, huzamos
emberi tartozkodasra szolgalé helyiségeket fokozott zajvédelmi
paraméterekkel rendelkezé nyilaszarokkal kell ellatni.

0) Sajatos jogintézmények

1.

belltetési kotelezettség terheli a terv szerinti zoldterUleteket és az
épitésre szolgalo telekrész be nem épitett részét az elbirt legkisebb aktiv
zoldfelllet mértékeig, valamint a kdzlekedési teruletek zoldsavijait.

BELVAROS DELKELETI (3. sorszamu) TERULETERE VONATKOZO SAJATOS

ELOIRASOK

a) a sajatos elbirasok terllete a szabalyozasi tervlapon lehatarolt 4. sorszamu
terlletekre terjednek ki.

b) A terlletre vonatkozo altalanos el6irasok

1.
2.

4.

Eqgy épitési telken csak egy épulet épithetd.

Az épitési telek minimalis zoldfellletébe a telek kozlekedési
létesitményei, parkolo tertlete még hézagos (attort) burkolat esetén sem
szamolhato be.

Helyi gyUjtéutakon, varosképileg védett utvonalak mentén, valamint 14,0
m vagy attdl keskenyebb utak mentén az emeleti szinteken - a
terepszinttél mért 3,0 m-en felll — a telekhatartdl illetve a beépités
vonalatél a kozterilet felé legfeljebb 50 cm-rel lehet eltérni.

A kozteruleten beluli épités, ndvénytelepités szabalyai:
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- Epiilet épitéséhez telket kell kialakitani.
- A terven Kkijeldlt épitési helyen belil a megengedett beépitettség

mértéke 80%, beépitési moéd szabadon alld, megengedett
homlokzatmagassag 3,00 méter lehet.

- Az utcai zoldsavokat, véddéfasorokat utcafasitasi terv alapjan kell

megvalositani.

c) A lakdézonakra vonatkozo altalanos el6irasok

1.

A kisvarosias lakézéna (Lk) telkein nem helyezheték el az OTEK'™
szerint elhelyezhetd sportépitmény és a terllet rendeltetésszer(
hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmdipari épulet, valamint
Uzemanyagtoltd, és a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro
hatasu egyéb gazdasagi épitmeény.

Megengedett legnagyobb épuletszélesség utcai szarny esetén a telek
mélységének legfeljebb 2/3-a, de maximum 15 m.

A benyulo oldalszarnyak az épitési helyen belll az oldalkertre vonatkozo
elbirasok betartasaval engedélyezhetdk.

A benyulé szarnyak (oldal- vagy kozépsd) épitménymagassaga az
Ovezetre elGirt épitménymagassagot, ill. 6,0 m-nél magasabb
épitménymagassag esetén 6,0 m-t nem haladhatja meg.

d) Vegyes zonakra vonatkozo altalanos elbirasok

1.

A telepiiléskdzpont vegyes zénaban nem helyezheték el az OTEK'™
szerint elhelyezhetd sportépitmény, parkoléhaz, nem zavaré hatasu
egyeb gazdasagi épitmeény, ill. termel6 kertészeti épitmény.

A teleplléskozpont vegyes zdnaban épitett Iétesitmények foldszintjén
lakofunkcié nem engedélyezheté.

A teleplléskdzpont vegyes zona Kert utca feldli teleksoranal
kapubehajté csak a szabalyozasi terven jelolt szamban létesithet6.

e) Gazdasagi zonara vonatkozé altalanos elbirasok

A kereskedelmi, szolgaltaté zénaban nem helyezhetdk el az OTEK'® szerint
kivételesen elhelyezhet6 épitmények.

f) Lakdézonakra vonatkozo épitési dvezeti el6irasok

1.

Az Lk jeli lakézonara vonatkozéan a megengedett legnagyobb
beépitettség a telekméretek fliggvényében a kévetkezb:

Ha a telekterulet

< 350 m? a megengedett beépitettség mértéke a telek teriiletének
60%-a,

- 350-550 m? kozotti, a megengedett beépitettség 220 m?
sarokteleknél 60 %, ill. 220 m?

- nagyobb mint 550 m? a beépitettség legnagyobb mértéke 40%,
sarokteleknél 60 %

1 OTEK 12. § (2) bekezdés 4., 5. pont, (3) bekezdés 3., 4., 5. pont
13 OTEK 16. § (2) bekezdés 6. és 7. pont, valamint (3) bekezdes 1. és 2. pont
'® OTEK 19. § (2) bek. 4. és 5. pont
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Az Lk 215XXX jell lak6zonara vonatkozo épitési ovezeti elGirasok

2.1 legkisebb telekszélesség: 12 m,
legkisebb telekmélység: 15 m
legkisebb telekterilet: 400 m?
2.2 legnagyobb beépithetdség: 60 %, ill. az 1. pont szerint
2.3 legkisebb zoldfelllet: a be nem épitett rész 50 %-a
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 9,0-9,5 m
Az Lk 215XXY jell lakdzdénara vonatkozo épitési dvezeti elGirasok

3.1 legkisebb telekszélesség: 12 m,
legkisebb telekmélység: 15 m
legkisebb telekterilet: 400 m?
3.2 legnagyobb beépithetdség: 60 %, ill. az 1. pont szerint
3.3 legkisebb zoldfelllet: a be nem épitett rész 50 %-a
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 6,5-7,5 m
Az Lk 215XXZ jell lak6zonara vonatkozo épitési ovezeti elbirasok

4.1 legkisebb telekszélesseg: 12 m,
legkisebb telekmélyseég: 15 m
legkisebb telekteriilet: 400 m?
4.2 legnagyobb beépithetéség: 60 %, ill. az 1. pont szerint
4.3 legkisebb zoldfelulet: a be nem épitett rész 50 %-a
4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 4,5-6,0 m
Az Lk 215YXZ jell lakozdnara vonatkozo épitési Ovezeti elirasok

5.1 legkisebb telekszélesség: 12 m,

legkisebb telekmélység: 15 m

legkisebb telekterilet: 300 m?
5.2 legnagyobb beépithetdség: 60 %, ill. az 1. pont szerint
5.3 legkisebb zoéldfelllet: a be nem épitett rész 50 %-a
5.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 4,5-6,0 m

g) Vegyes zoénakra vonatkozo épitési dvezeti el6irasok

1.

a Vt 215X7X jell telepuléskdzpont vegyes zonara vonatkozo épitési
ovezeti elGirasok

1.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 20 m
legkisebb telekterilet: 500 m?
1.2 legnagyobb beépithetbség: 60 %,
1.3 legkisebb zdldfelulet: a be nem épitett rész 50 %-a
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 8,5-9,5 m
a Vt 215Y7Y jell telepuléskdzpont vegyes zonara vonatkozo épitési
ovezeti el6irasok

2.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 20 m
legkisebb telekterilet: 800 m?
2.2 legnagyobb beépithetdseg: 60 %,
2.3 legkisebb zoldfelllet: a be nem épitett rész 50 %-a
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 6,5-7,5 m
a Vt 2155527 jell teleplléskdzpont vegyes zonara vonatkozd épitési
ovezeti el6irasok

3.1 legkisebb telekszélesség: 40 m,
legkisebb telekmélység: 50 m
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(4)

legkisebb telekteriilet: 1000 m?
3.2 legnagyobb beépithetéség: 40%,
3.3 legkisebb zoldfelllet: a be nem épitett rész 50 %-a
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 4,5-7,5 m

h) Gazdasagi zonara vonatkozo épitési ovezeti elGirasok

1.

a Gk 71257X jelt gazdasagi zonara vonatkozo épitési dvezeti el6irasok

1.1 legkisebb telekszélesség: 40 m,
legkisebb telekmélység: 20 m
legkisebb telekteriilet: 1000 m?
1.2 legnagyobb beépithetbség: 60%,
1.3 legkisebb zdldfelllet: 30%,
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 4,5-7,5 m

i) A kbzmivesités és a kozmivek Iétesitményei

A koézmilépités szamara szukséges felépitményeket a terven kialakitott
epitési teruleten kell megvaldsitani

j) Kérnyezetvédelmi eléirasok

1.

A telepulési féutak mentén a féutra nyild, huzamos emberi tartozkodasra
szolgalé helyiségeket fokozott zajvédelmi paraméterekkel rendelkezé
nyilaszardkkal kell ellatni.

BELVAROS, BENCZUR TER KORNYEKERE (4. sorszami) VONATKOZO
SAJATOS ELOIRASOK

a) a sajatos elbirasok terllete a szabalyozasi tervlapon lehatarolt 4. sorszamu
teruletekre terjednek ki.

b) A terlletre vonatkozé altalanos el6irasok

1.

A rendeltetési egységek szamanak emelése a megengedett beépités
nagysagaval aranyos mértékben engedélyezhetd.

A telekre megengedett legnagyobb rendeltetési egységek szamara
vonatkozo elbirast utdlagos tetétér beépités (vagy raépités) esetén is be
kell tartani.

Terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités nagysagat meghalado
mértékben csak az épitési hely hatarain belll, a telekre vonatkozdé
legkisebb zoldfelllet megvaldsitasaval engedélyezhetd.

A terv teruletén manzardtet6 épitése nem engedélyezhetd.

Kozlekedési rendeltetésl terlleten csak kdzlekedési épitmények és
kozmivek épithetdk.

Kozterlleten épulet és pavilon nem épithet6.

Uj traféhazat kozteriileten sem a telepiilésképi védelem alatt all6, sem a
midemléki jelentéségl teruleten, sem pedig a helyi értékvédelem alatt
levé terlleten nem lehet elhelyezni.

I. rend( kdzlekedési tertlet, varosképileg védett utvonal, valamint 14,0 m
vagy attél keskenyebb utak mentén az emeleti szinteken — a terepszinttdl
meért 3,0 m-en felil — a telekhatartdl illetve a beépités vonalatédl a
kozterulet felé legfeljebb 30 cm-rel szabad eltérni.
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9. |. rendl kozlekedési terulet feldl kisgarazs nem nyithato.

10. A kdzparkok tertletén belll kozhasznalat eldl elzart rész nem alakithaté
ki.
11. A kozpark tertletén beldl uj épulet nem helyezhet6 el. A meglévd helyi

védelem alatt all6 volt Jerevan felujitasa csak a KOH el6irasai szerint
engedélyezhetd.

12. A kozpark terlletén tornapalyak, sporttertletek nem helyezhetdk el.

13. A VIII. sz. féfolyas mindkét partjan a karbantartashoz szikséges 6-6 m
kezelési savot biztositani kell.

14. Az I. rendl kozlekedési terlletek mentén a féutra nyild, huzamos emberi
tartézkodasra szolgald helyiségeket fokozott zajvédelmi paraméterekkel
rendelkezé nyilaszarokkal kell ellatni.

c) A lakéteruletekre vonatkozo altalanos eléirasok
1. Nagyvarosias lak6zonaban nem helyezheték el sportépitmények.

2. A kisvarosias lakdzénaban kivételesen sem helyezhetdk el az OTEK"
szerint kivételesen elhelyezhetd Gzemanyagtoltd, ill. a tertlet
rendeltetésszerl hasznalatat nem zavar6 egyéb gazdasagi épitmény.

3. Megengedett legnagyobb épuletszélesség utcai szarny esetén a telek
mélységének legfeljebb 2/3-a, de maximum 13 m.

4. Kisvarosias lakézonaban lakasegységenként legalabb 80 m?
telekteruletet kell biztositani. Egyéb rendeltetés esetén, amennyiben a
lakas és egyéb rendeltetés egyutt kerul elhelyezésre, a lakasra
vonatkozo el6irast kell betartani.

5. A benyulé oldalszarnyak az épitési helyen belll az oldalkertre vonatkozo
elbirasok betartasaval engedélyezhetdk.

6. A benyul6 szarnyak (oldal- vagy kdzépsé) épitménymagassaga az
Ovezetre el6irt épitménymagassagot, ill. 6,0 m-nél magasabb
épitménymagassag esetén a 6,0 m épitménymagassagot nem
haladhatja meg.

7. Nagyvarosias lakézonaban az épitési dvezetre elbirt épitménymagassag
+1,0 m-rel valé megemelése engedélyezhetd lapostetds épuletek
magastetds atépithetéségeének biztositasara az egyéb kotelez6 jellegl
szabalyozasi elemek betartasaval akkor, ha a telken belul az elbirt
gépkocsi elhelyezés biztosithaté.

d) Vegyes zénakra vonatkozo altalanos elbirasok

1. Lakd- és vegyes zénak hataranal lévé, vegyes zonaba sorolt telkeken a
lak6zéna felé benyulé oldalszarnyakra a lakézona szerinti eléirasok
vonatkoznak.

2. Homlokzatok épitészeti elemeinek szabalyozasa:

- Alabazat és burkolat els6sorban a kdrnyezetben kialakult anyagu és
képzésl lehet, melyet a kialakult épitészeti karakterelemek
hataroznak meg.

'""OTEK 12. § (3) bekezdés 4., 5. pont
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- Flggonyfalszerlen  alkalmazott Uveg homlokzatburkolat a
homlokzat-szélesség 1/3 részét meghaladdé mértéken felul a
teleplilési féépitész altal mikoddtetett Onkormanyzati Tervtanacs
véleményének figyelembe vételével, miemléki kdrnyezetben pedig
csak a Kulturdlis Orokségvédelmi  Hivatal engedélyével
alkalmazhato.

- A tet6fedés anyagaként elsésorban a kornyezetben kialakult korcolt
fémlemez, vagy annak megfeleld, texturajaban azt mintazé korszeri
anyag, ill. cserép és pala hasznalhato, fém trapézlemez, eternit
hullampala nem.

- A homlokzati tetéfelileten az utca felé es6 tet6szakaszokon allo
tetbablak nem épithetd, de a homlokzattal egyutt kialakitott partazat,
oromzat részeként megengedett. Az oromzat hossza a homlokzat
hosszanak legfeljebb 1/3 lehet.

- Az egyes éplletek homlokzatfellletein a homlokzatszélesség 1/3
részét meghaladdé  mértékben  Osszefuggd  nyilasfellletek
(szalagablakok, erkélysorok) nem jelenhetnek meg, de egyedi, a
szomszédos épuletek aranyaihoz, valamint a védett egyedi épuletek
aranyrendszerét kovetd, ahhoz igazitott erkély, francia erkély
alkalmazhato.

e) Telepuléskdzpont vegyes zonakra vonatkozo altalanos el6irasok

1. Teleplleskozpont vegyes zonaban kivételesen sem helyezhetdk el az
OTEK'™ szerint kivételesen elhelyezheté épitmények. ében felsorolt
épitmények.

2. |. rendl kozlekedési ut mentén a zénaban a foldszinten lakdfunkcido nem
engedélyezheto.

3. Arendeltetési egységek maximalis szama:

Az dvezetben egy telken maximum 8 rendeltetési egység (lakas, uzlet,
iroda stb.) létesitheté az Ovezeti szabalyozasban megadott minimalis
telektertlet esetében. Ha a telekterulet ettdl eltér, ugy a rendeltetési
egységek szamat telekterulet nagysagaval aranyosan kell megallapitani.
Utemezett épités esetén a tobb (itemben épitendd épitmény(ek)ben az
elhelyezhet6 rendeltetési egységek szamat az elsdé Utemben tervezett
épulet engedélyezési tervében kell meghatarozni.

f) Kdzponti vegyes zénakra vonatkozé altalanos eléirasok

1. Lakd- és vegyes zénak hataranal lévé, vegyes zonaba sorolt telkeken a
lak6zéna felé benyulé oldalszarnyakra a lakézona szerinti eléirasok
vonatkoznak.

2. A kdzponti vegyes zéndban nem helyezheté el az OTEK' szerint
elhelyezhet6 sportépitmény és nem zavard hatasu egyéb gazdasagi
epitmeény.

3. Kozponti vegyes zonaban az épulet foldszintjén lakdéfunkcid nem
engedélyezhet6.

' OTEK 16. § (3) bekezdés
Y OTEK 17. § (2) bekezdés 5., 7. pont
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4.

6.

A Kkozponti vegyes zona zartsoru beépitésii Ovezeteiben Osszetett
tet6idomu magastetd épithetd utcaval parhuzamos jelleggel, melyet a
homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem haladé mértékben homlokzattal
egybeépitett tetéfelépitménnyel meg lehet szakitani.

A zartsoru beépitési zonakban a teljes zartsorusitas kotelez6, kivételt
képez a miemléki, illetve a helyi épitészeti értékvédelem alatt all6 épulet
melletti 1-1 telek esetében, ahol a kialakult épulet-elhelyezési mod is
engedélyezhetd..

Epiiletszarnyak szélességének szabalyozasa:

- Megengedett legnagyobb épuletszélesség utcai szarnyaknal
lakoépulet, vagy lakas rendeltetési egységet tartalmazd épulet
esetén 15 méter, a védett épulleteknél a kialakult allapot szerint. Nem
lakas rendeltetési egység esetén 30 m, amennyiben az épitési hely
ezt lehetbvé teszi.

g) Nagyvarosias lakézonara vonatkozoé épitési dvezeti eldirasok

1.

Az Ln 100070 jelG nagyvarosias lakozonara vonatkozd épitési Ovezeti
elbirasok
1.1 legkisebb telekszélesség: kialakult,
legkisebb telekmélység: kialakult,
legkisebb telekterllet: kialakult,
1.2 legnagyobb beépithetéség: 60 %.

h) Kisvarosias lak6zénakra vonatkozo épitési dvezeti elbirasok

1.

2.

Az Lk 200064 jelG kisvarosias lakdézonara vonatkozo épitési Ovezeti
elbirasok
1.1 legkisebb telekszélesség: 18 m,

legkisebb telekmélység: 35 m

legkisebb telekterulet: kialakult,
1.2 legnagyobb beépithetéség: 50 %, saroktelken 60%
1.3 legkisebb zdldfelulet: 30 %
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
1.5 a védelem alatt allé épuletre szabadonallé beépités engedélyezhet6.
1.6 kialakult beépitési telekre szabadonalld beépités engedélyezhetd.
Az Lk 30506X jell kisvarosias lakozonara vonatkozo épitési Ovezeti
elbirasok
2.1 legkisebb telekszélesség: 18 m,

legkisebb telekmélység: 35 m

legkisebb telekterulet: kialakult,
2.2 legnagyobb beépithetdség: 50 %, saroktelken 60%
2.3 legkisebb zoéldfelllet: 30 %
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
2.5 a védelem alatt allé épuletre szabadonallé beépités engedélyezhet6.
2.6 kialakult beépitési telekre szabadonallo beépités engedélyezhetd.

i) A teleplléskdzpont vegyes zénakra vonatkozoé épitési dvezeti eldirasok

1.

A Vit 115X65 jell telepuléskdzpont vegyes zdénara vonatkozo épitési
ovezeti elGirasok
1.1 legkisebb telekszélesség: 18 m,
legkisebb telekmélyseg: 30 m
legkisebb telekteriilet: 500 m?
1.2 legnagyobb beépithetéség: 50 %, saroktelken 60%
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2.

1.3 legkisebb zoldfelulet: 20 %
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 7,5-9,5 m
A Vit 115Y6X jell telepuléskdozpont vegyes zonara vonatkozd épitési
Ovezeti el6irasok
2.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 25 m
legkisebb telekteriilet: 500 m?
2.2 legnagyobb beépithetéség: 50 %, saroktelken 60%
2.3 legkisebb zoldfelulet: 20 %
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 7,5 - 10,5 m.

j) A kdézponti vegyes zénakra vonatkozo6 épitési dvezeti eldirasok

1.

A Vk 105X75 jell telepuléskdzpont vegyes zonara vonatkozd épitési
ovezeti elGirasok
1.1 legkisebb telekszélesség: kialakult,
legkisebb telekmélység: kialakult,
legkisebb telekteriilet: 800 m?
.2 legnagyobb beépithetéség: 60 %
.3 legkisebb zoldfelllet: 20 %
4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 7,5-9,5 m
1.5 a védelem alatt allé épuletre szabadonallé beépités engedélyezhetd.
1.6 kialakult beépitési telekre szabadonallo beépités engedélyezhetd.
A Vk 702630 jell telepuléskdozpont vegyes zdnara vonatkozé épitési
ovezeti elGirasok
2.1 legkisebb telekszélesség: kialakult,
legkisebb telekmélység: kialakult,
legkisebb telekteriilet: 1500 m?
2.2 legnagyobb beépithetéség: 40 %
2.3 legkisebb zoldfelllet: 30 %

1
1
1

2.4 legkisebb/legnagyobb epitménymagassag: a meglévo
épitménymagassag értéke a magasabb rendld ut felé + 1 m-rel
novelhetd.

A Vk 702000 jeli telepuléskdézpont vegyes zdnara vonatkozé épitési
ovezeti elGirasok
3.1 legkisebb telekszélesség: kialakult,
legkisebb telekmélység: kialakult,
legkisebb telekterllet: kialakult,
3.2 legnagyobb beépithetéseg: kialakult,
3.3 legkisebb zdldfelllet: 20 %

3.4 legkisebb/legnagyobb epitménymagassag: a meglévo
épitménymagassag értéke a magasabb rendld ut felé + 1 m-rel
novelhetd.

BELVAROS, VAY ADAM KRT. KORNYEKERE (5. sorszamt) VONATKOZO
SAJATOS ELOIRASOK

a) a sajatos elbirasok terllete a szabalyozasi tervlapon lehatarolt 5. sorszamu
terlletekre terjednek ki.

b) A terlletre vonatkozo altalanos el6irasok

1.

Kozlekedési és kdzmuiteriileten nem helyezheték el az OTEK 26. § (3)
bekezdése 2., 3. és 4. pontjaban meghatarozott épuletek.
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2. Belltetési kotelezettség terheli a terv szerinti zoldteruleteket és az
épitésre szolgald telekrész be nem épitett részét az eldirt legkisebb aktiv
zoldfelllet mértékeig, valamint a kozlekedési teruletek zoldsavjait. A
belltetési kotelezettség épitési telek esetében a tulajdonost, kézlekedési
és kozterulet esetében a terulet kezel6jét terheli.

3. Az épitési telken bellli, belltetési kotelezettséggel terhelt, nem
kozteruleti zoldfellletek beultetésérdl a telken megvalositott elsé
épitmény hasznalatba vételéig az épittetének kell gondoskodni.

4. A terepszint alatti épitményhez a megkozelitést szolgalé rampa csak
épitési helyen belll épithetd.

5. Térszint alatti épitmény terepszint alatt max. 3 szinten, legfeljebb 12 m-
es mélységig helyezhet6 el.

6. Kozterlleti térszint feletti épitmény a terv szerint erre a célra kijelodlt
terlleten belll a terulet legfeljebb 1/3-anak igénybevételével épithets. A
terven kijelolt terllet beépitésre nem keruld része fényateresztd tetvel
lefedheté.

c) A vegyes terlletekre vonatkozé altalanos eléirasok

d) Telepuléskozpont vegyes (Vt) és kdzponti vegyes (VKk) zdénakra vonatkozé
altalanos el6irasok

1. Telepiiléskdzpont vegyes zénaban nem helyezhetdk el az OTEK®
szerint elhelyezhetd parkolbhaz és Uzemanyagtoltd, valamint a
kivételesen elhelyezhet6 épitmények.

2. Kozponti vegyes zénaban az OTEK?' szerint elhelyezhetd épiiletek kozill
csak
- igazgatasi,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato,
- egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épulet,
- afoldszint kivételével lakasok,
- tobbszintes parkoldéhaz és a hozza kapcsolodd uzem-anyagtoltd
helyezhet6 el.
e) A teleplléskdzpont vegyes zdnara vonatkozo épitési dvezeti el6irasok

1. A Vit 706557 jell telepuléskdzpont vegyes zdénara vonatkozo épitési
ovezeti elGirasok
1.1 legkisebb telekszélesség: 25 m,
1.2 legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 1000 m?
3.2 legnagyobb beépithetéség: 40 %,
1.3 legkisebb zoldfelulet: 30 %
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 12,5-16 m

20 OTEK 16. § (2) bekezdés 7. pont, valamint (3) bekezdés
' OTEK 17. § (2) bekezdés
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f) A kozponti vegyes zonakra vonatkozo épitési ovezeti elirasok

1.

2.

3.

A VK 7166XY jell telepuléskézpont vegyes zdénara vonatkozd épitési

ovezeti el6irasok

1.1 legkisebb telekszélesség: 40 m,
legkisebb telekmélység: 30 m
legkisebb telekteriilet: 1500 m?

1.2 legnagyobb beépithetbség: 90 %

1.3 legkisebb zdldfelulet: a be nem épitett terulet 50 %-a

1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 16,5-20 m, az épitési
karakter jellemz6ihez valé igazodas érdekében a homlokzaton
legalabb 15,0, de legfeliebb 16,50 m magassagban hangsulyos,
vizszintes parkanyt kell kialakitani. A megengedett legnagyobb
épitménymagassag csak e parkany magassagaban az utcafronti
homlokzat fel6l a telek belsd teruletei felé visszahuzott, a parkany
magassagaban kezdddbé és a Takarékpalota tetbhajlasszogével
megegyez6 magastetds épulet engedélyezhetd.

A Vk 7166YY jel( telepuléskozpont vegyes zonara vonatkozd épitési

Ovezeti el6irasok

2.1 legkisebb telekszélesség: 40 m,
legkisebb telekmélység: 50 m
legkisebb telekterulet: 2500 m2

2.2 legnagyobb beépithetdség: 65 %

2.3 legkisebb zoéldfelllet: a be nem épitett tertilet 50 %-a

2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 16,5-20 m, az épitési
karakter jellemzbihez valdé igazodas érdekében a homlokzaton
legalabb 15,0, de legfeljebb 16,50 m magassagban hangsulyos,
vizszintes parkanyt kell kialakitani. A megengedett legnagyobb
épitménymagassag csak e parkany magassagaban az utcafronti
homlokzat felél a telek belsé terlletei felé visszahuzott, a parkany
magassagaban kezd6dd és a Takarékpalota tet6hajlasszogével
megegyez0 magastetds épulet engedélyezhet6.

A Vk 7066Z7 jell telepuléskézpont vegyes zonara vonatkozd épitési

ovezeti elGirasok

3.1 legkisebb telekszélesség: 30 m
legkisebb telekmélység: 45 m
legkisebb telekteriilet: 1500 m?

3.2 legnagyobb beépithetdéség: 70 %

3.3 legkisebb zoldfelllet: a be nem épitett tertlet 50 %-a

3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 12,5-16 m

BELVAROS ESZAKI TERULETERE (6. sorszamu) VONATKOZO SAJATOS
ELOIRASOK

a) a sajatos elbirasok terllete a szabalyozasi tervlapon lehatarolt 6. sorszamu
terlletekre terjednek ki.

b) A terlletre vonatkozo el6irasok:

1.
2.

A meglévo telkek 6sszevonasa csak kettd telkenként engedélyezhetd.

Telkenként legfeljebb 6 db rendeltetési egység létesithetd, amelybe nem
kell beszamitani a telken 1évé lakashoz tartozé gépkocsi-tarolét.

Tetbtér beépitése csak egy szintben engedélyezhetd.
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Az utcafront iranyaba csak tet0sikban elhelyezett ablak engedélyezheté.
A tetdsikot partazattal, épuletdiszitéssel meg szabad bontani.

I. rend( kozlekedési célu kozterulet felé nézéen a foldszinten lakas, ill.
gépjarmutarolo épitése nem engedélyezhetd.

Ha meglévé épulet épitménymagassaga nagyobb az Ovezeti elirasban
megengedett értéknél, és ennek kdzvetlen szomszédsagaban, vagy
annak bOvitéseként U] épitési igény jelentkezik, az épithet6
épitménymagassag a 21. § (6) pont szerinti lehet.

El6kert nélkll elhelyezett épulet kozterulet folé nyulasa legfeljebb 60 cm
lehet.

Az épllet utcafronti homlokvonalanak 1/3-aval a telek belseje felé is
elhelyezhetd, a hatrahuzas értéke legfeljebb 3 m lehet. A hatrahuzott
épuletrész el6tti, kdzterllet felé esé telekrészt kozhasznalat eldl lezarni
nem szabad.

Gépjarmi-elhelyezés telken belldl, vagy egyéb helyen kialakitott
parkoléhazban biztositandé.

PAZONYI UT ES KORNYEKERE VONATKOZO (7. sorszami) SAJATOS
ELOIRASOK

a) a sajatos elbirasok terllete a szabalyozasi tervlapon lehatarolt 7. sorszamu
tertletekre terjednek ki.

b) A terlletre vonatkozo el6irasok:

1.

I. rendl kozlekedési célu kozteruletre nézden lakas épitése, ill. lakas
célu rendeltetés-modositas nem engedélyezhetd.

2. Legfeljebb 3 db épitési telek 6sszevonasa engedélyezhet6, kivéve, ha a
telekdsszevonas I. rendi féut feldl, és egy utemben torténik.
3. Kapubehajték 1. rendi féut felél kdzvetlenlil nem nyithatok, azok a
szabalyozasi terven jeldlt szervizuton kdzelithetbk meg.
4. Gépjarmi-elhelyezés telken belll, vagy egyéb helyen kialakitott
parkoldhazban biztositandé.
TOKAJI UT ES KORNYEKERE VONATKOZO (8. sorszami) SAJATOS
ELOIRASOK

a) a sajatos elbirasok terllete a szabalyozasi tervlapon lehatarolt 8. sorszamu
tertletekre terjednek ki.

b) A terlletre vonatkozo el6irasok:

1.

A kialakult allapotnak megfelel6en hatsékert nélkilli épulet-elhelyezést
kell biztositani.

Az épithetd szintszam foldszint + tet6térbeépités, az épithetd
épuletmagassag legfeljebb 6,0 m lehet.

Gépjarmi-elhelyezés telken belldl, vagy egyéb helyen kialakitott
parkoldhazban biztositandé.
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9)

IPARI

PARK TERULETERE (9. sorszami) VONATKOZO SAJATOS

ELOIRASOK

a) a sajatos elbirasok terllete a szabalyozasi tervlapon lehatarolt 9. sorszamu
terlletekre terjednek ki.

b) A terUletre vonatkozo altalanos el6irasok

1. A kozlekedési rendeltetési tertleten csak kozlekedési épitmények és

kézmUvek helyezhet6k el.

2. A terv zoldterileteit és kozteruleti zoldfellleteit kertészeti kiviteli tervek

A~ W

()]

10.

11

alapjan a terulet kezel6jének kell megvaldsitani.

. A zOldteruleten épulet épitése nem engedélyezhetd.
. Az ut menti fasorok belltetési kotelezettségi teriletek, amelyek

kialakitasarol az ut kiépitésével / rekonstrukcidjaval egyidejlleg az ut
kezel6jének kell gondoskodni.

. Az épitési telken bellli, beultetési kotelezettséggel terhelt, nem kdzterileti
zoldfellletek belltetésérdl a telken megvaldsitott elsd épitmény

hasznalatba vételéig az épittetének kell gondoskodni.

A VIII. sz. féfolyas melletti kdzparkok zoéldfellleteinek kialakitasahoz a
Fels6-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Vizugyi és Természetvédelmi
Fellgyel6ség el6zetes allasfoglalasa sziikséges.

Az erdéteruleteket belltetési kotelezettség terheli, amit az erdétertletek
tertletével szomszédos épitési telkek kialakitasatol szamitott két éven
belul

— veédett erdd esetében az erdéterulet tulajdonosanak,

— veédberdb esetében annak az épittetének kell megvaldsitani, amelytél
a védelmet kell biztositani.

Az utburkolat ala kerulé k6zmivek megvaldsitasardl a burkolatok
megepitése elbtt kell gondoskodni.

A meghatarozott elbkert minimalis méretén belul a terepszint alatti
létesitmény megkdzelitését szolgald lehajté rampa nem helyezhet6 el.

Az 1,0 m-t meghaladd terepszint-valtozast csak az egész tombre
vonatkozo, az el6irt miszaki tartalmu tereprendezési terv alapjan lehet
engedélyezni.

. Az el6kertben portaépulet és hidmérleg épitése engedélyezhet6.

c) Gazdasagi zonakra vonatkozo altalanos elbirasok (Ge)

1.

A gazdasagi zonaban jelentés mértékl zavard hatasu, és kulonlegesen
veszélyes (tlz-, robbanas, fert6zés-), blzos, vagy nagy zajjal jaro
gazdasagi tevékenységet szolgalé épitmények elhelyezése nem
engedélyezheto.

Nem engedélyezheték a 20/2001. (Il. 14.) Korm. sz. rendelet 1. sz.
melléklet

,A” fejeztében felsorolt, kdrnyezeti hatasvizsgalathoz kotott, valamint
a
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3.

,B” fejezet 2-20, 33, 35, 36, 40, 45, 46, 53-56, 58, 59, 62, 64, 66, 69,
73-77, 81, 82, 87-89, 91-98, 100, 104, 105, 106-120, 123, 125-128,
131-136, 138-141. pontja alatt felsorolt tevékenységek.

Telken belll az éplleteket ugy kell elhelyezni, hogy azok gépkocsi-
kozlekedésre alkalmas, megfelel6 szélességl és teherbirasu uttal
korbejarhatok legyenek.

A zobna telkeinek bedlltetési kotelezettségl terlleteit az épittetd a
hasznalatbavételig koteles elénevelt fakkal, kertészeti kiviteli terv szerint
megvalositani.

d) Gazdasagi zonakra vonatkozo épitési Ovezeti elbirasok

1.

2.

A Ge 71166 jelli gazdasagi zonara vonatkozo6 épitési dvezeti eldirasok
1.1 legkisebb telekszélesség: 30 m,
legkisebb telekmélyseég: 40 m
legkisebb telekteriilet: 1500 m?
1.2 legnagyobb beépithetéség: 50 %
1.3 legkisebb zdldfelllet: 20 %
1.4 legnagyobb épitménymagassag: 12,0 m
A Ge 711Y67 jell gazdasagi zénara vonatkozo épitési Ovezeti elbirasok
2.1 legkisebb telekszélesség: 50 m,
legkisebb telekmélység: 50 m
legkisebb telekteriilet: 2000 m?
2.2 legnagyobb beépithetéség: 50 %
2.3 legkisebb zoldfelllet: 20 %
2.4 legnagyobb épitménymagassag: 16,0 m
A Ge 711777 jelli gazdasagi zonara vonatkozo6 épitési dvezeti eldirasok
4.1 legkisebb telekszélesség: 50 m,
legkisebb telekmélyseg: 50 m
legkisebb telekteriilet: 2500 m?
4.2 legnagyobb beépithetéség: 60 %
4.3 legkisebb zoldfelulet: 20 %
4.4 legnagyobb épitménymagassag: 16,0 m

(10) A HETEROGEN TERULETEK (10. sorszamt) SAJATOS ELOIRASAI

a) a sajatos elbirasok terllete a szabalyozasi tervlapon lehatarolt 10. sorszamu
tertletekre terjed ki.

b) az a) pontban megijeldlt terlleten a gazdasagi rendeltetési zénakban

1.

a kéd szerint megadott épitési zonakhoz tartozé zoldfellleti elbirasnal
5%-kal magasabb fedettség biztositando;

2. Az 1 ha-nal nagyobb teriiletii épitési telkeken 1000 m?, vagy nagyobb

szinttertletd Uj épités engedélyezésének feltétele a telek teruletének
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legalabb 5 %-an igényes parkositott felllet kialakitasa, amelyet
legkésbébb az épulet(ek) hasznalatba vételének idépontjaig meg kell
valdésitani;

3. az épitési telek tertuletén, ha nem gazdasagi rendeltetési épitési telekkel
szomszeédos, az el6kert mélysége 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete
10 m. Az el6iras szempontjabdl szomszédosnak tekintendék azok a
telkek is, amelyeket Il. rendl kozterulet valaszt el egymastol.

(11) ANYIREGYHAZI FOISKOLA (11. sorszamt) TERULETERE VONATKOZO
SAJATOS ELOIRASOK

1. A sajatos elbirasok terllete a szabdlyozasi tervlapon lehatarolt 11. sorszamu
teruletekre terjed ki.

2. Egy épitési telken Vk 6vezetben tobb épllet is épithetd, de csak a kijeldlt épitési
helyen.

Az egyes épitési dvezetekben meghatarozott minimalis telekméretet minden
telekalakitassal ujonnan kialakitott épitési telek esetében be kell tartani. A kialakitott
telek beépitése - ha telekalakitdas nem torténik - az egyéb dvezeti elbirasoknak
megfelel6en engedélyezhetd, ha a telek megkozelitése és kbzmuiellatasa biztosithato,
és telek megszintetési szabalyozas nem érinti.

2.2. A kozterlleten bellli épités, ndvénytelepités szabalyai: -kdzterlleten
épulet a kozlekedési kiszolgalo létesitményeken kivul nem létesithet6-
épitmény a terepszint alatt, a terv koztertleten |étesithetd terepszint
alatti épitési hely hataran belul is csak parkoldé, garazs és
kézmiépitmény céljara helyezhetd el- a Sostéi uti védett fasort még a
kozlekedési épitmények miatt sem lehet megszuntetni, e miatt fat
kivagni tilos.

3. A kisvarosias lak6zéna (Lk) telkein nem helyezhet6 el 6nallé sportépitmény,
Uzemanyagtolté, termeld, kertészeti épitmény, a terulet rendeltetésszeri
hasznalatat nem zavaré kézmlipari épulet és egyéb nem zavaré gazdasagi
épitmény.

4, A Kkertvarosias lakézona (Lke) telkein legfeljebb kétlakasos lakéépulet épithetd.
Nem helyezhetd azonban a zonatelkei sportépitmény, Uzemanyagtolté és a
terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmidipari és egyéb
nem zavaro gazdasagi épitmény.

5. A lakdézonak telkein 1évé rendeltetési egységek gépkocsi elhelyezését
maradéktalanul a telken belll kell biztositani.

6. Az Lke dvezet lakételkei mas Ovezet teruletének rovasara nem novekedhetnek.

7. A terv Vk Ovezeteinek kertjeiben és intézményi parkjaiban épulet és épitmény

nem helyezhet6 el.

8. A kuldnleges zénakra vonatkoz6 altalanos elbirasok:

a) Aterlleten |év6 izraelita temetd helyi védelem alatt all

b) A Fdiskola tertletén lévé botanikus kert csak az dvezete telkein 1évé épitésihelyen
belul épithet6 be épitménnyel.

9. Kdrnyezetvédelmi elbirasok
A Féiskola terlUletének Ee Ovezetl terUlete a zajterhelés, a levegbtisztasag
védelme szempontjabdl védett tertlet, ahol a zajok tekintetében az dvezetre
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engedélyezett hatarértéknél 5 dB (A) értékkel kisebb hatarértéknek kell
teljesulni.
10. A vegyes zOnakra vonatkozo épitési el6irasok:
a) A Vk 71104X jell zénakra vonatkozé épitési dvezeti elGirasok
- alegnagyobb beépithetéség 30 %
- alegnagyobb épitménymagassag 24 m.
b) AVk 71104Y jellG zénakra vonatkozo épitési Ovezeti elGiras
- alegnagyobb beépithetéség 30 %
- a megengedett legnagyobb épitménymagassag 30 m
- abeépitési mdéd szabadonallo.

11. A VK dvezetek telkein elhelyezett uj épitmények gépjarmi parkol6 igényének
50 %-a a szomszédos kozlekedési terilet terepszint alatti épitési helyén belul
biztosithato.

(12) SOSTOI UTI VILLASOR (12. sorszamu) SAJATOS ELOIRASAI

a) a sajatos elbirasok terllete a szabalyozasi tervlapon lehatarolt 12. sorszamu
terlletre terjed ki

b) 1. Egy épitési telken Lke Ovezetben legfeljebb 4 rendeltetési egység
épithet6 (melybe lakasrendeltetés esetén az egy lakashoz tartozd egy
garazs nem szamitando bele)

2. Egy telken legfeljebb egy épulet helyezhet6 el.
c) Lke ovezetben legfeljebb két telket lehet 6sszevonni.
d) Az épitési dvezeti elbirasok:
- a terlleten az alkalmazhatd beépitési mdd: szabadonalld
- Lke és Vk 6vezetben legalabb 20 méter elékert zoldfellletként
biztositand6

(13) ESZAKI TEMET® SAJATOS ELOIRASAI

a) Az Eszaki temet6ben épuletet épiteni csak a kijelolt épitési helyen lehet.
b) Az engedélyes tervek Onkormanyzati tervtanacsi bemutatasra kotelezettek.

V. fejezet
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
37.§

A TELEPULESRENDEZES| FELADATOK MEGVALOSITASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

(1) A terv szerint a kozlekedési és kozmuterlletek kialakitasa érdekében az
elévasarlasi jog, a Kkisajatitas és a helyi kozut céljara torténd lejegyzés
jogintézménye alkalmazhato.

(2) A telepullési 6nkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg az épitési szabalyzatban
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és a szabalyozasi tervben meghatarozott telepllésrendezési célok megvalosi-
tasahoz szlkséges ingatlanok esetében.

(3) A terven jelolt telkek esetében varosképi okokbdl a beépitési kdtelezettség

jogintézménye is alkalmazhato.

(4) A zoldtertletek megvaldsitasa érdekében kdrnyezetalakitas és kornyezetvédelmi

célbodl a beultetési kotelezettség elbirhatoé az alabbiak szerint:

a) bedlltetési kotelezettség terheli a terv szerinti zdldterlleteket és az épitésre
szolgalo telekrész be nem épitett részét az elGirt legkisebb aktiv zoldfelulet
mértékéig, valamint a kdzlekedési teruletek zoldsavijait,

b) a belltetési kotelezettség épitési telek esetében a tulajdonost, kozlekedési és
kozterulet esetében a terulet kezel6jét terheli.

38. §

EPITESI TILALOMMAL ERINTETT INGATLANOK

Az épitési tilalommal érintett ingatlanok jegyzékét az Onkormanyzat kiilén rendeletben
hatarozza meg.

V. fejezet )
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

FOGALMAK
39. §

A rendelet alkalmazasa tekintetében:

Adottsagoktol fliiggé beépitési mod: A kialakult karakter( épitési zdénakban
alkalmazott szabalyozasi fogalom, mely az épitési zénara jellemzé beépitési mddra
/ modokra utal. llyen zénaba esé telkeken az adott tdombben kialakult és jellemzévé
valt beépitési mdédot kell alkalmazni. Amennyiben a kialakult karakterl épitési
zoénaban nem hatarozhaté meg a jellemzd beépitési mod, akkor az adott karakter
zdna altalanos elbirasai (1/a, 1/b tablazatok) szerint valdsithatd meg beépitési mad.
Epitési évezet:
A jelen rendelet szempontjabol az épitési dvezet azonos az épitési zoéna és a
rendeltetési zéna egyuttes eldirasi teruletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zéna
betljelét és az épitési zona szamkdd jelét.
Epitési z6na: Az épitéssel kapcsolatos homogén eléirasok teriiletei, ahol az épités
feltételeit €s modjat meghatarozo szikséges elbirasok azonosak. Az épitési zénak
kategoriai az épitészeti karakterjegyek alapjan csoportosithatok, amelyek az
alabbiak:

- varoskozponti

- polgarvarosi

- mezbvarosi

- kertvarosi

- kulsé-kertségi

- falusias / tanyabokros

- egyeb

zonacsoportok.

A f6 zbénacsoportokat altipusokba lehet sorolni, az eléirt beépitési mod, a

telekméretek, beépitési % és épitménymagassag alapjan.
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Az épitési dvezet annyiban tér el az épitési zéna fogalmatdl, hogy az el6ébbi az
épitési zéna elbirasain tul tartalmazza a rendeltetési zona el6irasait is.

Epitmény-szintteriilet:

nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének dsszes alaptertlete,

bruttd: egy épitményszint kilsé falsikok altal hatarolt terulete,

Osszes: valamennyi épitményszint alaptertletének 6sszege. Az dsszes épitmény-
szintterulet egyarant lehet netté vagy bruttd jellegu.

Ertékvédelmi zéna: Az értékvédelemmel kapcsolatos eldirasok homogén teriiletei.
Tipusai aszerint kulonboztetheték meg, hogy

- atelepulési értékvédelemre, vagy

- atgj- és természetvédelemre vonatkoznak.

Haromszintes névényallomany: olyan fasitott terulet, ill. tertletsav, ahol legalabb
egy nagy vagy kozepes lombtdémegl fa és legalabb 40 db lombhullatd vagy
0rokzold cserje telepitett 15 m-ként és a tobbi felllet a talajszinten gyeppel vagy
talajtakard névényzettel fedett.

Helyi jelentéséqgl természetvédelmi zona:
A természeti értékek helyi védelmérél szold rendeletben hasznalt helyi védelmi
kategoéria.

Hulladékudvar: a hulladékkezelés, elszallitas szamara kialakitott tertilet, ahova a
lakossag a feleslegessé valt haztartasi eszkozeit, targyait szelektiv. modon
elhelyezheti, és ahonnan rendszeres id6k6zonkeént elszallitjak azokat.

Ikres beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol ujonnan épitmény csak ikres épitési
helyen belll helyezhetd el.
Az ikres épitési hely a telken belll ugy helyezkedik el, hogy az
- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
- vagy hatsdkerttel és egy oldalrdl oldalkerttel
hataros és szomszédos telkek épitési helye az egyik oldalhataron érintkezik
egymassal.

Iy

hasznalt fogalom. Ez olyan épitési zona, amelynek épitészeti karaktere kialakult és
az ahhoz torténd tovabbi igazodas kdvetelménye, mint épitési elbiras, elfogadhaté.
llyen helyen a normativ épitési szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem
kialakult tertleten.

Kisgarazs: gépkocsibejaratonként 1 (de legfeljebb 2) férbhelyet tartalmazé
gepkocsitarolé épulet, épuletrész. A meghatarozas vonatkozik a sorgarazsra is,
amelyben az egységekhez tartozé féréhely szintén 1 (legfeljebb 2) lehet.

Kézkert: A szabalyozasi tervlapon lehatarolt szabadonallé-telepszerli beépitési
modon  beluli zoldfelllet. E zoldfelllet terulete lehet onkormanyzati, ill. nem
onkormanyzati tulajdonu.

Kézlekedési célu kozteriilet: Az a kozterulet, amely altalaban gépkocsi-kozlekedés
céljat szolgalja. De ilyen terulet a gyalogos kozlekedés céljat szolgalo kozterulet is.

Kilbénleges hasznalatu épitményi zonak: A rendeltetési zonak egyik csoportja,
melyek csak a telepulésszerkezeti tervben jelolt kulonleges terulet megnevezési

terlletfelhasznalasi egységen belll jeldlheték ki. Az ilyen zonakban a szabalyozasi
tervlap rogzitheti a kizardlagos hasznalat jellegét.
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Kotelezd erejii szabalyozas (kbtelezb szabalyozasi elemek): A szabalyozas tervben
alkalmazott jogi eszkdz, amely épitéssel dsszefliggd jogokat és kotelezettségeket
rogzit.

Kbézhasznalatra szant teriilet: Ide a kozterllet fogalmaba nem tartozo, de a
kdzhasznalatban nem korlatozott tertletek tartoznak. llyen pl. az egészségugyi-
szocialis-turisztikai erd6, vagy a belteruleti véderdd, ahol a tulajdoni allapotoktol
fuggetlenul a kdzhasznalat nagyobbrészt nem korlatozhato.

Kbzponti teleplilési teriilet: A kdzponti belterllet és a kdzvetlen hozza csatlakozo
kulteruleti beépitésre szant teruletek egyuttes terulete.

Kézdbsségi cél: A telepllés kozdsségének kdzos érdekeit szolgald célkitizés. A
k6zosségi célok érdekében lehet kozcélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. llyen
kOzOsseégi célt szolgalo tilalom pl. a kozutak, a zoldfellletek létesitése, vagy a
k6z0sségi intézmenyek épitése erdekében elrendelt teruletbiztositas.

Kiiltertilet: A telepulés kozigazgatasi teruletének belteriletnek nem minésulé,
els6sorban mezbgazdasagi, erdémivelési, illetéleg kulénleges (pl. banya,
vizmeder, hulladéktelep) célra szolgalé része. Az OTEK megengedi, hogy a
telepulésrendezési terv kulteruleten beépitésre szant teruletet kijeloljon.

Lakotelepi telektémb teriilete: A szabalyozasi tervlapon a meglévd lakotelepek
szabalyozasi vonallal vagy Ovezethatarral lehatarolt terllete. Az igy lehatarolt
tertletre kell értelmezni az épitési dvezet elbirasait.

Maganut: Telkek gépkocsi megkozelitését szolgald nem kozteruleti ut, mely a
telkekre telepitett épuletek, épitmények mikodéséhez szikséges kozlekedési
forgalmat levezeti, és a kodzmivezetékek kiépitéséhez sziikséges terlletet
biztositja. A jelen szabalyzat altal rogzitett esetekben a maganutat kézforgalom eldl
elzarni nem szabad.

Melléképliiletek: Az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zéna
elbirasaiban megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, kulonalléan épulnek
és nem mindsulnek melléképitménynek. A melléképlletek épitménymagassaga
legfeljebb 3,5 m, gerincmagassaga legfeljebb 5 m lehet.

Mezébgazdasagi épitmény: A ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitménye.

Nem jelentés zavard hatasu tevékenység: Hatasa a kibocsatd telkének hataran
nem haladja meg az dvezetre vonatkozo kornyezetvédelmi hatarérteket.

Iy

hasznalt fogalom. Olyan épitési zéna, amely vagy beépitetlen, vagy a kialakult
épitészeti karakter jobbitasra, illetve valtoztatasra szorul. Az utdbbi altalaban a
beépitési mod, a beépitési % és/vagy épitménymagassag valtozasaval jar. llyen
helyen a normativ épitési szabalyozas tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult
tertleten.

Oldalhataron all6 beépitési mod: Olyan beépitési mdéd, ahol ujonnan épitmény csak
oldalhataron all6 épitési helyen belll helyezhetdk el. Az oldalhataron allé épitési
hely a telektomb utcavonalan jellemzéen a jobb vagy baloldali telekhatarhoz
csatlakoztatva ugy helyezkedik el, hogy

- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel

- vagy hatsokerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel

hataros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.
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Omlesztett anyag tarol6: Az Omlesztett anyagtarolas céljara létesitett olyan
melléképitmény, amelynek tertlete a 2,0x2,0 m alapteriletet és a 25 m
magassagot nem haladhatja meg.

Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget foglal
magaban, épiiletszerkezete konnyliszerkezet legfeliebb 12 m? valamint az
épitmény magassaga max. 3,0 m.

Rendeltetési zona: olyan telkek 6sszessége, ahol a telkek hasznalatara vonatkozo
el6irasok minden telekre azonosak.

Saroktelek: Az a telek, amely a kdzterulettel egynél tobb, egymassal szoget bezaro
hatarvonallal érintkezik.

Sil6: Takarmany tarolasara szolgald, léegmentesen elzart tartaly vagy verem.

Szabadon all6 beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol ujonnan az épitmény csak
szabadon allé épitési helyen bellul helyezhet6 el.
A szabadon all6 épitési hely a telken belul ugy helyezkedik el, hogy az

- vagy az el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,

- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrol oldalkerttel

hatarosak.

A jelen rendelet a szabadonallé beépitési mod két tipusat kilonbozteti meg:

- szabadonall6é-altalanos

- szabadonallé-telepszerd.
A szabadonall6-altalanos beépitési modnal egy épitési hellyel meghatarozhat6é a
telek beépithetésége.
A szabadonallo-telepszerli beépitési modnal egy épitési hellyel nem hatarozhaté
meg a telek beépithetésége.
Szabalyozasi elem: A rendelet el6irasainak egységei (elemei). A szabalyozasi
elemek csoportosithatok témakordonkeént, illetve aszerint, hogy

- szOvegben, vagy csak

- rajzilag

rogzithetok,
A szbveges szabalyozasi elemeket a Nyiregyhaza Helyi Epitési Szabalyzata, a rajzi
szabalyozasi elemeket pedig a szabalyozasi terv részét képezd szabalyozasi
tervlap és zobna tervlapok rogzitik. (Vertikalis rendeltetési zéna tervlapja és
zajterhelési hatarétékkel védett tertletek tervlapja.)

Szabalyozasi szélesség: Az utca két oldalan az egymassal szemben [évé telkek
k6zott megengedett legkisebb tavolsag; a kozut épitési teruletének megengedett
legkisebb szélessége, a kdzterulet szélessége a nem kozteruletek k6zott.

Szabalyozasi terv: A zona tervlapok eés a szabalyozasi tervlap Osszefoglalo
megnevezeése. A szabalyozasi terv a Nyiregyhaza Helyi Epitési Szabalyzat rajzi
kiegészitése és igy annak elvalaszthatatlan része.

Tanyaudvar: Mez6gazdasagi terlletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatarolt
telekrész, amelyet a mez6gazdasagi muivelésbél kivontak. A tanyaudvaron a

rendeltetési elirasok szerinti épités engedélyezheté. Ujonnan tanyaudvar csak
mezdgazdasagi kertes €s mezdgazdasagi altalanos teruleten alakithaté ki.

Telek homlokvonala: Az utca vagy kozterllet fel6li telekhatar.

Telektémb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrol kozterulet vagy
részben mas beépitésre nem szant tertlet hatarol.
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Tovabbi beépitésre kijeldlt teriilet: A terlletbe azok a telkek tartoznak, melyek a
jelen elGiras jovahagyasa el6tt beépitésre nem szant tertletbe tartoztak és a jelen
el6iras azokat beépitésre szant tertletbe sorolja.

Utcai éplilet, épliletrész: A telek homlokvonalatél 15,0 m-en belll allé épulet, ill.
épuletrész.

Uszotelek (meglévé): Az épiilet konturjaval vagy attél 1,0 m-re meghuzott
hatarvonallal hatarolt terulet, amelyet a tulajdoni lapra onall6 helyrajzi szammal
bejegyeztek.

Védett teleplilesszerkezet: a Kozgyllés altal védetté nyilvanitott utcahaldzat,
telekszerkezet, beépitési mdd és épitési vonal

Védett telepliléskarakter: a Kozgyllés altal védetté nyilvanitott telepulésszerkezet
és telepuléskép jellegzetes elemei, formai, anyagai és szinvilaga egyuttesen.

Védetlt telepiléskep: a Kozgyllés altal védetté nyilvanitott kulsé és belsd
teleplléskép és utcakép, az épitett és taji kornyezet egyuttese. A védett
teleplléskép az épitett és természetes kérnyezet elemeit egyarant magaba foglalja,
igy kulondsen az épulethomlokzatokat, sziluetteket, mitargyakat, novényeket,
(kerteket), koztertleti butorzatot és burkolatokat. A védett telepuléskép része lehet
a terullet (terlletrészek) hasznalati médja.

Védett épllet, epitmény: a Kozgyllés altal védetté nyilvanitott olyan épdllet,
épitmény, amely a hagyomanyos telepuléskép megdrzése céljabdl, tovabba
épitészeti, telepuléstorténeti, helytorténeti, régészeti, mivészeti vagy miszaki-ipari-
agrar szempontbdl jelent6és alkotas.

A védett épulet, épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozza tartozd
kiegészitd, kuls6 és bels6 diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat modjat
— veédelem illeti.

Az elbirasok alkalmazasa szempontjabdl védettnek minésulhet az a telek, annak
hasznalati modja is, amelyen a védett épitmény all.

Védett épliletrész: a Kozgyillés altal védetté nyilvanitott olyan épuletrész, amely
egészében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el.

Védett éplletrész lehet kuldndsen az épulet tomege, homlokzata, tetézete, portalja,
lépcsbhaza, diszitményei, illetve kulonleges tartészerkezete.

Védett mditargy: a Kozgydlés altal védetté nyilvanitott épitmény, muitargy —
kiléndsen emlékmd, szobor, siremlék (sirkd), utcabutorzat, diszkut, kerités.

Védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett
ertékek teljes vagy részleges megsemmisulését, karakterének el6nytelen
megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékcsokkenést eredményez.

Védotertilet, veddsav: A védelmet igényld épitmények védelmére és a kornyezeti
karok mérséklésére szolgal. A védéteruletet valamely épitmény koral, mig a
védbsavot valamely épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek
kiterjedését a védétavolsag hatarozza meg.

Zartsoru beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol Ujonnan épitmény csak zartsoru
épitési helyen belll helyezhetd el. A zartsoru épitési hely a telken belll ugy
helyezkedik el, hogy a telek oldalhataraival érintkezik és a hatsé kerttel vagy a
hatsé telekhatarral hataros.
A jelen rendelet a zartsoru beépitési mod két tipusat kulonbozteti meg:

- zartsoru-altalanos

- zartsoru-keretes.
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A zartsoru-altalanos beépitési modnal az épitési hely a kovetkez6 moddon
allapitandé meg:

- épitési sav: az épitési vonaltdl szamitott 15 m telekmélységig,

- kozépszarny: az épitési sav udvar fel6li, szomszédos telekhataroktol induld
széleitdl a telek belseje felé huzott, az épitési savval 45°-0s szoget bezaro
egyenesek altal hatarolt tertlet, amelyet az eldirt oldalkert és hatsékert
meéretekkel csokkenteni kell.

A zartsoru-keretes beépitési médnal az épitési hely megegyezik a telek teruletével.
- Zobna: Olyan teruletegység, ahol egy-egy el6irastémaban a telkekre vonatkozdé
el6irasok azonosak.

- Zona terviap: Egy-egy szabalyozasi elbirast rogzit6 tervlap, amely szovegesen nem
szabalyozhato el6irasokat tartalmaz.

A HELYI ELOIRASOK RAJZI MELLEKLETE]
40. §

(1) Szabalyozasi tervlapok
1. sz. melléklet: A kdzigazgatasi terllet szabalyozasi tervlapjai
2. sz. melléklet: A belterulet szabalyozasi tervlapjai
(2) Zbna tervliapok
3. sz. melléklet: Vertikalis rendeltetési zona
4. sz. melléklet: Zajterhelési hatarértékkel védett terlletek zénalapja

A BELTERULETBE VONAS SZABALYAI
41.§

A meglévé beltertleti hatarvonalakhoz kapcsolédd beépitésre szant teruletek
belterlletbe vonasat az oOnkormanyzat sajat hataskorében egy Utemben vagy
Utemezetten is kezdeményezheti. A belteriletbe vonas koltségeit az érintett
tulajdonosokra atharithatja.

A RENDELET ALKALMAZASA
42.§
(1) Jelen rendelet 2005. majus 9.-én lép hatalyba. Rendelkezéseit a

hatalybalépést kdvetéen induld tigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6zéen érkeztetett és joger6sen még el nem biralt
ugyekben jelen rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara
vonatkozoan kedvezdbb elbirdsokat tartalmaz.

43. §
Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejlleg hatalyukat vesztik az alabbi rendeletek:
1./9/1999. (IV.1.) sz. rendelet, A Szegfl u. - Csalad u. - Bocskai u. - Laszl6 u. kdzotti

teriilet Szabalyozasi tervének elfogadasara és Helyi Epitési Szabalyzatanak
megallapitasarodl és az azt médositdé 20/2002. (VI.1.) sz. rendelet,
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2./ 10/1999. (IV.1.) sz. rendelet, A Koranyi-Pazonyi 0sszekoto uttdl északra fekvo
terllet Helyi Epitési Szabalyzata mddositasanak jovahagyasardl és az azt modositd
43/2000. (IX.1.) sz. rendelet,

3./ 25/1999. (V. 20.) sz. rendelet, a Kossuth u. — Dob u. — Vasvari P. u. — Dohany u.
kozétti teriilet Szabalyozasi Tervének elfogadasardl és Helyi Epitési Szabalyzat
teruletre vonatkozo el6irasainak megallapitasardl és az azt modositd 57/1999. (X. 27.)
sz. rendelet, valamint a 43/2000. (IX. 1.) sz. rendelet,

4./26/1999. (V. 20.) sz. rendelet, a Hatzel tér — Debreceni ut — Csillag u. kozotti terdlet
Szabalyozasi Tervének elfogadasardl és Helyi Epitési Szabalyzatanak
megallapitasarodl és az azt mdédositd 58/1999. (X. 27.) sz. rendelet,

5./ 41/1999. (VIII.26.) sz. rendelet, A Koranyi, Koranyi - Pazonyi 0sszekoto ut es
Torpe utca kozotti terllet Szabalyozasi Tervének elfogadasardl és Helyi Epitési
Szabalyzat terlletre vonatkozo el6irasainak megallapitasardl,

6./ 44/1999. (VIII.26.) sz. rendelet, Nyiregyhaza Orosi ut D-i oldala (Orosi ut - Pazonyi
vizfolyas - vasarosnaményi vasut - Tuzér u. kozotti terulet) Szabalyozasi Tervének
elfogadasarél és Helyi Epitési Szabalyzat teriiletre vonatkozd eléirasainak
megallapitasardl és az azt modositd 76/2000. (XI11.20.) sz. valamint 42/2003. (VII1.28.)
sz. rendelet,

7./ 48/1999. (X.1.) sz. rendelet, A Moricz Zs. u. - Deak F. u. - Vécsey koz - Szarvas
utca kozotti terllet Szabalyozasi Tervének elfogadasardl és Helyi Epitési Szabalyzat
tertletre vonatkozo el6irasainak megallapitasarol,

8./ 57/1999. (X.27.) sz. rendelet, A Kossuth u. — Dob u. - Vasvari P. u — Dohany u.
kozaotti terllet helyi épitési szabalyzat modositasardl,

9./ 58/1999. (X.27.) sz. rendelet, a Hatzel tér — Debreceni u. — Csillag u. kdzétti terllet
helyi épitési szabalyzatanak modositasaral,

10./68/1999. (XII.27.) sz. rendelet, Sostéhegy kdzpont Szabalyozasi
Tervének elfogadasarol és a Helyi Epitési Szabalyzat teriletre vonatkozé el6irasainak
megallapitasarol,

11./ 9/2000. (11.25.). sz. rendelet, A Kert u. — Vaci M. u . — Debreceni u. Szilfa u. —
Laktanya tér kozotti terllet szabalyozasi tervének elfogadasardl és a Helyi Epitési
Szabalyzat terlletre vonatkozo el6irasainak megallapitasardl,

12./ 24/2000. (IV.25.) sz. rendelet, Soéstofurdd, Berenat u. - Szivarvany u. - Majalis u.
- Arnyas u. - Fiirdd u., valamint a Kemecsei u. - Venyige u. - llona u. Zsuzsanna u.
kdzotti teriilet szabalyozasi tervének elfogadasarél és a Helyi Epitési Szabalyzat
tervezési teruletekre vonatkozé eldirasainak jovahagyasarol,

55



13./ 34/2000. (VII.1.) sz. rendelet, A Tunde u. - Vércse u. - Szeder u. - Lomb u. kozotti
terllet szabalyozasi tervének és a Helyi Epitési Szabalyzat tervezési terlletre
vonatkozé elbirasainak jovahagyasardl és az azt moédosito 74/2000. (XI1.19.) sz.
rendelet,

14./ 42/2000. (1X.1.) sz. rendelet, A Kert u. - Szanto Kovacs J. u. - Ady E. u. - Kert koz
kozotti terllet szabalyozasi tervének elfogadasardl és a Helyi Epitési Szabalyzat
tertletre vonatkozo el6irasainak megallapitasarol,

15./ 54/2000. (XI.1.) sz. rendelet, A So6stéi u. — Kodaly Z. u. — Oszc’élc’j u. Krudy Gyula
u. kozotti tertlet Szabalyozasi Tervének elfogadasarol és a Helyi Epitési Szabalyzat
tertletre vonatkozo el6irasainak megallapitasarol,

16./ 56/2000. (XI.1.) sz. rendelet, A Kossuth u. — Korte u. — Vay Adam krt. kozotti
terllet Szabalyozasi Tervének elfogadasardl és a Helyi Epitési Szabalyzat terlletre
vonatkozo el6irasainak megallapitasarol,

17./ 66/2000. (XIl.1.) sz. rendelet, Manda Il. bokor Szabalyozasi Tervének
elfogadasarol és a Helyi Epitési Szabalyzat terlletre vonatkoz6 el6irasainak
megallapitasarol,

18./ 68/2000. (XII.1.) sz. rendelet, FelsGsima Szabalyozasi Tervenek elfogadasardl es
a Helyi Epitési Szabalyzat terlletre vonatkozo6 eléirasainak megallapitasarol és az azt
modosité 56/2001. (X.5.) sz. rendelet,

19./ 78/2000. (XI1.20.) szamu rendelet, A Derkovits u. - Bartfa u. - Igl6 u. - Kassa u. -
Dobsina u. kozotti terulet telepulésrendezési terveinek és a Helyi Epitési
Szabalyzatanak hatalyon kivul helyezésérél,

20./ 16/2001. (IV.5.) sz. rendelet, Nyiregyhaza Antalbokor Szabalyozasi Tervenek
elfogadasarol és a Helyi Epitési Szabalyzat terlletre vonatkozé el6irasainak
megallapitasarol és az azt médositdé 57/2001. (X.5.) sz. rendelet,

21./ 17/2001. (IV.3.) sz. rendelet, Nyiregyhaza Janosbokor Szabalyozasi Tervenek
elfogadasarol és a Helyi Epitési Szabalyzat terlletre vonatkoz6 el6irasainak
megallapitasarol és az azt mdédositd 57/2001. (X.5.) sz. rendelet,

22./ 18/2001. (IV.5.) sz. rendelet, Nyiregyhaza Vajdabokor Szabalyozasi Tervenek
elfogadasarol és a Helyi Epitési Szabalyzat terlletre vonatkozé elbirasainak
megallapitasarol és az azt mdédositd 57/2001. (X.5.) sz. rendelet,

23./ 22/2001. (IV.25.) sz. rendelet, A Pazonyi u. (4.sz. f6kozlekedési ut) - Torzs u.
kozott tervezett ut, Szalag u., Csalad u., Futd u. kozotti terlilet Szabalyozasi Tervének
elfogadasardl és a Helyi Epitési Szabalyzat teriletre vonatkozd el6irasainak
megallapitasarodl és az azt médosité 73/2003. (X11.18.) sz., és a 11/2005. (lll.1.) KGY
rendelet,

24./ 23/2001. (IV.25.) sz, rendelet, Nyiregyhaza Helyi Epitési Szabalyzata a Kétaji u. —

belterileti hatar — Sostéi u., Stadion u. kozotti tertletére vonatkozoé eldirasainak
megallapitasarol és az azt mdédositd 30/2004. (X1.3.) KGY rendelet,
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25/ 24/2001. (IV.25.) sz. rendelet, Nyiregyhaza Zombori bokor Szabalyozasi
Tervének elfogadasarol és a Helyi Epitési Szabalyzat teruletre vonatkozé el6irasainak
megallapitasarodl és az azt médosité 57/2001. (X.5.) sz. rendelet,

26../ 29/2001. (VI1.1.) sz. rendelet, az Orosi u. — Keleti Marton u. — Semmelweis u. —
Vilagos u. kozott tervezett ut — Petd u. kozotti terllet Szabalyozasi Tervének
elfogadasarél és a Helyi Epitési Szabalyzat teriiletre vonatkozé el6irasainak
megallapitasarol,

27./ 34/2001. (VII.1.) sz. rendelet, Nyiregyhaza 16.2 vrk. Eperjes utca — Koranyi F.
utca — Garibaldi utca — Osz6l6 utca kozotti teriilet Szabalyozasi Tervének
elfogadasarél és a Helyi Epitési Szabalyzat teriiletre vonatkozé el6irasainak
megallapitasarol,

28./ 35/2001. (VII.1.) sz, rendelet, A Beke utca — 02449/25 hrsz-u ut — Felhd u —
vasarosnaményi vasut kozotti terllet Szabalyozasi Tervének és a Helyi Epitési
Szabalyzat terlletre vonatkozo el6irasainak megallapitasardl,

29./ 52/2001. (1X.10.) sz. rendelet, A Garibaldi u. — Koranyi Frigyes u. — Krudy Gyula
u. — Osz616 u. kozotti terilet Szabalyozasi Tervének elfogadasardl és a Helyi Epitési
Szabalyzat terlletre vonatkozo el6irasainak megallapitasardl,

30./ 55/2001. (X.5.) sz. rendelet, Az Ipari Park Szabalyozasi Tervének elfogadasarol
és a Helyi Epitési Szabalyzat terlletre vonatkozé eldirasainak megallapitasarol és az
azt modositd 7/2002. (11.1.) sz. és a 72/2003. (X11.18.) sz. rendelet,

31./ 62/2001. (XI.5.) sz. rendelet, Nyiregyhaza, Orékosfold, Semmelweis u. — keleti és
nyugati szervizut — Fazekas Janos tér kozotti terllet Szabdalyozasi Tervének
elfogadasarél és a Helyi Epitési Szabalyzat teriiletre vonatkozé el6irasainak
megallapitasarol,

32./ 63/2001. (XI.5.) sz. rendelet, A Moha u. — Vilagos u. — VII/1. Pazonyi csatorna —
Orosi Ut kozotti terlilet Szabalyozasi Tervének elfogadasardl és a Helyi Epitési
Szabalyzat terlletre vonatkozé el6irasainak megallapitasardl és az azt moédositd
8/2002. (l1.1.) sz. rendelet,

33./ 71/2001. (XII.1.) sz. rendelet, Nyiregyhaza, Kall6éi u. — Mikszath Kalman u. —
Vertanuk utja, TUzér u. kozotti terulet Szabalyozasi Tervének elfogadasardl €s a Helyi
Epitési Szabalyzat terlletre vonatkozo eléirasainak megallapitasardl,

34./ 15/2002. (11.27.) sz. rendelet, Sostéfiirds, Kemecsei Ut — Allomas u. — 15403
hrsz-G Ut — Napfény u, valamint a Kemecsei Ut — Allomas u. — 27751/156 hrsz-G és
27751/134 hrsz-G Gt kozotti teriilet Szabalyozasi Tervének és a Helyi Epitési
Szabalyzat terlletre vonatkozo eléirasainak jovahagyasarol,
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35./142./ 25/2002. (V1.1.) sz. rendelet, A Hunyadi u. — Lajos u. — Buijtosi t6 — Laszl6 u.
kozotti terulet Szabalyozasi Tervének és a Helyi Epitési Szabalyzat terlletre
vonatkozo szabalyzat jovahagyasardl,

36./ 30/2002. (VII.1.) sz. rendelet, A Debreceni ut — vasarosnamenyi vasut — Csemete
u. — Tinde u. kozotti terllet Szabalyozasi Tervének elfogadasardl és a Helyi Epitési
Szabalyzat jovahagyasarol,

37./ 31/2002. (VII.1.) sz. rendelet, A 36. szamu orszagos féut, a 0688 hrsz-u ut és a
beépitésre nem szant teruletek kozotti, 0685/13 és 0685/15 hrsz-U beepitésre szant
terllet Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak elfogadasaral,

38./ 40/2002. (X1.15.) sz. rendelet, A Vay Adam krt. — Hunyadi u. — Szabadsag tér —
Nagy Imre tér — Jokai tér — H8sOk tere — Oktéber 23-a tér kozotti tertilet szabalyozasi
tervének és helyi épitési szabalyzatanak jovahagyasara,

39./ 41/2002. (XI.10.) sz. rendelet, A Nyiregyhaza, Tiszavasvari u. északi oldal
Tiszavasvari ut — Taglé u. — Acél u. — Nyiregyhaza- miskolci vasutvonal kozaotti terulet
szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak jévahagyasarol és az azt
modositd 8/2003. (111.1.) sz. rendelet,

40./ 49/2002. (X11.10.) sz. rendelet, A varoskdzpont keleti része (Szegfli u, - LaszI6 u.
— Inczédy sor — Kert u. — Szent |. u.- E6tvos u. — Csillag u. — Hatzel tér — Debreceni u.
— Kigy6é u. — Szarvas u. — Iskola u. — Luther u. — Kossuth tér — Szabadsag tér —
Hunyadi u. kozotti teriilet Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak
jovahagyasarol és az azt modosito 74/2003. (X11.22.) sz. rendelet,

41./ 4/2003. (II. 1.) sz. rendelet, A Szent I. u. — Kert u. — Szilfa u. — Csillag u. -
Eo6tvos u. kozotti terllet Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak
jovahagyasarol,

42./ 40/2003. (VIII.28.) sz. rendelet, A 4. sz. féut — a 35130-as szamu ut — a 100-as
szamu (Budapest-Zahony-i) vasut, valamint a 4. sz. féut és az Ipari Park kozott
tervezett helyi gy(jtéut kozotti terlilet szabalyozasi tervének elfogadasarol és a helyi
épitési szabalyzat megallapitasarol,

43/  41/2003. (VIII.28.) sz. rendelet, Nyiregyhdza Altalanos Rendezési Terve
szabalyozasi elbirasok és szabalyozasi terv — kdzponti beltertlet és Salamon bokor
kozotti (0671, 0670/3 hrsz-u ut, 0669/40 hrsz-u arok és a 0673/hrsz-u csatorna altal
hatarolt) tertletét érinté modositasardl,

44./ 43/2003. (VII.28.) sz. rendelet, Nyiregyhaza Altalanos Rendezési Terve
szabalyozasi el6irasok és szabalyozasi terv Tiszavasvari ut — Taglé u. — 0518/33 hrsz-
U ingatlan északi, valamint a 0517-es hrsz-u ingatlan nyugati hatara kozotti teruletre
vonatkozd modositasaral,
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45./ 70/2003. (XI.23.) sz. rendelet, Az Altalanos Rendezési Terv Benczur tér és
kornyékére (Széchenyi u — Szarvas u — Arany Janos u — Toldi u kozétti terllet)
vonatkoz6 modositasarol,

46./ 71/2003. (XII.23.) sz. rendelet, A Széchenyi u — Szarvas u — Arany Janos u —
Toldi u kozotti tertleten lévd telkekre elrendelt valtoztatasi tilalomrdl sz6lé 57/2003.
(X1.28.) szamu rendelet hatalyon kivul helyezésérél,

47./ 11/2004. (111.25.) KGY rendelet, a Csalad u. — Semmelweis u. — Keleti Marton u. —
Orosi u. kozotti terllet szabalyozasi tervének modositasardl, és a helyi épitési
szabalyzatanak elfogadasardl,

48./ 14/2004. (V.28.) KGY rendelet, a Debreceni u. kllteruleti szakasza (4925 sz. u. —
01580 hrsz-u csatorna — 01576 hrsz-U csatorna — 01578 hrsz-u Ut kozotti terllet)
szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak elfogadasaral,

49./ 19/1997. (lI.5.) sz. rendelet, Az épitési engedélyezési eljarasokrdl szolo 12/1986.
(X11.30.) EVM. rendelet 8. szakaszaban meghatarozott létesitményeken tul tovabbi
létesitmények épitési engedélyezési eljarashoz kotésérdl

Nyiregyhaza, 2005. majus 4.

Csabai Laszloné Dr. Szeman Sandor
polgarmester jegyzd

Jelen rendeletet 2005. majus hé 5. napjan kihirdetem.

Nyiregyhaza, 2005. majus 5.

Dr. Szeman Sandor
jegyz6
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1. sz fiiggelék

A kdzmiivesités és a kozmiielrendezés megvalésitasara vonatkozé
kormanyrendeletek és szabvanyok

Vizgazdalkodas — vizellatas — csatornazas
(1) 4/1981. (IV. 4.) OVH rendelet / Orszagos Vizgazdalkodasi Szabalyzatrol
(2) 1995. évi LVII. Torvény / A vizgazdalkodasrol

(3) 38/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet / A k6zmives ivovizellatasrél és a kdzmives
szennyvizelvezetésrol

(4) 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet / A vizgazdalkodasi hatésagi jogkor
gyakorlasarol

(5) 18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet / A vizjogi engedélyezési eljarashoz szikséges
kérelemrdl és mellékleteirdl

(6) 35/1996. (XII. 29.) BM sz. rendelet / Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (OTSz) a
létesitmények tlzi viz igényének elbirasairol

(7) 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet / A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint
az ivovizellatast szolgalo vizi létesitmények védelmérdl

(8) 10/2000. (Il. 2.) Korm. rendelet / A vizgazdalkodasrél szolé 72/1996. (V. 22.)
Korm. rendelet modositasarol

(9) 25/2002. (ll. 27.) Korm. rendelet / A Nemzeti Telepulési Szennyviz-elvezetési és
tisztitasi Megvaldsitasi Programrol

(10) 26/2002. (11.27.) Korm. rendelet / A Nemzeti Telepulési Szennyviz-elvezetési és
megvalositasi Programmal 6sszefliggd szennyvizelvezetési agglomeraciok
lehatarolasarol

(11) 50/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet / A szennyvizek és szennyviziszapok
mez6gazdasagi felhasznalasanak és kezelésének szabalyairol

(12) 201/2001. (X. 15.) Korm. rendelet / Az ivéviz mindségi kovetelményeirdl és az
ellenérzés rendjérél

(13) 213/ 2001. (XI. 14.) Korm. rendelet / A folyékony hulladék elhelyezésérdl

(14) 23/2003. (VII. 29.) KvWM rendelet / A biohulladék kezelésérél és a komposztalas
miszaki kovetelményeirdl

(15) 174/2003. (X. 28.) Korm. rendelet / A kbzmives szennyvizelvezetd és —tisztitd
mivel gazdasagosan el nem lathaté terlletekre vonatkozé Egyedi
Szennyvizkezelés Nemzeti Megvaldsitasi Programjarol

(16) 30/2004. (ll. 28.) Korm. rendelet / A kdzmives ivovizellatasrol és a kdzmiives
szennyvizelvezetésrdl sz6lé 38/1995. (V. 5.) Korm. rendelet modositasarol

(17) 163/2004. (V. 21.) Korm. rendelet / A Nemzeti Telepulési Szennyviz-elvezetési
és tisztitasi Megvaldsitasi Programrél szolé 25/2002. (1. 27.) Korm. rendelet
modositasarol

(18)164/2004. (V. 21.) Korm. rendelet / A Nemzeti Telepulési Szennyviz-elvezetési és

megvalositasi Programmal 06sszefliggd szennyvizelvezetési agglomeraciok
lehatarolasarol sz6l6 26/2002. (1l. 27.) Korm. rendelet médositasardl
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Folyészabalyozas, arvizvédelem

(1) 46/1999. (lll. 18.) Korm. rendelet / A hullamterek, parti savok, a vizjarta, valamint a
fakado vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznalatardl és a hasznositasardl

(2) 221/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet / A vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairol
Vizvédelem

(1) 132/1997. (VIl. 24.) Korm. rendelet ./ Avizmin6ségi karelharitassal 6sszefuggd
feladatokrol

(2) 21/1999. (VII. 24.) KHVM-KOM egyuttes rendelet / A vizmindségi karelharitassal
Osszefuggd Uzemi tervek készitésének, karbantartasanak és korszerUsitésének
szabalyairol

(3) 10/2000. (VI. 2.) K6M-EUM-FVM-KHVM egyuttes rendelet / A felszin alatti viz és
a foldtani kozeg min6éségi védelméhez sziikséges hatarértékekrdl

(4) 49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet / A vizek mez6gazdasagi eredetl nitrat
szennyezeéssel szembeni védelmérdl

(5) 9/2002. (lll. 22.) K6M-K6ViM egyuttes rendelet / A hasznalt és szennyvizek
kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairol

(6) 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet / A felszin alatti vizek védelmérél
(7) 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet / A felszini vizek védelmének szabalyairdl

(8) 271/2003. (XIl. 24.) Korm. rendelet / A felszini vizek minésége védelmének
egyes szabalyairdl szolé 203/201(X. 26.) Korm. rendelet médositasardl

(9) 25/2003. (XII. 30.) KvWM rendelet / A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi
hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairdl széld 9/2002. (lll. 22.) KOM-KEViM
egyuttes rendelet modositasarol

Villamosenergia-ellatas
(1)  11/1984. (VIII. 22.) IpM rendelet / A villamosmi biztonsagi dvezetérdl

(2) 128/1999. (VIII. 13.) Korm. rendelet / A fak védelmérél szold 21/1970. (VI. 21.)
Korm. sz. rendelet modositasa

(3)  2001. évi CX. térvény / Villamosenergia torvény
Gazellatas

(1) 6/1982. (V. 6.) IpM szamu rendelet / A gaz- és kéolajuzemi létesitmények
biztonsagi ovezetérél

(2)  2003. évi XLII. torveny / A foldgazellatasrol
Hirkozlés

(1) 29/1999. (X. 6.) KHVM rendelet / A tavkozlési épitmények engedélyezéseérdl és
ellenérzéserdl

(2) A 63/2004. (VII. 26.) ESzGM rendelet / A 0 Hz — 300 GHz kozotti frekvencia
tartomanyu elektromos, magneses és elektromagneses terek lakossagra
vonatkozo egészségugyi hatarértékeirdl
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Hulladékgazdalkodas

(1)
(2)

3)
(4)

2000. évi XLIII. Tv. A hulladékgazdalkodasrol

98/2001. (vi. 15.) korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos
tevékenységek végzésének feltételeirdl

A 22/2004.(XI1.11.)KvVM r.el moédositott 16/2001.(VI1.18.)KOM r. a hulladékok
jegyzékeérél
A 241/2001.(X11.10.)Korm. r. a jegyz6 hulladékgazdalkodasi feladat- és
hataskorérol

Koézmielrendezést meghatarozo, befolyasolé szabvanyok

(1)

MSZ 7487/2-80 szabvany / Koézmid- és egyéb vezetékek elrendezése
kozterlleten. Elhelyezés a térszin alatt

MSZ 7487/3-80 szabvany / Koézmid- és egyéb vezetékek elrendezése
koztertleten. Elhelyezés a térszin felett

MSZ 15287/2000. szabvany / Telepulésekr6l szarmazdé szennyvizek
tisztitotelepei, szennyviztisztité kismdatargyak és kisberendezések

MSZ 7048/1. 2. és 3. — 83 szabvany illetve az ezt mddositdé Szabvanyugyi
Kozlony 8. szama (2002. VIII. 1.) (Sz. K. 8.) / A korzeti gazellaté rendszerek
védétavolsaga

MSZ 151. / Er6saramu szabadvezetékek, az 1,0 kV-nal nagyobb névleges
feszlltségl szabadvezetékek |étesitési elbirasai

2. sz. fuggelék

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilésének az épitési engedélyezési

eljarassal osszefiigg6 rendeletei

A Kkozterlletek hasznalatanak, valamint a koézutak nem kozlekedési célu
igénybevétele engedélyezésével kapcsolatos eljarasokrol szolé 31/2001. (VI. 1.)
sz. rendelet

A parkolohelyek létesitésérdl szold, valamint fizeté parkolok Gzemeltetésének
szabalyozasardl szold 57/2002. (2003. I. 1.) szamu rendelet,

Az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl szélo 21/2002. (VI. 1.) szamu rendelet,
Az Onkormanyzati Tervtanacs miikddési rendjének megallapitasarol szold
10/2000. (lll. 2.) szamu rendelet,

Az allattartas szabalyozasarol sz6lé 18/1999. (VI. 1.) szamu rendelet,
Nyiregyhaza varos kézhasznalatu zoldfellleteinek hasznalatardl, védelmérél és
fenntartasardél szolé 37/2003. (VIII. 28.) szamu rendelet

A reklamhordozok és hirdetmények elhelyezésérdl, valamint kozzétételerdl szold
68/2003. (XIl. 22.) szamu rendelet

6/1993. (IV. 10.) sz. rendelet, A koztisztasag fenntartasarol és a telepulési szilard
és folyékony hulladék gydjtésével, kezelésével 6sszefliggd tevékenyseégrél (mod.
27/1994. (V. 18.), 7/2000. (lll. 1.), 37/2002. (IX. 2.) sz. rend.)

35/2002. (1X. 2.) sz. rendelet, A telepulési folyékony hulladékkal kapcsolatos
kotelezd helyi kozszolgaltatasrol

36/2002. (2003. I. 1.) sz. rendelet, A telepulési szilard hulladékkal kapcsolatos
helyi kdzszolgaltatasrél (mod. 24/2003. (V. 5.) sz. rend., és a 23/2004. (VIII. 31.)
KGY rendelet
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