NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESENEK

9/2001. (lll.1.) szamu
rendelete

a nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésérdl szélo
12/1998. (IV. 1.) sz. rendelet médositasarodl, és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél
(egységes szerkezetben a 28/2003. (V.29.), az 54/2005.(X11.22.), a 30/2010.(XI.12.) és a
40/2013.(XI.4.) 6nkormanyzati rendelettel)

Nyiregyhdaza Megyei Jogu Varos Kozgy(lése a lakasok és a helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl sz6lé 1994. évi XVII. térvénnyel médositott 1993. évi
LXXVIII. toérvényben ( a tovabbiakban: Ltv.) kapott felhatalmazas alapjan az 6nkormanyzati
tulajdonban 3llé nem lakas céljara szolgald helyiségek (a tovabbiakban: helyiségek) elidegenitésének
szabalyairdl az aldbbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1.§
(1) A rendelet hatdlya kiterjed az 6nkormanyzati torzsvagyon korébe tartozd helyiségek — igy pl.
intézményi épiletek, orvosi rendelGk és kiszolgald helyiségek - kivételével Nyiregyhdza Megyei
Jogu Véros 6nkormadnyzata tulajdondban allé valamennyi helyiségre.

(2) Az erendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az Ltv. illetve a Ptk. rendelkezései az irdnyaddak.

A helyiségekre gyakorolhaté elévasarlasi jog

2.8

(2) A helyiség nem idegenithetd el olyan vevének, aki
- nem rendelkezik érvényes bérleti szerz6déssel,
- bérleti dij és tarsashazi kozos koltség tartozdsa, egyéb koziizemi
tartozasa van,
- ellene a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos peres eljaras van
folyamatban,
- helyi adé tartozasa nem kerilt rendezésre.

(3) Azon helyiségek bérl8i részére - melyek az allam tulajdondbdl keriiltek az Onkormanyzat
tulajdonaba - megkiildott vételi ajanlat elfogaddsa targyaban annak kézhezvételét6l szamitott 15
napon belil nyilatkozhat, mely indokolt esetben tovabbi 15 nappal meghosszabbithato.

(4) Ha a bérlé a kozolt vételi ajanlatot elfogadja, ugy a vételi ajanlat kézhezvételétsl szamitott 45
napon belll koteles a szerz6dést megkotni, a szerz6dés megkotésével egyidejlileg, de legkésébb
a szerz6dés megkotéséig a vételarat, vagy annak elsé részletét megfizetni.

(5) Az a bérlg, aki a kozolt szerzGdési feltételek mellett a vételi ajanlatot irdsban nem fogadja el, ill. az
addasvételi szerz6dést a meghatdrozott id6n belil nem koti meg, abban az esetben az
Onkorméanyzat a helyiséget versenytargyalads Gtjan, lakott allapotban is elidegenitheti, mivel



ajanlati kotottsége a fenti id6pont elteltével megszilinik. A bérl6t ebben az esetben is megilleti az
el6vasarlasi jog.

A helyiség vételara

3.8

(1) Az elidegenitésre kijelolt helyiségek vételdra — abban az esetben is, ha azt a hatadrozatlan, vagy
hatdrozott idejli bérleti szerz6déssel rendelkezé el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg,
illetleg ha a helyiség nem az &llam tulajdondbdl keriilt az Onkormanyzat tulajdondba —
megegyezik a forgalmi érték (mely az AFA-t is tartalmazza) 100 %-aval.*

(2) 2

(3) A forgalmi értékbdl levonasra keriil a munka elvégzése idején hatalyos jogszabalyok alapjan
elvégzett - kivitelez6i szamlakkal igazolt - azon bérbe adét terhel§ épitSipari beruhdzasok bruttd
(AFA-s) értéke, melyeket a bérl6 a bérbe add helyett, de annak jévahagydsaval végzett el és a
bérbe add a bérl6nek nem téritett meg.

4.8

(1) Nem egy Osszeg(i vételar fizetés esetén a vételdr 50 %-at és a teljes vételar 100 % -os AFA-jat a
szerz6dés aldirasaval egyidejlileg, a fennmaradd vételdr hatralékot pedig havonta — Ptk. szerinti
kamattal terhelten - egyenld részletekben kell megfizetni.

(2) A jogosult a vételdr hatralékot az alabbi részletekben fizetheti
meg :

- 1.000.000 Ft vételarig 1 év részletfizetési kedvezmény,
- 1.000.000 Ft vételar felett 3 év részletfizetési kedvezmény illeti meg.

(3) Ha a jogosult a torleszt6 részlet fizetésével késedelembe esik, Ugy részére a Ptk. szerint, a
pénztartozas esetén megdllapithaté kamatot kell felszamitani.

5.8

(1) Ha a helyiség megvasarlasa részletfizetéssel torténik, a megkotott addasvételi szerz6désben
rendelkezni kell az 6nkormanyzat javara a vételar hatralék és jarulékai erejéig jelzalogjog,
valamint elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésérél.

(2) Az (1) bekezdés szerinti jelzalogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat a vételar teljes
kiegyenlitését kovetSen toroltetni kell.

(3) Elidegenités esetén a tartozas atvéllaldsdhoz a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag® egyedi
elbiralds alapjan hozzajarulhat.

' A 28/2003. (V.29.) szamu rendelet 1. §-a médositotta
% A 28/2003. (V.29.) szému rendelet 3. §-a hatalyon kivill helyezte.
* A 30/2010.(XI.12.) 6nkorményzati rendelet 16.§ (2 ) bekezdés 8. pontja médositotta.



A versenytargyalds utjan torténd értékesités

6.§
(1) Nyilvanosan meghirdetett versenytargyalas utjan torténik az értékesitése :

- Ures helyiségek esetén,

- azon helyiségek esetén, ahol a bérl6 a megadott hataridén beliil nem élt elGvasarlasi jogaval
(lakottan torténd értékesités)

- olyan helyiségek esetében, amelyek nem az &llam tulajdondbdl keriiltek az Onkormanyzat
tulajdonaba

(2) A felhivast a Polgarmesteri Hivatal hirdetGtablajan és megyei lapban kell kézzétenni.
(3) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell :

- az ingatlanra vonatkozé fontosabb adatokat (cim, alapterilet, stb), a kikialtasi arat, az ingatlan
megtekintésének idGpontjat, a banatpénz 6sszegét, a pdlyazat benyujtasanak hataridejét, a
versenytargyalas helyét és id6pontjat.

7.8

(1) A palyazati targyaldson az a palyazdé vehet részt, aki a kozzétett feltételeket elfogadja és
palyazatat - a banatpénz befizetésének igazoldsaval egyidejlileg - a kiirt hataridén belil irasban
benyuijtja.

(2) Ures helyiség esetén a kikialtasi ar megegyezik a helyiség bekoltdzhetd forgalmi értékével. Lakott
helyiség esetén a kikialtasi ar a forgalmi érték 80 % -a. A banatpénz a kikialtasi ar 10 %-a.

8.§

(1) A helyiség vételi jogat az a palyazo nyeri el, aki a legkedvezGbb ajanlat és fizetési feltétel mellett a
legmagasabb 6sszegli vételarat fizeti.

(2) Ha a vev6é nem részesil részletfizetési kedvezményben, a vételdrat legkésébb a szerz6dés
aldirasaval egyidejlleg koteles megfizetni. Az dltala befizetett banatpénz beszamit a vételarba.*

(3) Ha a palyazat nyertesével a szerz6déskotés meghilsulna, vagy a szerz6dés aldirdsa utan a nyertes
a szerz6désben foglaltakat nem teljesiti - ezért a kiiré a szerz6déstél elallhat -, vagy a felek
felbontjak azt, ugy a kiiré a kordbbi dontése alapjan, jogosult a masodik legkedvezébb
ajanlattevével szerzédést kotni, vagy Uj palyazatot kiirni.

* A 28/2003. (V.29.) szdmu rendelet 2. §-a médositotta.



Az értékesités lebonyolitasa

9.§

(1)> Az elidegenitésre kijelolt helyiségek értékesitését vagy a Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal
vagyongazdalkodasi osztaly késziti el és bonyolitja le. ©

(2) Az értékesités lebonyolitasaval megbizott feladatai:

A./ Egyeztetés a jegyzGvel helyiséggazdalkodasi és varosgazdalkodasi, valamint épitésiigyi hatdsagi
szempontbol.

B./ Tételes forgalmi értékbecslés készittetése ill. készitése. Az értékbecslésnél figyelembe kell venni
a hasonlé adottsagu helyiségek helyi forgalmi értéke alapjan kilonosen:

a) a helyiség telepiilésen belili elhelyezkedését, fekvését,

b) a helyiség felszereltségét, mliszaki allapotat, épitése, felljitasa ota eltelt id6t, az esetleges
helyredllitas, felljitds, javitds sziikségességét,

c) a bérbe adét terheld, de a bérlé altal elvégzett, kivitelezGi szamlaval igazolt épitGipari beruhdzasok
értékét, melyet a bérbe add a bérlének nem téritett meg,

d) a helyiség alapteriiletét és kozmdellatottsagat.

C./ A bérlék (jogosultak) részére - a kijel6léstél, illetve a felértékeléstél, vagy tarsashaz alapitas
szlikségessége esetén annak létrehozdsatél szdmitott - 30 napon belil irasban eladasi
ajanlatot tenni.’

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség legfontosabb ingatlan-nyilvantartdsi és mas adatait (cime, helyrajzi szama, alapteriilete,

kézmdellatottsaga),

b) a helyiség forgalmi értékét

c) a fizetési feltételeket,

d) a vasarlasra vald jogosultsag feltételeit és az ajanlati kotottség idejét.

D./ Az adasvételi szerz6dés megkotése, az ingatlan-nyilvantartasban a tulajdonjog véltozas, a
jelzélog, az elidegenités és terhelési tilalom bejegyeztetése.

Hatdlybalépés

10.§

> A 40/2013.(X1.4.) onkormanyzati rendelet 3. § (7) bekezdése mddositotta. (Hatdlyos:2013.11.05-t6l.)
® Az 54/2005.(X11.22.) KGY rendelet 1.§-a médositotta.
7 Az 54/2005.(X11.22.) KGY rendelet 2.§-a médositotta.



Ez a rendelet 2001. marcius 1. napjan lép hatdlyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1évé ligyekben is
alkalmazni kell, feltéve, hogy az ajanlati kotottség idGtartamabadl legaldbb még 30 nap van hatra, vagy
ha az kedvez6bb elbiralast jelent a bérl6 részére és azt a bérl6 kéri. A kordbbi adasvételeknél a mar
megkotott szerz6désekben foglaltak az iranyaddak.

A rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg a nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésérdl
sz0616 12/1998. (1V.1.) szdmu 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Nyiregyhaza, 2001. februar 26.

Csabai Laszl6né Dr. Szeman Sandor
polgarmester jegyzdé

A rendeletet 2001. marcius ho 1. napjan kihirdetem.

Nyiregyhdza, 2001. marcius 1.

Dr. Szeman Sandor
jegyz6



INDOKOLAS

2.8. (3) —(4) bek.:

A korabbi szabdlyozds a vételi ajanlatra torténd jognyilatkozat tételére a kézbesitést6l szamitott 30
napos hataridét szabott.

Ugyanezen 30 napos hataridé alatt kellett az adasvételi szerz6dést megkotni.

Az esetek tobbségében a bérl6k a 30 napos hatdrid6 utolsé napjaiban nyilatkoztak, igy a hataridé6t a
rendelet altal lehet6vé tett 15 nappal az esetek tébbségében hosszabbitani kellet.

A modositassal a jognyilatkozat-tételi hatarid6 15 napra csokken, ugyanakkor a szerz&dés
megkotésére nyitva allé hatarid6 45 napra hosszabbodik.

Osszességében a fentiek miatt a vételi ajanlat kézbesitésétsl a megvasarlasig terjedd hataridé a
gyakorlatban nem valtozik.

3. 8. (1) - (3) bek.:

A korabbi szabalyozas a forgalmi értékhez rendelte az AFA vonzatot, ugyanakkor a forgalmi érték az
AFA-t is magaban foglalja. A valtoztatas ezt pontositja.

4.8,
A kordabbi szabdlyozas a vételar egyosszegl megfizetése esetén 20 % vételarengedményt biztositott.
A hitelkamatok valtozasa, a csokkend mértékl inflacio a fenti mértékli kedvezmény lehetGségét nem
indokolja.
Az ,A” valtozat alapjan a kedvezmény mértéke 10 %-ra csokken, a ,B” valtozat alapjan egydsszeg(
fizetés esetén a vételarkedvezmény megsz(inik.

5.8. (1) bek.:

A kordbbi szabdlyozds részletfizetés esetén a fennmaradd vételarrészre 20 %-os mértékd
kamatfizetési kotelezettséget irt el6, mely a Ptk. 301. §. (1) bekezdésében megjeldlt kamat
mértékéhez igazodott.

A torvényi szabalyozas 2000. szeptember 1. napjatél a 2000. évi LXXXVIII. tv. 2. §-aval megvaltozott
kamat mértéke az éves koltségvetési torvényben keriil meghatarozasra, mely 2001. évben 11 %.



